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Kapitalist iqtisadi sistemin an asas toloblorindan biri, giiclii miilkiyyat hiiquqlar: siste-
midir. Miilkiyyat hiiquqlarinin torifi, boliisdiiriilmasi va qorunmast har bir camiyyatin hall etmali
oldugu an vacib masalalardan biridir. Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi, Azarbaycanin
imzaladigi beynalxalq konvensiyalara soykonarak, Azarbaycanda miilkiyyat vo manzil hiiqugla-
rint tamin edir. Xiisusi miilkiyyat hiiququ, hiiquqlarmm har hanst bir hissasini sahibinin miiayyan
etdiyi qiymato doayisdirmak va ya hadiyya etmak yolu ilo havalo etmak, icaraya gotiirmak va ya
satmagq hiiququnu ahata edir. Maqalada, orijinal konstitusiya miilkiyyati bandinin hazirlanmasin-
dan va ganunvericilik va konstitusiya tokamiiliindan soz a¢ilir va goriindiiyii kimi, Azarbaycanin
iqtisadi inkisaf va sosial bolgii hadaflorine ¢atmagq iigiin comiyyatdaki miilkiyyat miinasibatlorini
yenidan formalasdirmaga onu daha miitaraqqi etmaya ehtiyac vardir.

Bu maqalanin asas magsadi miilkiyyat hiiquglart ilo bagl Azarbaycan Respublikasinin
qanunvericilik bazasinin izahint vermakdir. Galdiyimiz natica odur ki, konstitusiyanin miilkiyyat
hiiquglarina aid bir sira hissalarinds mazmunla bagl dayisikliklor olmalidur.

Bu analizin jurnalistlor, media is¢ilori, vatondagslar va hiiqugsiinaslar, habelo miilkiyyat
hiiquglart ilo alagali hiiquqi masalalorlo maraglanan vatondas comiyyati vo hékumat rasmilori
tictin faydali olmasi nazarda tutulur.

Acar sozlor: miilkiyyat hiiququ, beynalxalq hiiquq, insan hiiquqlar:, AR Konstitusiyasi,
sosial adalat, mahkama

Insanin yasam vasitolorinin maddi osas1 kimi omlak (miilkiyyat) onun
azadliginin sortini formalasdirmaqdadir. Omlaka sahib olmaqla soxs azad sahib-
karliq, omok foaliyyotino asas yaradir. Omlaka malik olan soxs omlak hiiququnu
realizo edorkon hom do azad sahibkarliq hiiququnu da tomin eds bilir.

AR Konstitusiyasinda da miilkiyyst hiiququ xiisusi bir miiddoa ilo tosbit
edilib. Konstitusiyanin 29-cu (Miilkiyyst hiiququ) maddssinds deyilir ki:

Hor kosin miilkiyyat hiiququ vardir.

Miilkiyyatin he¢ bir ndviina istiinliik verilmir. Miilkiyyat hiiququ, o ciim-
ladon xiisusi miilkiyyat hiiququ ganunla gorunur.

Hor kasin miilkiyyatindo dasinar vo dasinmaz omlak ola bilor. Miilkiyyat
hiiququ miilkiyyot¢inin tokbasina vo ya bagqalar1 ilo birlikdo omlaka sahib
olmaq, amlakdan istifado etmok vo onun barasinds sorancam vermok hiiquqla-
rindan ibaratdir.

He¢ kos mohkomonin qorart olmadan miilkiyystindon mohrum edilo bil-
moz. Omlakin tam miisadirasing yol verilmir. Dévlot ehtiyaclari ligiin miilkiyyo-
tin 6zgoninkilogdirilmasine yalniz qabaqcadan onun dayerini adalatli 6domok
sorti ilo yol verils bilor.

* h.ii.f.d., Baki Dévlot Universiteti
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Xiisusi miilkiyyat sosial 6hdaliklora sobab olur.

Sosial odalst vo torpaqlardan somorali istifado mogsadi ilo torpaq iizorindo
miilkiyyat hiiququ ganunla mohdudlasdirila bilor. Dovlot vorasalik hiiququna
tominat verir.

Miilkiyyoat hiiququnun tominatlandirilmasin1 Konstitusiya miilkiyyatin
Oziinlin toxunulmazlig: ilo slagolondirmis vo onu dovlotin miidafissindo oldu-
gunu ifado etmisdir. Konstitusiyanin 13-cii (Miilkiyyot) maddesinds deyilir ki:

I. Azorbaycan Respublikasinda miilkiyyat toxunulmazdir vo dovlot toro-
findon miidafis olunur.

Il. Miilkiyyat dovlot miilkiyyati, xiisusi miilkiyyot va baladiyys miilkiyyati
noviinds ola bilor.

I1l. Miilkiyyatdon insan va vatondas hiiquqlar1 vo azadliglari, comiyyatin
va dovlatin monafeloari, soxsiyyatin loyaqati aleyhina istifads edils bilmoaz. [1]

Konstitusiyanin 13-cii maddasinin strukturundaki moazmunla bagh qeyd
etmoliyik ki, I hissado tosbit edilon “miilkiyyatin toxunulmazlig1” basa diisiilon
deyil. Burada miilkiyyotin toxunulmazligindan deyil, “miilkiyyst hiiququnun”
toxunulmazligindan bohs edilmali vo hiiquq kimi miivafiq masslo 29-cii maddo-
nin I hissasindo “Hor kosin miilkiyyst hiiququ vardir vo miilkiyyst hiiququ
toxunulmazdir” kimi ifads edilmalidir.

Qanunvericilik xiisusi omlakin ekpropriasiyasina yol verdiyi tigiin amlakin
toxunulmazligindan deyil, ifads etdiyimiz kimi milkiyyat hiiququnun toxunul-
mazlig1 Konstitusiyada ifads edilmslidir. Miilkiyyatin xiisusi, fovgelads hallarda
dovlat vo ya ictimai ehtiyaclar {i¢lin 6zgoninkilosdirilmasinin miimkiinliiyii geyd
etdiyimiz fikri tosdigloyir. Miilkiyystin 6zgoninkilosdirilmasi miixtalif forma-
larda hoyata kegirilo bilor. Bunlardan asason millilogdirma, rekvizisiya, konfis-
kasiya vo ekspropriasiya qeyd edilmolidir:

- millilosdirma xarici hiiquqi vo ya fiziki soxso moxsus olan amlakin icti-
mai monafe namina gotiiriilmasidir. Millilosdirms hagqinda gorar1 xiisusi dovlot
organi gobul edir. Ilk millilogdirma fakti qeyd etdiyimiz kimi 1938-ci ilds Sici-
liya kralinin kiikiird istehsali sahasindo dovlat inhisarinin yaradilmasina tosadiif
edir. Daha sonra Cindo (1911), Sovet Rusiyasinda (1918), Meksikada (1938) vo
digar dlkalords totbiq edilib.

- rekvizisiya macburiyyat qgarsisinda avozi 6donilmokls xarici miilkiyyatin
miivoqgoti miisadirasidir. Miisadira sababi kimi fors-major hallar1 ¢ixis edir.

- konfiskasiya cinayat bo ya hiiqugpozma hallarinda sanksiya kimi totbiq
olunan miisadiro formasidir. O asason yerli vo ya beynolxalq arbitrajlar torsfin-
don totbiq olunur. Inzibati vo ya miilki hiiquqi mohsuliyyat kimi do ¢ixis edo
bilor.

- ekspropriasiya ictimai, sosial, iqtisadi, madoni vo digor zoruratdon irali
golorok avozi tam, adalatli vo ¢evik qaydada 6donilmokls zarici miilkiyyotin mii-
sadirasini nozorda tutur. ilk ekspropriasiya hadisasi 1928-ci ildo Polsa hokumati
torafindon Corzof sohorindoki alman fabrikinin miisadirasi olmusdur. EKkspropri-
asiya ganuni vo ya qeyri-qanuni ola bilor. Qeyri-qanuni ekspropriasiya zamani
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gotiiriilon omlakin avazindos tam, adalatli vo adekvat kompensasiya verilmir. [2,
5.184]

AR ganunvericiliyinds amlakin gétiiriilmasi ilo bagh millilogdirma, rekvi-
zisiya, konfiskasiya (miisadira) terminlori yer almigdir. Coza tadbiri istisna ol-
magqla millilosdirmo vo rekvizisiya haqqinda qorar verilorkon xiisusi sortlorlo
kompensasiya verilmolidir. Xiisusi miilkiyyat¢inin hiiquqglarinin qorunmast maq-
sadilo proses ciddi reqlamentlosdirmoys moruz tutulub. Masolon, Investisiya
foaliyyati haqqinda 1995-ci il Qanunu, Xarici investisiyalarin qorunmasi hag-
gqinda 1992-ci il Qanunu millilesdirmo, rekvizisiya vo oxsar hallarda xiisusi miil-
kiyyatin hiiquglarmin miidafiosi {i¢iin qanuni todbirlori tosbit edir. Investisiya
foaliyyati hagqinda Qanunun 18.3-ci maddasinds deyilir ki, “Azorbaycan Res-
publikasi arazisindoa investisiya ovozsiz millilogdirilmir, rekvizisiya edilmir vo
onlara naticalorine gora dikor oxsar todbirlar totbiq olunmur.

Belos tadbirlar investorlara vurulmus zararin, o climlodan itirdiklori fayda-
nin ovazi tam hacmdos real doyor lizro 6donilmakls yalniz Azorbaycan Respub-
likasinin gqanunvericilik aktlar1 asasinda hoyata kegirilo bilor. Zororin 6donilmasi
qaydas1 homin qanunvericiliklo miioyyanlosdirilir. Investorlarin qoydugu vo ya
olds etdiyi moagsadli bank omanatlori, sohmlor vo digor qiymatli kagizlar, oldo
edilmis omlak vo ya icars hiiquglari ti¢iin 6danislorin avazi Azarbaycan Respub-
likasinin qanunvericilik aktlarina uygun olaraq alindiqda, investorlarin 6z horo-
katlori vo ya onlarin istiraki ilo edilmis horakatlor naticesinds istifads olunan vo
ya itirilon mabloglar istisna edilmakls investorlara qaytarilir”.

Xiisusi miilkiyyatin gotiiriilmasi sortlori bir godar forgli formada Xarici
investisiyalarin qorunmasi haqqinda Qanunun 11-ci maddasinds verilib. Homin
maddods deyilir ki:

- Azorbaycan Respublikasinda xarici investisiya, Azorbaycan Respub-
likasinin xalqina vo dovlot monafelorino zoror vuran miistosna hallar istisna
olmagla, millilagdirilmir.

- Millilogdirmo haqqinda qorar1 Azorbaycan Respublikasinin Ali Soveti
qabul edir.

- Tobii folakeat, qoza, epidemiya, epizootiya vo fovgolado xarakter dasiyan
basqa hallar istisna olmagqla, xarici investisiya rekvizisiya edilmir,

- Rekvizisiya haqqinda qorar1 Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabi-
neti gqobul edir.

- Millilogdirms vo rekvizisiya todbirlori goriildiikdo xarici investora toxird
salinmadan miigabil vo somarali kompensasiya ddonilir.

Kompensasiya todbirlorinin sortlori beynslxalq miigavilo normalar ilo
daha doqiq tonzimlonmolidir. Buna goro do, masalon sonuncu Qanunun 43-cii
maddoasine (Azorbaycan Respublikasinin beynolxalq miigavilosindo bu Qanun-
dakindan forqli qaydalar miioyyon edildikdo beynoslxalq miigavilonin qaydalar
totbiq olunur), Investisiya foaliyyoti haqqinda Qanunun 21-ci maddoesine (Azor-
baycan Respublikasinin beynoslxalq miiqavilosinds investisiya foaliyyati haqqin-
da Azorbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ilo nozordo tutulmus qaydalar-
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dan forgli qaydalar miioyyon olunduqda, beynoslxalq miigavilonin gaydalar1 tot-
biq edilir) uygun olaraq xiisusi miilkiyyatcinin gotiiriilmiis omlaki beynolxalq
miiqavilolordoki “adalatli, ¢evik vo somoarali” formula uygun kompensasiya edil-
molidir. Homin formul Konstitusiyanin miivafiq miiddeasinda da tosbit edil-
moalidir. Gorilindiiyli kimi miiasir konstitusiyalar vo ganunvericilik aktlar1 xiisusi
miilkiyyatin XVII-XIX osr “miiqoddasslik vo toxunulmazliq” konsepsiyasini
xUisusi sortlor altinda vo yalniz qanuni osaslarla 6zgoninkilosdirilmasi ilo avoz
etmisdir. Lakin bu 6zgoninkilogdirmo xiisusi hallarda vo yalniz mohdud formada
hoyata kegirilo bilor. Bozi 6lkalorin, o climlodon Yunanstan Konstitusiyasi
(m.17) bu masalalari son detallarina godar tonzimlayir. [3]

AR Konstitusiyasinin 29-cu maddasinin II hissosindo ifadosini tapan “miil-
kiyyatin he¢ bir ndviins istiinliik verilmir” fikri do mogbul sayila bilmoz. Dovlot
vo boladiyys miilkiyyatinin xiisusi miilkiyystlo boraborlogdirilmosi ayri-ayri
fordi soxslorin miilkiyyat hiiququnun mahiyyatine uygun deyil. Eyni zamanda
13-cii maddonin II hissasi do miilkiyyatin ndvlorinin verilmosine “dévlot miil-
Kiyyati” ilo deyil, “xiisusi miilkiyyat”in ifadosi ilo baslanmasi insan hiiquglari
kontekstindo daha dogru olardi.

Omlakin xiisusi saxslorin miilkiyyatinds olmasi fiziki vo hiiquqi soxslorin
omlaka miilkiyyat hiiququnu ehtiva edir. Insan hiiquq vo osas azadliglarinin
miidafiasi anlaminda miilkiyyatin formasindan séhbot gedorkon dovlota, comiy-
yato vo ya boladiyyaya moxsus timumi omlakdan vo konkret soxslors, o climlo-
dan fiziki vo hiiquqi soxslora maxsus xiisusi amlakdan sohbat getmolidir. Xiisusi
soxsloro moxsus amlak iizorindo miilkiyyat hiiququ qanunvericilikdo nozards tu-
tulmus qaydada sahiblik, istifado vo soroncam hiiququ ilo tomin edilir. Kons-
titusiyanin 29-cu maddosinin III hissasinds deyilir ki, ...miilkiyyst hiiququ...
omlaka sahib olmaq, oamlakdan istifado etmak vo onun barasinds saroncam ver-
mok hiiquqglarindan ibaratdir.

Miilkiyyat hiiququnun nadan ibarst oldugunu miisyyon edarkon ilk 6nco
omlak kateqoriyasina baxilmalidir. Omlak iizorindoki miinasibot comiyyatds bii-
tin digor ictimai miinasibotlor liciin holledici ohomiyyat kosb edir. ©mlak
igtisadi mozmun dasimaqla, hom do hiiquqi kateqoriyadir. Iqtisadi kateqoriya
kimi insanlar arasinda miixtalif vasitolorlo, homg¢inin istehsal mohsullar1 kimi
maddi nemotlor lizra - onlarin maneasiz istifadasi, sahibliyi vo saroncami ilo
bagli miinasibatlor néviindo meydana golir. Sahiblik altinda olmasi bu vo ya di-
gor osyanin, maddi vasitolorin vo ya nematlorin konkret soxslor qrupunun vo ya
ayrica soxsin faktiki sahibliyindo olmas1 basa diisiiliir. Istifado dedikdo, miilkiy-
yotdo olan ogya vo osyalardan real faydanin gotiiriilmosi nozordo tutulur. Soron-
cam iso miilkiyyst¢i torafindon ona monsub ogyanin aqibati ilo bagli mosalonin
halli, onun doayisdirilmasi, onun mévcudlugunun kasilmasi vo ya 6zgoninkilos-
dirilmasi iizro miistoqil gorar vermak anlami kasb edir.

Miilkiyyat hiiququ dovlat torafindon qorunan maraq kimi [4, s.212] ganun-
vericilik qaydasinda pozitivlesdirmo zorurati meydana gatirir. Miilkiyyat hiiqu-
qgunun insan hiiquglart mazmunu els bir inkisaf morhalosine daxil olmusdur ki
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bir torofdon, ayri-ayr1 6lkolorin konstitusiya qanunvericiliyi, digor torofdon bu
prosesin beynalmilollogsmosi ilo beynolxalq hiiquq normalar1 da miilkiyyot hii-
ququ asas hiiquglar kateqoriyasinda gqobul edilmisdir. Modaniyyat halina gati-
rilorok miiasir dovrda oksar konstitusiyalarda miilkiyyat hiiququnun, o ciimladon
xtisusi miilkiyyat hiiququnun konstitusiyada tasbiti bir ¢ox Olkalor {igiin xarak-
terikdir. Mosolon, Italiya Konstitusiyasinda deyilir ki, “omlak dévlet vo xiisusi
miilkiyyiatds ola bilor”. Daha sonra qeyd edilir ki, “xiisusi miilkiyyst ganunla
taninir vo tominatlandirilir (m.42). [5, s.107] Yaponiya Konstitusiyast daha ¢ox
xtisusi miilkiyyatin “ictimai maraqlar” konsepsiyasini dostokloyir. Konstitusiya-
nin 29-cu maddosinds deyilir ki, “miilkiyyot hiiququ ganunla elo miioyyaon edilir
ki, o ictimai maraqlara zidd golmosin. Xiisusi hiiquq adalstli konsepsiya miiga-
bilindo publik maraqlar tiglin istifado edilo bilor. Yaponiya Konstitusiyasinda
miilkiyyatin ictimai maraqglara zidd istifado edilmomaosi, basqa soxslorin hiiquq-
larin1 pozmamasi tolobi Almaniya Federativ Respublikasinin Konstitusiyasinda
(m.14), Ukrayna Konstitusiyasinda (m.15) [5, s.107] da tesbit edilib. Homin
konsepsiya AR Konstitusiyas: ti¢lin do xarakterikdir. Konstitusiyanin 13.111
maddasinds deyilir ki, miilkiyyoatdon insan vo vatondas hiiquglar1 vo azadliglari,
comiyyatin vo dovlotin monafelori, soxsiyyatin loyaqgati sleyhino istifads edilo
bilmoz.

AR Konstitusiyast “miilkiyyatin miiqoddasliyi vo toxunulmazligi” konsep-
siyasini “ictimai maraqlar” doktrinasi ilo uzlasdirma yolunu se¢misdir.

Hiiquqgi sistem baximindan bizo yaxin olan Rusiya Federasiyasi Kons-
titusiyasinda “miilkiyyotin formalari’”nin “zonginliyini” goriiriik. Konstitusiya-
nin 8-ci maddasinin 2-ci hissasindo deyilir ki, xiisusi, dovlat, balodiyys vo d.
miilkiyyat formalar1 barabor suratds taninir vo miidafio edilir.

Konstitusiyanin 35-ci maddasi ils bizim Konstitusiyanin 29-cu maddasinin
redaksiyas1 eynilik toskil edir. yalniz 29-cu maddonin II hissosi istisna toskil
edir. O da aslinds 6nco ifads etdiyimiz 8-ci maddads ifads edilib.

Omlakin hiiquqi rejimi miixtolif hiiquq sahslori ilo formalasir. Miilki (si-
vil) hiiqugla baslayan bu rejim insan hiiquq vo azadliglarinin taninmasi ils kon-
stitusiya hliququ, beynalxalq hiiquqgla vo d. saholorlo daha da zonginlosdirilir.
Miilki hiiquqdak: hiiquqi rejimdo “miistaqil”, “sorbast”, “kimsonin” miidaxilosi
olmadan soxsin Oziiniin omlaki haqqinda soroncam vermok, ondan istifado et-
moak va ondan faydalanmaq hiiququ vo ya maragi soxsin hiiquq ve azadliglarinin
maddi tomali ils slagalidir.

Lakin miilkiyyat hiiququnun realizo rejimi forglidir. Xiisusi miilkiyyot
onun sahibinin maraqlarina uygun olaraq istifads edildiyindon, xiisusi miilkiy-
yatin hiiquqi rejimi do ona maksimum faaliyyot azadlig1 qarantiya etmalidir.

Umumi (publik) miilkiyyat iso yalmz dovlotin deyil, biitovliikdo comiy-
yatin, o ciimlodon xiisusi miilkiyyat¢ilorin maraqglarin1 tomin etmolidir. Uygun
olaraq onun hoyata kecirilmo rejimi do miivafiq toyinatdan ¢ixis edilmolidir.
Ogor xlisusi miilkiyyastin rejimi li¢iin “qanunla qadagan edilmayan hor sey ica-
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zalidir” prinsipi foaliyyat gdstorirso, publik miilkiyyat ii¢lin iso oksino “birbasa
ganunla icazo verilmoyon qadagandir” prinsipi foaliyyotdodir.

Xiisusi miilkiyyot iizro konstitusiya hiiququnun tonzimetmo rejimino mii-
nasibatdos torpaq lizorinds xiisusi miilkiyyat hiiququ dovlstin torafindon daha ¢ox
miidaxiloyo moruz galir. Bu zaman iqtisadi foaliyyst dovlatin tonzimlomo funk-
siyasina tabe tutulur. Bu monada xiisusi miilkiyyat hiiququnun miidafissinda
xaricilor li¢lin nozords tutulan milli rejim prinsipi (Xarici investisiyalarin qorun-
mas1 haqqinda Qanun, m.5) sortli xarakter (m.4) [6] dasiyir. Belo olan halda
xaricilorin amlaki, amlak hiiquglari ti¢iin milli rejimin moéveud standartlarindan
biri totbiq edilir. Yoni homin rejimdo tam boarabarlogdirmadon istisna milli tohlii-
kosizlikla alagoalidir vo bu milli hiiququn publik qaydasini (public ordre) toskil
edir. Torpaga xiisusi miilkiyyat hiiququnun subyektlorinin monsubiyyat forqlon-
dirilmasi onu gostarir ki, torpaq lizorindo xiisusi miilkiyyat hiiququ, hom dos pub-
lik (ictimai) maraqlarla baglidir. Xiisusi miilkiyyat hiiququna miinasibatdo dov-
lot passiv 6hdoalik dasiyir, xiisusi miilkiyyst hliququnun realizosi sferasina miida-
xilo etmomoali, aktiv foaliyyat iso xlisusi miilkiyyatciys aiddir. [7, $.80] Xiisusi
miilkiyyat¢inin tosabbiisii halinda digar soxslorin geyri-hiiquqi mohdudlasdiric
tadbirlarinin qarsisini almaq tiglin dovlst 6zliniin miihafizoedici (masalon, cina-
yat qanunvericiliyi ilo, AR Cinayat Macallasi, IX bdlmo) todbirlori ilo miinasi-
batlors daxil olur.

Macallada uzun illor orzinds soxsi miilkiyyotdo olan omlakla miigayisodo
dovlot miilkiyyatindo olan omlakin cinayet-hiiquqi miihafizasino baslonilmis
forqli miinasibotdon, habelo dovlot miilkiyyotinin miihafizasino verilon osassiz
tistiinliiklordon imtina edilorok, biitiin miilkiyyst formalarini eyni osaslarla qo-
ruyan “Miilkiyyat aleyhina olan cinayatlor” adli 23-cii fasil (177-189-1-ci mad-
dolor) oks etdirilmisdir. Homin fasildo iso, miilkiyyat oleyhino edilon cinayot-
lorin forma vo novlorindon asili olaraq, onlarin hor birins ayrica olaraq bir nor-
ma hosr edilmigdir. Ciinki tokco kegmis tarixi dovrlords deyil, sosial-igtisadi
miinasibatlorin giiclii vo suratlo inkisaf etdiyi miiasir dovriimiizds do miilkiyyot
sleyhins edilon cinayatlorlo miibariza xiisusi akktualliq kasb edon masalalordon-
dir. [8, s.11-12] Xiisusan da, agar sohbat xiisusi miilkiyyoatdon gedirso miibarizo
vo miidafio rejimi daha effektli olmalidir.

Umumi (publik) miilkiyyat iso yalniz dovlotin deyil, biitovliikdo comiy-
yatin, o ciimlodon xiisusi miilkiyyat¢ilorin maraqglarin1 tomin etmolidir. Uygun
olaraq onun hayata keg¢irilma rejimi do miivafiq toyinatdan ¢ixis edilmalidirBu
anlamda xiisusi miilkiyyat hiiququ azadligdan forqli olmur. Soxsi hiiquglardan,
masalon, “soz, fikir, vicdan azadligimin” tomini iigiin dovlot aktiv foaliyyot gos-
tormolidir. Lakin omlakin xiisusi miilkiyyatdo olmasi dovlstin iradesindon asili
deyil vo dovlet yalniz bu rejimi qorumaq vozifosi dasiyir. Buna goro do Kons-
titusiyasa taninan vo tominatlandirilan miilkiyyst formalarindan yalniz xiisusi
miilkiyyat insan hiiquglarindan biri kimi miidafiodon istifads edir (m.29). Bu o
demokdir ki, xiisusi miilkiyyot {i¢iin daha forqli, dovlstin, balodiyyonin miil-
kiyyat rejimindon giiclii rejim yaradilmaga calisilib. Beloliklo, miilkiyyot hiiqu-
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qunun realizasi rejimi forgliliye malikdir, xiisusi miilkiyyatin rejimi insan hiiquq
vo asas azadliglarinin miidafiasi mozmununa malikdir.

Miilkiyyat hiiququnun realizosinin rejimlorindoki forqo baxmayaraq qa-
nunvericilik bu hiiququn subyektlori iiclin barabor miidafioni tosbit edir. Kons-
titusiyanin 29. IV maddasinds deyildiyi kimi “he¢ kos mohkomonin qorar1 olma-
dan miilkiyyoatdon moahrum edils bilmoz”. Bununla yanasi Konstitusiyada (m.29.11II)
miilkiyyatde olan amlakin ndviinden asili olaraq miilkiyyatcinin sslahiyyatinin
realizosi rejimi do forqli ola bilir.

Konstitusiyanin 29-cu maddssinds aydinliq gotirilmasi tolob edilon masa-
lalordon biri miilkiyyot hiiququnun subyektlorinin kimliyi ilo baghdir. Basqa
s0zlo, miilkiyyatci kimi yalniz fiziki soxslor, yoxsa hiiquqi soxslorin do qobul
edilmasi aydinlasdirilmalidir. Konstitusiyanin 29-cu maddosinin III fasilds ifado
edilmosi miilkiyyat hiiququnun insan hiiquq vo azadliglarina aidiyyatini gostorir.
Hiiquqi soxslor do, asason isgiizar foaliyyotin, sahibkarliq foaliyyetinin tonzim-
lonmasi maqsadils tasis edilmasi ilo miilkiyyat xarakteri kosb edir. Bu anlamda
miilkiyyat hiiququnun subyekti kimi xiisusi hiiququn hiiquqi soxslori do gobul
edilmolidir (m.24.1).

Ayri-ayr1 dovlatlorin (masalon, Fransa, ABS, Kanada, Boylik Britaniya vo
s.) [9, s.261, 397] tocriibasi va tosiri altinda beynoalxalq hiiquqda da (BMT-nin
Korrupsiya sleyhina (2003) Konvensiyasi, m.26 [10]) hiiquqi soxslorin hiiquq
subyektliyi vo hatta cinayatin subyekti olmasi doktrinasi genislonmokdadir. Siib-
hasiz ki bu hal onu gostorir ki, xiisusi hiiququn hiiquqi soxslorinin mosuliyyot
dasimasi onlarin miilkiyyast hiiququna malik olmasindan kegir.

Onco ifado etdiyimiz kimi, omlak, mal, amtoo igtisadi kateqoriya olmaqla
yanasi, hom do hiliquqi kateqoriyadir. Hiiqugsal acidan mal, para (pul) ilo togdir
vo basqasina devr edilo bilon seylordir. [11, s.217] Azarbaycan Respublikasi
Konstitusiyasinin 29.111 maddosinds ifado edilon “hor kosin miilkiyyatindo da-
siar vo dasinmaz omlak”mn konstitusion anlayisinin hocmini miioyyon edarkon
omlakin 6ziinlin imumilogdirici anlayisini da tomin etmok lazimdir. ©mlak
miioyyon bir doyoro malik olmalidir. Masalon, AR Miilki Macollosinin 4-cii
maddosindo deyilir ki, omlak vo ya qgeyri-omlak doyeri olan, qanunvericiliklo
miilki dovriyyadon ¢ixarilmamis maddi vo ya geyri-maddi nematlor miilki hii-
quq miinasibatlorinin obyektlori ola bilarlor.

Igtisadi hiiquqlar kateqoriyasinda miilkiyyat hiiquq va vozifalorinin ob-
yektlorinin magsad vo tayinati, hiiquqi rejimdon forqlor nozaors alinaraq agyalar
tosnifatlandirilir. Tosnifatlandirma istehsal vasitolori vo istehlak nematlori; bo-
liinan va boliinmayanlor; asas vo yardimer osyalar; miilki dovriyyays buraxilan,
dovriyyasi mohdudlasdirilan vo dovriyyadon ¢ixarilan osyalar; dasinar vo dasin-
maz vo s. asyalar {izro aparilmaqdadir. Osyalarin hiiquqi toyinati, hiiquqi voziy-
yoti miilki qanunvericilik normalart ilo tonzimlonir. Lakin giymotlondirmo me-
yarlart milli hiiquq sistemlarinds forqli ola bilor. Bu manada amlak hiiquqlarinin
midafiosinin hom konstitusiya, hom do beynalxalq hiiquq normalari ilo tomin
edilmosi miithiim shomiyyot dasiyir.
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AR Konstitusiyast 29.IV maddesindo miilkiyyatcilorin hiiquglart xiisusi
yuridik vasita ilo tominatlandirilir. Homin maddadods “yalniz mohkamonin gora-
11 ilo amlakdan mohrum edilmo”nin miimkiinliiyii ifads edilib. Lakin homin for-
mula da o anlama golmir ki, miivafiq qorar logvetmo faktini tosdiglomokdadir.
Basqa sozlo, logvetmo akti hor bir halda adalstli, ¢oxpilloli mohkomo baxiginin
predmetindodir. Konstitusiyada “mohkomo gorar1 olmadan miilkiyyaton istonilon
mohrumetmso akti etibarsizdir” format1 daha dogru ifads torzi olaraq qobul edilo
bilor.

Miilkiyyot sahibi logvetmo aktindan miioyyon miiddotdo sikayot etmok
hiiququna malik olmalidir. Homin miiddst arzindo, agor sikayot olmazsa miil-
kiyyatdon mohrumetmo akti gobul edilmis sayilmalidir. Yalniz bundan sonra
miilkiyyat hiiququnun macburi kasilmasi qobul edilo bilor. Bu prosedurlarin da
Konstitusiyada tosbitino zorurat var.

Miilkiyyatdon mahrumetma “dovlot maraqlari”, “ictimai maraqlar” nami-
no hoyata kegirilmolidir. Dévlot ehtiyaclar1 eyni zamanda ictimai maraqglara uy-
gun olmalidir. Siibhesiz ki, ictimai maraqlar daha genis anlayisdir. “Ictimai ma-
raglar”, “dovlot maraqlar1” sosial, iqtisadi, ekoloji, harbi tohliikesizlik moqsadi
ilo baghdir. “Ictimai maraqlar” ii¢lin hoyata kecirilon miilkiyyet hiiququnun
mohdudlasdirilmasi miilkiyystin formasinin doyisdirilmasi anlamina golir. So-
sial, iqtisadi tohliikasizlik ti¢lin xiisusi miilkiyyat hiiququnun mohdudlagdiriima-
s1 tohliikoya moruz galmis bdyiik sonaye obyektlorinin, orada ¢alisan isgilorin
mosgullugunu tomin etmoak, daxili bazarin istehlak mohsullari ilo tomin edilmosi
mogsadi ilo hayata kegirilo bilor. Buna niimunos kimi, ayri-ayr1 6lkalorde 2008-
2009-cu illordo bas veran diinya iqtisadi bohrani zamani dovlotlorin iqgtisadi
sferaya miidaxilosi gqeyd edilo bilar.

“Dovlatin maraqlar1” va ya “ictimai maraqglar” namina miidaxils yalniz qa-
nuni osaslara dayanmalidir. Beynolxalq mohkomo tocriibasini asas olaraq AR
Konstitusiya Mohkomasi (KM) miilkiyyst hiiququnun mohdudlasdiriimasinda
ganunguluq prinsipini xiisusi olaraq ifado etmisdir.

KM 6ziiniin Q.Mammadovun sikayati iizro AR Ali Mohkomasinin Miilki
Kollegiyasinin 4 mart 2019-cu il tarixli gorarinin AR Konstitusiyasina vo qanun-
larina uygunlugunun yoxlanilmasina dair 11 fevral 2020-ci tarixli qorarinda [12]
vo G.Ohmodovanin sikayoti iizro AR Ali Mohkomosinin Miilki Kollegiyasinin
19 fevral 2019-cu il tarixli gqorarinin AR Konstitusiyasina vo gqanunlarina uygun-
lugunun yoxlanilmasina dair 24 iyul 2019-cu il qorarinda [13] AIHM-in “Marks
Belgikaya qars1” is lizra 13 iyun 1979-cu il tarixli Qorarina istinad edir. Homin
gorarin 63-64-cii bandlorinds geyd edilir ki, 1 sayli Protokolun 1-ci maddesindo
hor kosin 6z miilkiyystindon maneosiz istifado hiiququnun tosbit edilmasi,
mabhiyyat etibar1 ilo miilkiyyat hiiququna tominat vermis olur. KM-nin A.Mah-
mudovanin sikayati izro AR Ali Mohkomosinin Miilki Kollegiyasinin 4 mart
2019-cu il tarixli gorarinin AR Konstitusiyasina vo ganunlarina uygunlugunun
yoxlanilmasina dair 15 dekabr 2019-cu tarixli qorarinda [14] AIHM-in “Kusoglu
Bolgaristana gars1” is lizro 10 may 2007-ci il tarixli Qorarina istinad edorok
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geyd edir ki, Avropa Konvensiyanin 1 sayli Protokolunun 1-ci maddaSinin an
miithiim vo asas tolobi ondan ibaratdir ki, dovlet orqani torafindon miilkiyyata
istonilon miidaxilo tam ganuni olmalidir.

Qeyd etdiyimiz kimi miilki hiiquqi anlamda omlak olaraq hom ogyalar,
hom do omlak hiiquglarinin mocmusu gobul edilir. ©mlak hiiquqlarina geyri-
maddi hiiquqlar - oqli miilkiyyat hiiquqlart da aiddir. ©qli miilkiyyst hiiquqlar
Konstitusiyanin 29-cu maddoasindo ifads edilon miilkiyyat hiiququnun névii ol-
may1b, miistaqil xiisusi hiiquqlara aiddir. Buna gors do Konstitusiyada ayrica bir
maddo ilo (m.30) tosbit edilib. ©qli miilkiyyat hiiququ asason, yaradiciliq faaliy-
yati ilo olagolidir.

Yaradiciliq foaliyyeoti dedikdo, elmi odobiyyatda, yeni asorin hazirlanmasi
ilo oalagodar 6z tokrarolunmazligi, yeniliyi vo xiisusiliyi ilo forqlonan insan foa-
liyyotinin naticasi basa diisiiliir. [15, 5.268] Ayri-ayr1 qanunvericilik aktlar1 (mo-
solon, Miuslliflik hiiquglar1 va alagali hilquqglar hagqinda AR Qanunu (1996); Pa-
tent hagqinda AR Qanunu (1997); Informasiya, informasiyalasdirma vo infor-
masiyanin miihafizasi haqqinda (1998) AR Qanunu; Miilki Macalls va d.) oqli
miilkiyyat hiiquglarini tonzimlomokdadir.

Soxsi va geyri-omlak hiiquglar1 obyektiv anlamda kompleks hiiquq insti-
tutu kimi miixtolif sahovi hliquq normalarinin macmusundan ibarotdir. Soxsi
geyri-omlak hiiquqlart da igtisadi hiiquqlarla birbasa slaqelidir. Iqtisadi hiiqug-
lar, o cimlodon azad sahibkarliq foaliyyati soxsin, iqtisadi azadliginin osasini
yaradir. Soxsi geyri-omlak hiiquglart miilki hiiquqi monada soxsi geyri-omlak
nemoatlori sobabi iizro miioyyon subyektlor arasinda tonzimlonon hiiquq normala-
rini ifads edir. [16, 5.23-28, 37-54]

Soxsi geyri-omlak hiiquqglarinin subyektiv miilki hiiquqlar kimi xarakte-
ristikast zamani qeyd etmok lazimdir ki, bu hiiquglar ciddi soxsi xarakterli hii-
quglar hesab edilir. Bu o demokdir ki, bu hiiquqlar, miilki ganunvericiliys miiva-
fig olaraq, votoandasa doguldugu andan va ya ganun sayasindo monsubdur, 6zgo-
ninkilogdirilmir, qganunda nazords tutulan hallar istisna edilmokls, basqa iisulla
digor soxslora verils bilmir. Lakin ganunla miioyyon edilmis qaydada 6lmiis ada-
ma moaxsus olan geyri-maddi omlak nematlori vo soxsi amlak hiiquglar1 digor
soxslor, o climlodon hiiquq sahibinin varislori torafindon hoyata keg¢irilo vo mii-
dafio edilo bilor. [17, 5.9-20]

Mohz Konstitusiyanin 29-cu maddosinda tasbit edilon hiiquqlardan biri do
varasalik hiiququdur. Konstitusiyanin 29.VII maddasinds deyilir ki, dovlot
varasalik hiiququna tominat verir. Bu yolla vorasalik hiiququnu Konstitusiya
miistoqil hiiquq kimi tanimigdar.

Bozi ndv xiisusi miilkiyyat hiiquqglar1 subyektlorin milli (dévlot) monsu-
biyyatindon asili olaraq forqli rejims tabe tutulur. Toossiif ki, konstitusion qat-
dada tosbit edilmoyon torpaga xiisusi miilkiyyot hiiququ miilli tohliikesizliklo
olagolondirilir. Bu anlamda xarici soxslor iigiin torpaq iizorindo xiisusi miilkiyyaot
hiiququ qanunvericilik qaydasinda mohdudlagdirilmisdir. AR Torpaq Macallo-
sinin 48.3-cii maddasinda deyilir ki, acnabilor vo vatondasligl olmayan soxslar,
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xarici hiiquqi soxslor, beynolxalq birliklor vo toskilatlar, habelo xarici dovlotlor
Azorbaycan Respublikasinda torpaq sahalorini yalniz icars hiiququ osasinda aldo
edo bilarlor. [15, 5.399]

Qanunvericiliya gora agor xarici saxslor torpaq lizerindo xtlisusi miilkiyyat
hiiququ olds etmislorso miioyyon miiddotdo miilkiyyat hiiququnu 6zgoninkilos-
dirmolidirlor. Yenoa do Torpaq Macallasinin 49.4-cii maddeasinds ifads edildiyi
Kimi xarici hiiquqi vo fiziki soxslora torpaq sahslarinin varasalik, bagislama vo
ipoteka oqdlori noticasindo kegon miilkiyyat hiiququ bir il miiddotino Azor-
baycan Respublikasinin ganunvericiliyino uygun 6zgoninkilosdirilir. Xarici hii-
quqi va fiziki soxslor torpaq sahasi lizorinds olan miilkiyyat hiiququnu ganunve-
riciliya uygun 6zgoninkilosdirmadikds, miivafiq icra hakimiyyati orqani vo ya ba-
ladiyyas torpaq sahasini bu Macallads nozords tutulmus qaydada mocburi satin alir.

Maqalodoa, orijinal konstitusiya miilkiyyati bandinin hazirlanmasindan vo
ganunvericilik vo konstitusiya tokamiiliindon goriindiiyii kimi, Azorbaycanin
iqtisadi inkisaf vo sosial bolgii hadoflorine ¢atmagq ti¢lin comiyyatdoki miilkiyyat
miinasibatlorini yenidon formalasdirmaga onu daha mutorraqi etmoya chtiyac
vardir. AR Konstitusiyast “miilkiyyatin miigoddasliyi vo toxunulmazligir” kon-
sepsiyasini “ictimai maraqlar” doktrinasi ilo uzlagdirma yolunu se¢misdir Go-
runan odur ki, miilkiyyat hiiququnun realizo rejimi forglidir. Xiisusi miilkiyyot
onun sahibinin maraqlarina uygun olaraq istifado edildiyindon, xiisusi miilkiy-
yatin hiiquqi rejimi do ona maksimum faaliyyst azadlig1 qarantiya etmalidir.

Qanunvericilik xiisusi amlakin ekpropriasiyasina yol verdiyi tigiin amlakin
toxunulmazligindan deyil, ifads etdiyimiz kimi miilkiyyat hiiququnun toxunul-
mazhig1 Konstitusiyada ifado edilmolidir. Umumi (publik) miilkiyyat iso yalmz
dovlatin deyil, biitdvliikde comiyyatin, o climlodon xiisusi miilkiyyast¢ilorin ma-
raglarini tomin etmolidir. Uygun olaraq onun hayata kecirilma rejimi do miivafiq
toyinatdan ¢ixis edilmolidir. Bu anlamda xiisusi miilkiyyat hiiququ azadligdan
forqli olmur.

Soxsi hiiquglardan, mosalon, “soz, fikir, vicdan azadliginin” tomini ti¢lin
dovlat aktiv foaliyyst gdstormalidir. Masslon Konstitusiyanin 13-cii maddasinin
strukturundaki mozmunla bagli onu deys bilarikki, I hissads tosbit edilon “miil-
Kiyyatin toxunulmazligi” basa diisiilon deyil. Burada miilkiyyatin toxunulmaz-
ligindan deyil, “miilkiyyot hiiququnun” toxunulmazligindan bohs edilmali vo hii-
quq kimi miivafiq masolo 29-cii maddonin I hissasindo “Hor kosin miilkiyyat
hiiququ vardir vo miilkiyyat hiiququ toxunulmazdir” kimi ifado edilmalidir.

Miilkiyyat hiiququnun nadon ibarat oldugunu miisyyon edarkon ilk 6nca
omlak kateqoriyasina baxilmalidir. Omlak hiiquqi kateqoriya kimi baxilarkon
miilkiyyat hiiququnun anlayisi, mahiyyati vo maozmunu onun subyekti vo obyek-
ti, miilkiyyot formalar1 vo onlarin hiiquqi rejimi, miilkiyyst hiiququnun olds edil-
masi vo kasilmoasinin sartlori vo gaydalari, amlakin hiiquqi rejiminin doyisdi-
rilmasi, amlakin tosadiifon mohv olma risqi, miilkiyyat hiiququnun miidafiosi vo
mosuliyyat va d. masalolor meydana galir.
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OcHoHas yeib 3mMoi cmambvli - Pa3bsaCHUMb npasosyto 6azy Asepbatidscanckot Pecny6-
auKku 6 obnacmu npaé cobcmeennocmu. Mol npuwiiu K 6b1600y, 4mo HEOOXOOUMO USMEHUMb
cooepoicanue psda yacmei KOHCIMUMyyul, KACaiowuxcs npag cobcmeennocmu. Imom aHaiu3
npeonasnaven O UCNOAb308anus Jcypuarucmamu, pabomuuxamu CMU, epascoanamu u
IOPUCIAMU, A MAKICE SPANCOAHCKUM 0OUECMBOM U 20CYOAPCMBEHHBIMU CILYIHCAUWUMU, UHMEpe-
CYIOUUMUCS NPABOBLIMU 8ONPOCAMU, CEA3AHHBIMU C NPABAMU COOCMEEHHOCHIL.

KuaroueBble ciioBa: npaso cobcmeeHHoCmu, MeNCOYHAPOOHOe Npaso, Npaed YelogeKd,
Koncmumyyusa Asepbatioxcanckoii Pecnybnuku, coyuanoHas cnpageoiugocms, cyo.
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Abstract

One of the most basic requirements of the capitalist economic system and one of the most
incomprehensible concepts is a strong system of property rights. Definition, distribution and
protection of property rights is one of the issues related to the management of any society. The
Constitution of the Republic of Azerbaijan, in addition to the international conventions signed by
Azerbaijan, guarantees property and housing rights in Azerbaijan.

The Constitution of the Republic of Azerbaijan has chosen to reconcile the concept of
"sanctity and inviolability of property" with the doctrine of "public interest".

The right of private property includes the right of the owner, who determines any part of
the rights, to entrust, lease or sell a certain price by changing or gifting.

The main development of this article is to explain the legislative market of the Republic of
Azerbaijan related to property rights.

This analysis can be useful for journalists, media workers, citizens and lawyers, as well
as civil society and government officials interested in legal issues related to property rights.
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