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Резюме 

В данной статье рассматривается история внедрения договора лизинга в Азер-

байджанское законодательство, а также некоторые практические моменты ее станов-

ления. Проводиться  сравнительный анализ действующего законодательства с предыду-

щим, регулирующим порядок заключения и исполнения данного договора и рассматри-

вающего его как особый вид услуг. В статье также отмечено, что на практике предпри-

нимались ошибочные попытки подогнать лизинг под договор кредитования, что не отве-

чает ее правовой природе. По данному вопросу анализируется соответствующее Поста-

новление Конституционного Суда Азербайджанской Республики. В статье проводиться 

классификация форм договора лизинга и раскрывается ее содержание со ссылкой на 

законодательство, юридическую литературу, а также судебную практику. 

Ключевые слова: договор о лизинге, лизинговые услуги, лизингодатель, лизингопо-

лучатель, гражданское законодательство, инвестиционная деятельность 

 
С распадом Советского Союза во всех бывших республиках СССР 

стали складываться новые рыночные отношения и возможности по внед-

рении новых форм предпринимательской деятельности, что воздейство-

вало на процесс формирования нового гражданского, а также коммерчес-

кого законодательства. В Азербайджане как части бывшего СССР процесс 

развития гражданского законодательства в 90-е шел путем внедрения но-

вых индивидуальных законов, регулирующих ту или иную область ком-

мерческого оборота, а с 2000-х внедрением норм нового Гражданского Ко-

декса, вступившего в силу 1 сентября 2000 года. В статье 1 отмеченного 

Кодекса законодатель провозгласил в качестве одного из основных задач 

гражданского законодательства поддержку предпринимательской деятель-

ности и создание условий для развития свободной рыночной экономики. 

Необходимо добавить, что некоторые институты и сферы деятель-

ности коммерческого оборота опередили процесс принятия Гражданского 

Кодекса. Одним из таких институтов является договор о лизинге, который 

нашел свое правовое регулирование в отечественном законодательстве 

еще в 90-е, принятием закона Азербайджанской Республики «О лизинго-

вой услуге» от 29 ноября 1994 года. Статья 4 отмеченного закона опреде-

ляла лизинг как: «вид услуг по приобретении имущества по заказу потре-

бителя с целью ее последующей передачей ему в средне и долгосрочную 

аренду». Хотя необходимо добавить то, что практика учреждения первой 

лизинговой компании в Азербайджане опередила и процесс принятия ана-
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логичного закона. Так, первая лизинговая компания в Азербайджане была 

учреждена в 1993 году. А в 2004 году ввиду увеличения количества лизин-

говых компаний была создана Ассоциация лизинговых компаний Азербай-

джана, основной целью которой являются защита интересов участников 

лизингового рынка [1]. В данное время в Азербайджане действуют более 

20-и компаний специализирующихся в области лизинга [2].  

Практическое внедрение отмеченного договора в 90 годы дало почву 

для проведения сравнений между лизингом и другими схожими догово-

рами. В Российской юридической литературе можно найти совершенно 

разные позиции по данному вопросу. Некоторые авторы пытались рас-

сматривать данный договор как разновидность аренды. К примеру, Беляева 

И.А. основываясь на анализ норм права, пришла к выводу о том, что дого-

вор финансовой аренды (лизинга) не является самостоятельным договор-

ным типом. Договор аренды как тип поглощает в качестве особой разно-

видности договор финансовой аренды (лизинга). Автор считает невозмож-

ным выделение договора финансовой аренды (лизинга) в качестве самос-

тоятельного правового института и обособления регламентирующих его 

норм в качестве отдельной главы Гражданского Кодекса Российской Феде-

рации [3, c.30].  

Другие рассматривали этот договор как разновидность кредитования. 

К примеру, опираясь на положения  Закона о лизинге и, исходя из опреде-

ления инвестиционной деятельности, данного в Федеральном Законе «Об 

инвестиционной деятельности в Российской Федерации», Торрес Ортегой 

И. В. был сделан вывод о том, что лизинг определяется в законодательстве 

РФ как особый вид капиталовложения. Соответственно, предметом право-

вого регулирования в этом случае является финансовая, а не арендная опе-

рация. По ее мнению, лизинговое обязательство имеет в своей основе от-

ношения кредита, что определяет каузу договора лизинга, отличную от 

каузы договора аренды. Таким образом, лизинг является финансовой услу-

гой лизингодателя, а исполнение договора лизинга - инвестиционной дея-

тельностью [4, c.20]. 

Были также авторы, которые обосновывали вывод подтверждающий, 

что договорное оформление не соответствует содержанию оформляемых 

экономических отношений, а именно: по форме договор лизинга – это от-

ношения арендные, поскольку оформляются договором аренды; по эконо-

мическому содержанию лизинг - это отношения купли-продажи и кредита. 

Именно так, Угольникова Е.А. выделяла основные проблемы, препятству-

ющие однозначному отнесению лизинговых отношений к арендным отно-

шениям [5, c.22].  

Выделяя три участника договора лизинга, современный законодатель 

Азербайджана определил данный договор в качестве трехстороннего.  
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В законе «О лизинговой услуге» от 1994 года отмечались разные 

формы лизинга.   

1) В зависимости от источника средств в отмеченном законе выделя-

лись следующие формы лизинга:   

Лизинговые услуги, осуществляемые за счет средств самих лизинго-

вых организаций; 

Лизинговые услуги, осуществляемые за счет средств, как самих ли-

зинговых организаций, так и привлеченных из других источников (в дан-

ном случае доля участия самой лизинговой организации не могла быть ни-

же 30 процентов от общей суммы); 

2) В зависимости от содержания лизинговой платы в отмеченном за-

коне выделялись: 

Лизинговая плата с включением закупочной стоимости объекта, дру-

гих расходов, связанных с услугой, а также прибыли лизинговой компа-

нии; 

Лизинговая плата с включением закупочной стоимости объекта, а 

также прибыли лизинговой компании; 

3) В зависимости от участников лизинговой деятельности:  

 Лизинговые услуги с участием трех разных сторон: (продавца, ли-

зинговой компании и исполнителя); 

Лизинговые услуги с участием двух сторон (в данном случае допус-

калась возможность продажи нуждающейся в денежных средствах ком-

панией своего имущества в пользу лизинговой компании с условием ее об-

ратной аренды у нее). 

В качестве объектов договора о лизинге законодатель отмечал: зда-

ния производственного предназначения, сооружения, машины, транспорт-

ные средства и другие объекты. Учитывая возможность предоставления 

совершенно разных объектов по договору лизинга, а также разных форм 

договорных отношений, на практике предпринимались попытки подогнать 

его под договор кредитования. Конституционный Суд Азербайджанской 

Республики в своем Постановлении от 28 декабря 2020 года «О толко-

вании некоторых положений статей 747.1, 747-1.3 и 747-2 Гражданского 

Кодекса Азербайджанской Республики» поставил точку в этих разногла-

сиях. В отмеченном Постановлении говорится, что в соответствии с требо-

ваниями статей 747.1 и 747-2 Гражданского кодекса Азербайджанской Рес-

публики, а также правовыми позициями описательной и мотивировочной 

части настоящего решения, нельзя прикрываться договором кредита при 

заключении договора лизинга, поскольку предметом договора лизинга яв-

ляются не денежные средства, а определенное имущество [6]. 

В качестве участников данных договорных отношений указывались: 

физические и юридические лица, продающие свое имущество лизинговым 

компаниям; лизинговые компании, приобретающие имущество в собствен-
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ность с целью его следующей перепродажи, а также физические и юриди-

ческие лица, арендующие имущество. В отмеченном законе законодатель 

также установил правовой статус лизинговых компаний. Согласно статье 8 

отмеченного закона, в качестве таковых могли участвовать финансово-кре-

дитные организации и специализированные лизинговые предприятия. Та-

кие компании могли получить правовой статус лишь после приобретения 

ими лицензии в соответствующем государственном органе исполнитель-

ной власти. 

Как и ныне действующий, предыдущий законодатель отмечал обяза-

тельную письменную форму заключения договора о лизинге. Статья 5 от-

меченного закона отмечала в качестве содержания договора о лизинге: 

сторон договора, их права и обязанности; 

состав и стоимость передаваемого в лизинг имущества; 

срок договора; 

стоимость, сроки и порядок осуществления лизинговой платы;  

Остаточная стоимость лизингового имущества по окончании срока о 

лизинге.  

Предыдущий законодатель также отмечал необходимые условия до-

говора о лизинге. Так, недвижимость должна была в первую очередь соот-

ветствовать требованиям арендатора и должна была использована в пре-

дусмотренном договором предназначении. Крайний предел договора о ли-

зинге не должен был превышать срок службы имущества, предусмотрен-

ного ее технической документацией; а также плата за лизинг должна была 

позволять лизинговой компании покрывать расходы на арендованное иму-

щество и получать прибыль за передачу ее в использование лизингополу-

чателя. Законодатель также установил возможность, с согласия лизинговой 

компании предусматривать в содержании договора лизинга передачи иму-

щества лизингополучателю по истечении срока ее действия, в соответ-

ствии с ее остаточной стоимостью. В 90-е годы данный договор столь не 

знакомый отечественному потребителю, отличился от других схожих дого-

воров как: имущественный наем и аренда именно этой своей особен-

ностью.  

Следующие две главы Закона о лизинге были посвящены правам и 

обязанностям сторон договора о лизинге и ее расторжении. Со вступле-

нием в действие Гражданского Кодекса Азербайджанской Республики 

2000 года, Закон «О лизинговой услуге» от 29 ноября 1994 года утратил 

силу. Современный законодатель посвятил отдельную главу Гражданского 

Кодекса договору лизинга.  

Современный законодатель в отличие от предыдущего, определил 

договор лизинга не просто как вид услуг, а как двухсторонний договор. 

Статья 747 действующего Гражданского Кодекса Азербайджанской Рес-

публики дает следующее определение договора лизинга: «по договору ли-



Şəfa Quliyeva. Azərbaycan Respublikasının qanunvericiliyində və mülki dövriyyəsində lizinq 

müqaviləsinin inkişaf edilməsi xüsusiyyətləri// Azərbaycan Hüquq Jurnalı. 2021 (№3), s.48-58 

 

52 

 

зинга лизингодатель обязан предоставить определенную вещь в пользова-

ние лизингополучателю за определенную оговоренную плату, на опреде-

ленный срок и на других условиях (включая предоставление лизингополу-

ателю права на выкуп имущества). Лизингополучатель обязан вносить пла-

ту с установленной периодичностью». 

Необходимо затронуть важную деталь относительно вышеотмечен-

ной дефиниции договора лизинга. На первый взгляд отечественный зако-

нодатель в статье 747 Гражданского Кодекса рассматривает договор о ли-

зинге как двухсторонний договор. Хотя, другая статья Гражданского Ко-

декса рассматривает две формы заключения договора лизинга. Так соглас-

но статье 747-5.1 Гражданского Кодекса Азербайджанской Республики, 

правовой формой лизинговых операций являются: 

1) либо договор лизинга, заключенный между лизингодателем и ли-

зингополучателем, и договор купли-продажи, заключенный между лизин-

годателем и продавцом,  

2) либо трехсторонний договор, заключенный между указанными 

лицами в соответствии со статьей 747–5.2 Гражданского Кодекса и иными 

связанными с лизингом положениями. 

Иными словами, при первой форме лизинга в наличии имеются две 

самостоятельные договоры: договора лизинга, и договора купли-продажи, 

имеющего конечной целью передачи объекта лизинга в пользование ли-

зингополучателя. В содержании договора купли-продажи, заключаемом в 

связи с лизингом, наряду с другими условиями, предусмотренными Граж-

данским Кодексом, должно быть указано также следующие условия о том, 

что: 

объект лизинга, приобретается лизингодателем специально для пере-

дачи в лизинг; 

лизингополучатель, если иное не предусмотрено договором лизинга, 

обладает правами покупателя, возникающими из договора купли-продажи, 

заключенного между продавцом объекта лизинга и лизингодателем.  

Позиция Конституционного Суда Азербайджанской Республики по 

данному вопросу дана в Постановлении Пленума Конституционного Суда 

Азербайджанской Республики от 12 января 2017 года "О толковании 

статьи 140.6 Налогового кодекса Азербайджанской Республики в кон-

тексте со статьями 13.2.14.1, 140.2, 164.1.2 данного Кодекса и статьями 

747-1 и 747-5 Гражданского кодекса Азербайджанской Республики". В 

указанном Постановлении отмечено, что в соответствии со статьей 747-5 

Гражданского кодекса Азербайджанской Республики лизингодатель обя-

зан заключить договор купли-продажи с продавцом (поставщиком) по до-

говору лизинга. Договор купли-продажи может быть заключен до заклю-

чения договора лизинга, что указывает на то, что договор предназначен 

специально для целей лизинга. С точки зрения требований статьи 747-1.3 
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Гражданского кодекса Азербайджанской Республики не исключена пере-

дача предмета лизинга юридическому или физическому лицу, не занима-

ющемуся предпринимательской деятельностью. Гражданское законода-

тельство не исключает возможности того, что продавец и арендодатель по 

договору аренды могут быть одним и тем же лицом, а также отдельными 

сторонами договора [7]. 

Субъектами договора лизинга являются лизингодатель, лизингополу-

чатель и продавец (поставщик). Любой резидент и нерезидент Азербай-

джанской Республики может быть субъектом договора лизинга в порядке и 

случаях, установленных Гражданским Кодексом. Согласно статье 747-1 

действующего ГК Азербайджанской Республики, лизингодателем является 

юридическое или физическое лицо, которое на основании договора лизин-

га предоставляет предмет, приобретенный им за счет привлеченных или 

собственных финансовых средств и находящийся в его собственности, в 

качестве объекта. Лизингополучателем является юридическое или физи-

ческое лицо, которое в соответствии с договором лизинга принимает объ-

ект лизинга за определенную плату, на определенный срок и на определен-

ных условиях во временное владение и в пользование. 

Продавцом (поставщиком) является юридическое или физическое ли-

цо, которое в соответствии с договором купли-продажи продает лизинго-

дателю объект лизинга. 

Современный законодатель признает в качестве объектов лизинга 

движимые или недвижимые предметы, относящиеся по установленной за-

конодательством классификации к основным средствам, за исключением 

предметов, которые согласно законам Азербайджанской Республики изъ-

яты из свободного гражданского оборота или гражданский оборот которых 

ограничен. 

Также современный законодатель предусматривает обязательную 

письменную форму договора лизинга с указанием в ней следующих эле-

ментов: 

форму лизинга в наименовании договора; 

точное описание объекта лизинга; 

объем прав, предоставляемых относительно объекта лизинга; 

место и порядок передачи объекта; 

срок договора; 

порядок балансового учета объекта; 

порядок содержания и ремонта объекта; 

перечень дополнительных услуг, которые лизингодатель должен ока-

зать по договору; 

общую сумму лизинговых платежей и сумму премии лизингодателя; 
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график лизинговых платежей, отражающий в себе порядок расчета. 

Порядок расчета лизинговых платежей при досрочном исполнении дого-

вора лизинга; 

если иное не предусмотрено договором, то обязанности сторон по 

страхованию объекта лизинга от рисков, связанных с договором лизинга. 

Законодатель в отдельной статье 748-1 ГК предусматривает права и 

обязанности участников договора лизинга. 

I) К обязанностям лизингополучателя относятся следующие: 

1) Если лизингополучатель, принимая имущество, обнаружит какой-

то недостаток, об этом следует отметить в протоколе и сообщить лизин-

годателю для предъявления продавшим это имущество юридическим или 

физическим лицам требования в целях устранения недостатков. 

2) лизингополучатель обязан внести плату за использование объекта 

лизинга по предусмотренным договором срокам платежей. Иначе, сог-

ласно статье 748-1.12.4 ГК, если лизингополучатель не внесет плату за ис-

пользование объекта лизинга по предусмотренным договором срокам пла-

тежей более двух раз подряд, то это может привести к досрочному пре-

кращению действии договора лизинга по инициативе лизингодателя; 

3) осуществлять техническое обслуживание, средний и текущий ре-

монт объекта лизинга за собственный счет, если иное не предусмотрено 

договором лизинга. В случае, если лизингополучатель без письменного 

согласия лизингодателя произвел за счет собственных средств улучшения 

объекта лизинга, неотделимые без вреда для объекта лизинга, лизингопо-

лучатель не имеет права после прекращения договора лизинга требовать 

возмещения стоимости этих улучшений. 

4) после прекращения договора лизинга возвратить лизингодателю 

объект лизинга в состоянии, в котором он его получил, с учетом его нор-

мального износа (амортизации) или износа, обусловленного договором ли-

зинга. По сути, лизингополучатель обязан содержать объект лизинга в нор-

мальном состоянии во время всего срока действия договора о лизинге. 

Иначе лизингодатель вправе предъявит требование о досрочном прекраще-

нии договора лизинга за содержание объекта лизинга в неисправном состо-

янии, что ухудшает его потребительские качества; 

В отличие от действующего законодательства в Законе Азербайджан-

ской Республики «О лизинговой деятельности» от 1994 года была также 

предусмотрена еще одна обязанность лизингополучателя, о предоставле-

нии лизингодателю информацию, связанную со своим экономическим сос-

тоянием, с предоставлением при необходимости бухгалтерского и других 

отчетов. Такое положение, на наш взгляд было бы излишним в связи с тем, 

что информация, связанная с финансовым состоянием участника граждан-

ско-правового оборота, представляет собой коммерческую тайну и не мо-

жет быть обнародовано перед контрагентом без необходимости.  
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II)  К обязанностям лизингодателя относятся следующие: 

1) предоставление лизингополучателю имущество, являющееся объ-

ектом лизинга, в состоянии, соответствующем условиям договора лизинга 

и назначению данного имущества; 

2) осуществление капитального ремонта имущества, являющегося 

объектом лизинга, если иное не предусмотрено договором лизинга. 

III) Законодатель также предусматривает некоторые обязанности 

продавца по договору лизинга. Так, согласно статье 748–6.1 ГК, продавец 

обязан застраховать объект лизинга от рисков утраты (гибели), недостачи 

или повреждения с момента поставки имущества продавцом и до момента 

окончания срока действия договора лизинга, если иное не предусмотрено 

договором. 

Необходимо добавить и то, что большинство норм связанных с пра-

вами и обязанностями сторон договора о лизинге составлены в диспози-

тивном контексте. Иными словами, содержание договора лизинга может 

разниться в зависимости от воли сторон.  

Особый интерес на наш взгляд представляют вопросы, связанные с 

правом собственности и правом пользования на объект лизинга во время 

действия договора. Так, в действующем Гражданском Кодексе Азербай-

джанской Республики статья 748-2 называется как отношения собствен-

ности во время лизинга. Согласно отмеченной статье объект лизинга, пере-

данный лизингополучателю во временное владение или в пользование, 

является собственностью лизингодателя. Иными словами законодатель 

связывает момент передачи права собственности лизингополучателю с мо-

ментом истечения срока договора о лизинге. А до того момента право соб-

ственности принадлежит лизингодателю. Необходимо добавить и то, что 

отмеченная норма по характеру императивная. Исключение составляет фи-

нансовый лизинг, при котором право собственности на объект лизинга пе-

реходит к лизингополучателю, если иное не предусмотрено договором 

финансового лизинга, до истечения срока договора при условии, что все 

лизинговые платежи уплачены. Но законодатель диспозитивно решил воп-

рос, связанный с правом владения и пользования над объектом лизинга. 

Согласно вышеотмеченной статье, если иное не предусмотрено договором, 

то права владения и пользования объектом лизинга переходят к лизинго-

получателю в полном объеме. В данном случае возникает интересный воп-

рос, обладает ли лизингополучатель как владелец объекта лизинга правами 

лизингодателя во время действия договора лизинга? Конституционный 

Суд Азербайджанской Республики от 18 декабря 2017 года ответил на дан-

ный вопрос, учитывая интересы лизингополучателя. Так согласно Поста-

новлению Конституционного Суда Азербайджанской Республики от 18 де-

кабря 2017 года, имущественные права, возникающие в связи с объектом, 

могут принадлежать не только собственнику, но и лицу, правомерно владе-
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ющему имуществом, и законодательством предусмотрена защита этих 

прав от посягательств любых лиц. Как отмечено в отмеченном Постанов-

лении Конституционного Суда, хотя лизингодатель и остается собствен-

ником предмета лизинга по договору лизинга, тем не менее, переход права 

владения и пользования к лизингополучателю делает последнего право-

обладателем имущества. Также, если собственник передал право владения 

и пользования принадлежащим ему имуществом другой стороне на осно-

вании договора, при этом должны учитываться условия договора, опреде-

ляющие взаимные права и обязанности сторон. Таким образом, сторона, 

приобретающая право владения и пользования на имущество на основании 

договора, должна иметь возможность защищать свои права в том же объ-

еме, в котором она несет ответственность за данное имущество [8]. 
К сожалению, по сравнению с банковским и страховым секторами 

рынок лизинга  Азербайджана развит очень слабо. Анализ рынка лизинга и 

встречи с его участниками показывают, что одной из основных проблем в 

этой сфере является недостаток финансирования лизинговых компаний. 

Лизинговые компании с относительно обнадеживающими финансовыми 

ресурсами, как правило, являются дочерними учреждениями банков. Су-

ществующий размах лизинговых компаний, и небольшой уровень их капи-

тализации делают эту сферу деятельности  непривлекательным для инос-

транных инвесторов [2, с.5]. 

Некоторые азербайджанские авторы также отмечают, что в насто-

ящее время нормативная база регулирующая область лизинга в Азербай-

джане не позволяет динамично развивать это направление. В частности, 

И.Караев отмечает, что в положениях Гражданского кодекса, регулиру-

ющих лизинг, имеется ряд пробелов. Например, в нем не отражены воп-

росы, связанные с определением лизинга и его основными видами, такими 

как: оперативный, финансовый и др., нормы о международном лизинге, 

обеспечение договоров лизинга залогом и поручительством, страхованием 

при лизинге и др. И для развития лизинга в Азербайджане, предлагают  

принять единый закон о лизинге [9].   

Мы не разделяем вышеотмеченную позицию по двум причинам. Во 

первых, глава 24 Гражданского Кодекса Азербайджанской Республики, 

под названием способы обеспечение исполнения обязательств предусмат-

ривает массу норм применяемых во всех договорных отношениях и пре-

дусмотрение таких способов обеспечения исполнения обязательств в каж-

дой главе посвященной отдельному виду договора считается не столь 

необходимым. Во вторых глава 38 ГК Азербайджанской Республики, в 

отдельных статьях предусматривает как определение договора лизинга, так 

и страхование объекта лизинга и предпринимательских (финансовых) рис-

ков. 

На наш взгляд необходимо развивать отечественный рынок лизинга и 

финансировать эту сферу деятельности на основе существующей норма-
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тивно правовой базы, но при этом увеличить государственный контроль 

над рынком лизинга.   
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Xülasə 

Bu məqalədə lizinq müqaviləsinin Azərbaycan qanunvericiliyinə daxil edilməsinin tari-

xindən, eləcə də onun formalaşmasının bəzi praktiki aspektlərindən bəhs edilir. Bu müqavilənin 

bağlanması və icrası qaydasını tənzimləyən və onun xüsusi xidmət növü kimi nəzərə alınması ilə 

bağlı mövcud qanunvericiliyin əvvəlki ilə müqayisəli təhlili aparılır. Məqalədə o da qeyd olunur 
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ki, praktikada lizinqin kredit müqaviləsinə uyğunlaşdırılmasına yanlış cəhdlər edilib ki, bu da 

onun hüquqi mahiyyətinə uyğun gəlmir. Bu məsələ ilə bağlı Azərbaycan Respublikası Konstit-

usiya Məhkəməsinin müvafiq Qərarı təhlil edilir. Məqalədə lizinq müqaviləsinin formaları təsnif 

edilir və qanunvericiliyə, hüquqi ədəbiyyata, habelə məhkəmə təcrübəsinə istinadla onun məz-

munu açıqlanır. 

Açar sözlər: lizinq müqaviləsi, lizinq xidmətləri, lizinverən, lizinqalan, mülki qanunveri-
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Abstract 

This article discusses the history of the introduction of a leasing contract into the Azer-

baijani legislation, as well as some practical issues of its formation. It conducts a comparative 

analysis of the current legislation with the previous one, which regulates the procedure for con-

cluding and fulfilling this contract and considers it as a special type of service. The article also 

notes that in practice, erroneous attempts were made to fit leasing into a loan contract, which 

does not correspond to its legal nature. On this issue, the relevant Resolution of the Con-

stitutional Court of the Republic of Azerbaijan is analyzed. The article classifies the forms of a 

leasing contract and reveals its content with reference to legislation, legal literature, as well as 

judge.   
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activity 
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