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Mulkiyyat hiiqugqunun mudafiosi hiiqug elmindo 6nom kasb edon masalalordon
biridir. Elmi odobiyyatda gostorilir ki, "miilkiyyat hiiququnun qorunmasi isindo miilki
hiiququn miixtalif norma va institutlart eyni rol oynamu™ [7, s. 452].

Miilkiyyat hiiququnun miidafiasi masalasi uzun miiddat hiiqugstinas alimlarin aras-
dirma predmeti olmus va bu giin do tam hallini tapmamis masals olaraq galmaqdadir. Miil-
Kiyyat hiiqugunun mudafissi dedikda, salahiyyatli soxsin ganunvericilik aktlarinda nozards
tutulan tsullarla pozulmus vo yaxud mubahisalondirilon subyektiv hiiququnun barpasina
yonalon hilqugi cohotdon tomin edilmis imkan basa disiilir. Midafis hliququ
mulkiyyatcinin soxsi harokotlori ilo yanasi, solahiyyatli dovlot organlarinin miivafiq
horokatlorini do ohato edir. R.©.Bayramov haqli olaraq qeyd edir ki, "miidafio obyektlori
kimi yalniz subyektiv hiiquglar deyil, qanuni maraglar da ¢ixis edir. Qanuni maraglar
subyektiv hiiquqlaria sartlanmir vo belo desak, mustaqil olarag mdévcuddur. Masalan,
milkiyyat toxunulmazligi™ [6, s. 203].

Azorbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 13-cii maddasinin birinci hissasine
osasan, "Azarbaycan Respublikasinda miilkiyyat toxunulmazdir va doviat torafindon
miidafia olunur".

Batin milkiyyatcilorin  hiiquglar1 eyni doracade miidafio olunur. Mixtalif
usullardan istifado etmoklo mulkiyyat hiiququnun midafiasi hayata kegirilir. Milkiyyat
hiiqugqunun midafiosi Usullar1 Azorbaycan Respublikast Miilki Macallasinin  157-ci
maddosindo 6z oksini tapmigdir.

Miilki hiiquglarin, o ciimlodon miilkiyyot hiiququnun miidafiasi tisullar ilo bagh
alimlorin fikirlorina nozor yetirok. A.P.Sergeyev yazir: "Subyektiv miilki hiiquqlarin
mudafiasi tisulu dedikds, qanunla tasbit edilon macburi xarakterli maddi-hiiquqi todbirlor
basa diisiiliir ki, onlarin da kémayilo pozulmus (miibahisslondirilon) hiiquqlarin barpast
(taninmas1) vo hiiqugpozana tosiretmo bas verir" [11, s. 244].

V.S.Yem miilki-hiiquqi miidafio tisulunu "ganunla tasbit edilon va ya icaza verilon
tisul kimi tayin edarak geyd edir ki, onun vasitasilo pozulmus hiiququn aradan galdirilmast
va hiiqugpozana tasiretma bas verir' [10, s. 410].

T.1.1llarionova miilki-hiiquqi miidafani bu ciir sociyyalondirir: "o, konkret pozuntu-
larin qarsisinin alinmasina, pozulmug manafelorin  barpasina (kompensasiyasina) va ya
digor formalarda onlarin 6donilmasi sortlorinin tomin edimasina yonalon XUususi tadbirlor
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formasinda (onlarin macmusu saklinda) tacassiim edir' [13, s. 56].

V.A.Xoxlov "miidafis tisullarini miidafio tadbirlori adlandirmagla, o, eyni zamanda
masuliyyata miinasibatda onun iisullart haqqinda danisir va bu zaman masuliyyat iisullari
dedikda, onun realizasi metodlarini, yollarint basa diisir" [14, s. 93-94].

Hliquq adobiyyatinda miilki hiiquqlarin, o climlodon miilkiyyat hiiququnun miidafasi
tisuallarina verilmis anlayiglarin har birindo miisbat magamlar oldugca c¢oxdur. Lakin
zonnimizca, bu anlayiglar miilki hiiquglarin, o ciimladon miilkiyyat hiiququnun miidafasi
dsullarmin  batiin istigamatlorini 6zlindo ehtiva etmir vo bu ssbabdon miilkiyyat
hiiququnun miidafasi tisullarina asagidaki kimi torif verilmasini magsodouygun hesab
edirik:

Miilkiyyst hiiququnun miidafasi iisuallar1 - bu, o vasitolordir ki, onlarin kdmaoyi ilo
pozulmus miilkiyyst hiiququnun qarsisinin alinmasina, aradan qaldirilmasina, barpasina vo
(vo ya) miilkiyyat hiiququnun pozulmasindan dogan itkilorin odalstlilik prinsipi osasinda
aglabatan miiddstds kompensasiya edilmasina nail ola bilmas imkan1 yaranir.

Azorbaycan Respublikast Miilki Macoallosinin - 157.1-ci  maddosino  asason,
"miilkiyyatcinin miilkiyyat hiiququnun taninmasini talab etmoak ixtiyari vardur".

AR Miilki Macallasinin 157.2-ci maddasine gore, "miilkiyyat¢i ozgasinin ganunsuz
sahibliyindon 6z amlakini geri talob eda bilor".

Goriindiiyli kimi, AR Miilki Macallasinin 157.1, 157.2 vo 157.4-cli maddslorindo
miilkiyyotcinin miiqavilo miinasibatlorinds olmayan soxsloro garsi tolobinin asagidaki
3 (i¢) novii miloyyon edilmisdir:

1) 157.1-ci madds - miilkiyyat hiiququnun taninmast;
2) 157.2-ci madds - amlakin gqanunsuz sahibdan talab olunmasi (vindikasiya iddiasi);
3) 157.4-cii maddo - miilkiyyato maneonin aradan qaldirilmasi (neqator iddia).

Omlaka milkiyyst hiiququnun tannmasi talobi hom 6hdaliklorls bagli ola bilar, hom
do 6hdaliklo slagadar olmaya bilar. 1 sentyabr 2000-ci il tarixdon giivvads olan AR Miilki
Prosessual Macallasinin 307.2.6-c1 maddasins uygun olaraq, "mahkoma xiisusi icraat qay-
dasinda miilkiyyat hiiququ tizra dasinmaz amlaka sahiblik, ondan istifada etmak va onun
barasinda sarancam vermoak faktint miiayyan eda bilor" ("Azorbaycan Respublikasi Miilki
Prosessual Macallosinin 35.1, 35.3 vo 39.1-ci maddslorinin slagoli sokildo sorh edilmasing
dair" Azorbaycan Respublikasi Konstitusiya Mohkomasi Plenumunun 2 iyun 2021-ci il
tarixli Qorarinda qeyd olunmusdur ki, "dasinmaz asya iizarinda miilkiyyat hiiququnun
tamnmasina dair iddialar miistasna aidiyyat qaydalarini tanzimloyan AR Miilki Prosessual
Moacallasinin 39.1-ci maddasina asason, homin dasinmaz asyanin oldugu yer iizra
mahkamaya verilmalidir") [4].

AR Miilki Macollasinin 146.1 vo 146.2-ci maddolorine miivafiq olaraq, "dasinmaz
amlaka sahiblik va istifado hiiququ onun barasinds aqdin notariat qaydasinda tasdiq
edildiyi andan amala galir (mahkama qarari va ya digor qanuni giivvaya malik olan va
barasinda sikayat verilo bilmayan qarar asasinda yaranan hiiquq istisna olmagqla).

Dagsinmaz amlak iizorinda saroncam vermak hiiququ isa hamin amlakin dasinmaz
amlakin doviat reyestrinda arazilor tizra geydiyyati tarixindon amala galir".

Buradan belo noticoya golmok olar ki, miilkiyyot¢inin miilkiyyot hiiququnun
taninmasini tolob etmok hiiququ mohdud deyil, genis monada, miilkiyyot hiiququnun
mozmununu togkil edon solahiyyotloro (sahiblik, istifado vo soroncam) da samil edilir.
B.H.O9sadov yazir: "Miilkiyyat hiiququnun taninmasina dair iddialarda iddiagi fardin mi-
tiayyan edilon amlak iizorinda miilkiyyat hiiququ pozulan va ya miibahisalondirilon mulkiy-
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yat¢i vo yaxud basqa sahib, cavabdeh isa asya barasinda miistaqil iddia talobi irali siiran
va yaxud bela talob irali siirmasa da, iddiaginin asya hiiququnu gabul etmayan iigtincii soxs
ola bilar. Bu ciir iddialarin predmetini iddiaginin cavabdeha qarst irali siirdiiyii miilkiyyat
hiiququnun tanminmast va cavabdehin buna omoal etmasi talabi, iddianin asasini isa
iddiagumin amlak tizarinda hiiquqlarin tasdiq edan hallar taskil edir.

Yalmiz iddiagumin (fiziki vao hiiquqi soxsin) miilkiyyatinda ola bilon va ganunla
miilkiyyat hiiququnun obyekti sayilan amlaklar iizorinda miilkiyyat hiiququ miiayyan edila
bilar. Bu zaman amlak iizorinda hiiqugmiiayyanedici sonadlor mévcud oldugda, Miilki
Moacallonin  140-ct  maddasina  miivafiq olaraq miilkiyyat  hiiququnun  haqiqiliyi
prezumpsiyast giivwada olur™ [3, s. 416].

Miilkiyyst hiiququnun taninmasi ils bagli mohkoma tacriibasine miiraciot edok. A.
AR ©Omlak Masalalori Dovlet Komitssinin yaninda Daginmaz ©mlakin Dovlet Reyestri
Xidmeotinin 1 sayli Baki Orazi Idarasino miiraciot edorok Suraxani rayonu, Yeni Suraxani
qosobosi, N. kiicesi, ev 18 iinvanda yerloson 86,4 kv.m torpaq sahasinds tikdiyi,
imumi sahosi 165,7 kv.m, o climlodon yasayis sahosi 90,7 kv.m, komokg¢i sahasi iso 75
kv.m-don ibarat olan fordi yasayis evino miilkiyyat hiiququnun geydiyyata alinmasini
xahis etmisdir.

AR Omlak Mosololori Dovlst Komitssi yaninda Dasmmmaz Omlakin Dovlot
Reyestri Xidmeotinin 1 sayl1 Baki Orazi Idarasinin 29 avqust 2018-ci il tarixli moktubu ilo
A.-nin  miiraciotinin  tomin edilmosindon imtina olunmusdur. Imtina onunla
osaslandirilmigdir ki, omlaka texniki baxis kegirilon zaman moalum olmusdur ki, iddiaginin
gostordiyi saho digor soxslorin miilkiyyotinds olan fordi yasayis evi ilo ist-listo diisiir.
Homginin hoyotdo 2 odod ikimortoboli fordi yasayis evinin insa edildiyi miioyyon
edilmisdir.

29 avqust 2018-ci il tarixli moktubda homginin geyd olunmusdur ki, miilkiyyot
hiiquglarinin geydiyyata alinmas1 vo bununla bagl miivafiq ¢ixarigin verilmasi "Dasinmaz
omlakin dovlat reyestri hagqinda" AR-nin Qanunu ilo tonzimlonir. Homin Qanunun 8-Ci
maddosinds daginmaz omlak tizorinds hiiquqlarin dévlst qeydiyyatt (i¢lin osaslar konkret
olaraq sadalanmisdir. Iddiac1 iso séziigedon maddodos nozords tutulmus hor hansi bir osasa
istinad etmodon miilkiyyat hiiquqlarinin qeydiyyata alinmasini tolob etmisdir.

Imtinan1 qanunsuz hesab edon A. AR Omlak Masalolori Dévlot Komitasinin
yaninda Dasinmaz Omlakin Dévlot Reyestri Xidmaotinin 1 sayli Baki Orazi Idarosing
qars1 2 sayli Baki Inzibati-Iiqtisadi Mohkomosindo iddia galdiraraq yuxarida gostarilon
iinvanda yerloson fordi yasayis evino miilkiyyst hiiququnun geydiyyata alinmasinin
cavabdeho hovalo olunmasi barodo qorar gobul edilmosini xahis etmisdir. A. iddia
orizosindo bildirmisdir ki, 2000-ci ildo valideynlorinin raziligir ilo yasadiglari evin
hoyatindo olan qaraji sokiib hazirda dovlot reyestrindo miilkiyyst hiiququ ilo admna
geydiyyata aldirmaq istodiyi miibahisoli evi tikmisdir. O, 2001-ci ildon etibaron ailo
iizvlori ilo birlikdo homin evds yasayir, kommunal xidmotlor onun admadir. Baki sohori
Suraxan1 rayon Mohkamasinin 28 iyul 2004-cii il tarixli gotnamasi ilo onun hayat yoldas1
B.-nin homin evdo yasamaq hiiququ taninmis vo o, homin evo pasport qeydiyyatina
alinmigdir. Sahosi 754 kv.m. olan torpaq sahasi iso dovlet miilkiyyetindadir.

2 saylh Baki Inzibati-iqtisadi Mohkemasinin 20 noyabr 2018-ci il tarixli gorar ilo
iddia tomin edilmomisdir [9]. Qorarda gOstorilmisdir ki, Baki sohori Suraxani rayon
Mohkomosinin 28 iyul 2004-cii il tarixli gotnamosi iddiaginin miilkiyyot hiiququnun
geydo alinmasina asas vermir. Ciinki homin gotnams ilo iddiaginin miibahisoli amlaka da-
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ir miilkiyyot hiiququ taninmamisdir. Homginin iddia¢inin uzun miiddst orzinds homin
evdo faktiki yasamasi, ailo lizvlori ilo birgo pasport geydiyyatina alinmalari vo kommunal
xidmatlorin onlarin adina gostorilmosi, iddiaginin tolobini tomin etmoyo imkan vermir.
Ciinki dasinmaz omlakin dovlst reyestrindo mulkiyyst hiiququnun geydiyyata alinmasi
iddiacinin qeyd etdiyi faktiki hallara osasen deyil, yalniz "Dasinmaz omlakin dovlat
reyestri haqqinda" Qanunun 8-ci maddosinds tosbit olunmus osaslardan birinin
mdvcudlugunda aparila bilar.

Iddiag1 2 sayli Baki Inzibati-iqtisadi Mohkomasinin 20 noyabr 2018-ci il tarixli
gorarindan Baki Apellyasiya Mohkomosinin Inzibati-iqtisadi Kollegiyasma apellyasiya
sikayati vermisdir. Sikayotdo gOstorilmisdir ki, birinci instansiya mohkomosi miilkiyyat
hiiququnun miidafissi ilo bagli Avropa Mohkomasinin presedentlorini nozors almamigdir.

Baki Apellyasiya Mohkomosinin Inzibati-iqtisadi Kollegiyasinin 9 aprel 2019-cu
il tarixli qorari ilo 2 sayli Baki inzibati-Iqtisadi Mohkomasinin 20 noyabr 2018-ci il tarixli
gorar1 doyisdirilmadan saxlanilmisdir [5].

Iddiag1 Bak1 Apellyasiya Mohkomosinin Inzibati-igtisadi Kollegiyasmin 9 aprel
2019-cu il tarixli qorarindan Azorbaycan Respublikast Ali Mohkomasinin inzibati-
Iqtisadi Kollegiyasina kassasiya sikayoti verso do, Azorbaycan Respublikasi Ali
Mohkomosinin Inzibati-Igtisadi Kollegiyasinin 17 sentyabr 2019-cu il tarixli Qorari ilo
kassasiya sikayoti tomin edilmoyoarok Baki Apellyasiya Mohkomasinin inzibati-igtisadi
Kollegiyasinin 9 aprel 2019-cu il tarixli gqorar1 doyisdirilmodon saxlanilmigdir [2].

Qeyd etdiyimiz kimi, omlakin qanunsuz sahibdon tolob olunmasi ii¢iin vindikasiya
iddiasindan, miilkiyyato maneonin aradan galdirilmasi ii¢iin iso neqator iddiadan istifado
edilir. Soziigedon hor iki iddialarin monsoyi Qadim Roma hiiququ ilo baglidir. Roma
hiiququnda "miilkiyyat hiiququ ya vindikasiya iddiast (rei vindicatio) ila, ya da neqator
iddia (actio negatoria - horfi monada cavabdehin belo harakatlori etmak hiiququnu inkar
edon iddia) ilo miidafio olunurdu™ [8, s. 114-115]. "Ogsyaya sahibliyi itirmis miilkiyyat¢i
asyani talob etmak iigiin vindikasiya iddiasindan istifads edirdi. Bazon da elo olurdu ki,
asya miilkiyyat¢inin faktiki sahibliyinda qalirdi. Lakin har hansi bir soxs gqanunsuz olarag
miilkiyyatciya onun oz miilkiyyat hiiququnu hayata keg¢irmasina mane olurdu va bunu
mahdudlasdirirdi. Bu ciir qanunsuz harakatin qarsisint almaq, onu aradan qaldirmaq
ticiin neqator iddiast qaldirilirdi.

Azarbaycan Respublikasinmin miilkiyyat hiiququnun miidafiasi haqqinda nazorda
tutdugu qaydalar Roma hiiququ ananalarina asaslanir™ [1, s. 298-299].

AR Miilki Macallasinin 157.5-ci maddesi omlak qanunsuz sahibdon geri alindiqda
hesablasma qaydalarima, 157.9-cu maddosi iso miilkiyyatin dovlot torofindon satin
alinmasi hallarina hasr olunmusdur.
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LEGAL BASES OF PROTECTION OF PROPERTY RIGHTS
IN THE REPUBLIC OF AZERBAIJAN

G.l.Farajova
SUMMARY
This article states that the protection of property rights is one of the most important
issues in legal science. The right of ownership is protected by law. No one can be deprived

of the right of ownership, except by a court decision.

IPABOBBIE OCHOBBI 3AIIIUTHI IPABA COBCTBEHHOCTH
B ABEPBAMI’KAHCKOM PECIYBJIUKE

I''A.dapanxoBa
PE3IOME
B cratne OTMEYACTCA, YTO 3aluTa IIpaB COOCTBEHHOCTH SBJISIETCS OI[HOI\/’I nus3

BaOXHEHIINUX MpoOsieM ropuandeckor Hayku. [IpaBo COOCTBEHHOCTH OXpaHSIETCSI 3aKOHOM.
HukTo HE MOXeET OBITh JHIIIEH COOCTBEHHOCTH, MHAYE KaK IO PEIISHUIO Cya.

Mbaqalo redaksiyaya 5 iyul 2021 tarixinds daxil olmus, 8 iyul 2021 tarixinds isa ¢apa gabul
olunmusdur.
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