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2) Azorbaycan Respublikasmin ganun-
vericiliyinds oks olunmus daginmaz omlakla
bagli normalarin tokmillosdirilmasi {izre an
yaxst hiiquqi gerarlarin qobul edilmasi vo
milli qanunvericiliyin sonraki yenilogsmasi
liclin osas yaradir.

Xarici dovlatlorin, o ciimlodon Be-

/ Moagqgalads gostorilir ki, ham Belarus \
Respublikasinin, ham Tacikistan Respublikasinin,
hom do Qurgizistanin Miilki Macallosinda asyalarin
dasinmaz va daginar névdas ola bilmasi, homginin
dasinmaz agyalara aid edila bilmayan biitiin
asyalarin dasinar asyalar sayilmasi oz aksini

Qapmzﬁsdlr.

larus Respublikasinin, Tacikistan
Respublikasinin va Qirgizistan Res-
publikasinin gqanunvericiliyinin tohlili
gostorir ki, dasinmaz samlakin hiiquqi
rejimi ilo bagli normalarin bir-birine
uygunlagdirilmasi baximindan mii-
oyyen maqamlar vardir. Bu magam-
/ larin dorindon Oyro-nilmosi tolob

olunur. Hazirki soraitdo dasinmaz

Acar sozlor: Konstitusiya, Miilki Macallo,
hiiquq, amlak, torpagq.

Dasmmaz omlakin miilki-hiiquqi rejimi
il bagl arasdirmalarda xarici dov-
lotlorin, o climlodon Belarus Respublikasi,
Tacikistan Respublikasi va Qirgizistan kimi
Olkolorin ganunvericiliyinin miigayisali toh-
lilinin aparilmasinin, onlarin giymotli co-
hatlorinin va qiisurlarinin askar edilmasinin
xiisusi ohamiyyati vardir. Bunlar agagidaki-
lardir:

1) Belarus Respublikasi, Tacikistan Res-
publikasi vo Qirgizistan Respublikast kimi
dovlatlorin ganunvericiliyinds daginmaz om-
lakla bagli 6z oksini tapmis hiiquq normala-
rinin dyranilmosi todqiq edilon masals otra-
finda biliklorin daha da dorinlosdirilmasina
koémok edir;

omlakla bagli vahid hiiqugi mekanin ya-
radilmas1 olduqca zoruridir vo bu, baxilan
problemi daha da aktuallasdirir.

Y.A.Tixomirov yazir: "Ddvlotlorin bir-
birins hiiquqi baximdan ya-xinlagsmasini ¢o-
tinlogdiron milli ganunvericilik normalarinin
forqliliyi onlarm xiisusi isula miiracist edorok
yaxinlagdirilmasi istoyini dogurur. Burada
milli ganunvericiliklorin uygunsuzluq toskil
edon normalarmi ictimai miinasibatlori vahid
sokilds tonzimloyon, onlarin imumiliyi tigiin
osas yaradan unifikasiya edilmis hiiquqi nor-
malarla avoz etmok nazords tutulur.

Hom do6vlatloraras: miinasibatlorin, hom
do dovlotlorin daxili miinasibotlorinin eyni
sokildo hiiquqi tonzimlonmasi onlarin so-
moaraliliyinin yiiksaldilmasine va hiiquqi kol-
liziyalarin gargisinin alinmasina komok edir"
[11,s.59].

Qeyd etmok istordik ki, SSRi-nin dagil-
mast ilo miistoqil dovlotlora ¢evrilmis kegmis
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miittofiq respublikalarin oksoriyyati yeni
Miilki Macallo gobul etmislor. Miistaqil D6v-
Iotlor Birliyinin iizvii olan 6lkoalorin miilki
macallalari xeyli deracads bir-birine oxsardir.
Eyni doracads biitiin bunlar dagimmaz amlakla
bagli normalara da aiddir. X.I.F.Haciyev
diizgiin olaraq bildirir ki, Azorbaycan Res-
publikasinin hiiqugsiinaslar1 miiqayisali hii-
quqi todqiqatlar apararkon osas digqoti ov-
vallor eyni dovletin torkibinds olmus 6lkslorin
qanunvericiliyine yonosltmalidirlor [1, s. 4].

Oziindo 148 (yiiz qurx sokkiz) maddoni
birlagdiron 9 (doqquz) bolma vo 8 (sokkiz)
fasildon ibarat olan Belarus Respublikasinin
15 mart 1994-cii il tarixli Konstitusiyasinin
(24 noyabr 1996-c1 il, 17 oktyabr 2004-cii il
va 27 fevral 2022-ci il tarixde bu Konstitu-
siyaya alava va doyisikliklor edilmisdir) 29-
cu maddasine asason, vatondaslarm manzilinin
va digar gqanuni amlaklarinin toxunulmazli-
gina tominat verilir. Qanuni asaslar olmadan
vatondasin iradasi ziddina heg kas vatondasin
monziline vo diger qanuni sahasino (saha
dedikds ham yasay1s, ham do qeyri-yasayis
sahasi nozardo tutulur) daxil ola bilmoaz.

Soziigedan Konstitusiyanin 44-cli mad-
doasindo deyilir: "Ddvlot har kosin miilkiyyat
hiiququna tominat verir vo onun alds edil-
maosing gorait yaradir.

Miilkiyyat¢i ham tokbagina, hom do basqa
soxslorlo birlikde amlaka sahib olmagq, ondan
istifado etmok vo ona dair saroncam vermok
hiiququna malikdir.

Miilkiyyatin toxunulmazligi vo onun vo-
rosolik hiiququ asasinda digor soxslore keg-
mosi qanunla mithafizs edilir.

Qanuni yolla olds edilmis omlak dovlot
torafindon qorunur.

Dovlat vatondaglarin omanatlorini qoruyur
vo onlarin qaytarilmasina tominatlar yaradir.

Omlakin mocburi 6zgoninkilogdirilmasine
yalniz ictimai zorurato gora, qanunla miioyyon
edilmis sortlor vo qaydada, 6zgoninkilosdirilon
omlakin dayeri vaxtinda vo tam 6danilmokla,
habels mohkomanin gorarma asasan yol veri-
lir.

Miilkiyyat hiiquqlarmim hayata kecirilmosi
ictimai monafeyo vo tohliikasizliys zidd ol-
mamali, otraf miihito, tarixi vo modoni sor-
vatlora zarar vurmamali, basqa soxslorin hii-
quqlarint vo qanunla qorunan menafelorini
pozmamalidir".

Adigakilon Konstitusiyanin 48-ci mad-
dasine miivafiq olaraq Belarus Respublikasi
votondaglarinin menzil hiiququ vardir. Bu
hiiquq dovlet vo xiisusi monzil fondunun
inkisafi vo votondaglarm monzil sldo etmasing
komoklik gostormokls tomin edilir.

Sosial miidafiays ehtiyaci olan votondaglar
ganunvericiliys uygun olaraq dovlat va yerli
Oziintiidaroetmo orqanlar1 torafindon pulsuz
va ya sarfoli giymato manzillo tomin olunurlar.

Heg¢ kos 6zbasina monzildon mohrum
edilo bilmoaz [8].

Belarus Respublikasi Konstitusiyasinin
hom 29-cu, ham 44-cii, hom do 48-ci maddosi
Osas Qanunun "Soxsiyyat, comiyyat vo dov-
lat" adlanan ikinci bdlmasinds 6z oksini tap-
mugdir. Homin hiiquqi senadds omlak dedikda,
hom dagsinar, hom do dasinmaz omlak nazardo
tutulur.

Oziinds 1153 (min yiiz olli i¢) maddoni
birlosdiron, 8 (sokkiz) bolmo vo 75 (yetmis
bes) fosildon ibarat olan Belarus Respubli-
kasmin 7 dekabr 1998-ci il tarixli Miilki
Macollasinin "Daginmaz vo dasinar ogyalar”
adl1 130-c1 maddesinin birinci hissasing asa-
son dasimmaz ogyalara (dasinmaz omlak)
torpaq saholori, yerin toki saholori, yeriistli
su obyektlari va torpaqla mohkom bagli olan
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har sey, yoni toyinatina tonasiibsiiz zoror vu-
rulmadan yerinin doyisdirilmasi miimkiin
olmayan obyektlor, o climlodon mesolor,
coxillik okinlor, asasl tikintilor (binalar, qur-
gular), tikintisi yarimeiq qalmis asasli tikin-
tilar, tocrid olunmus sahslar, noqliyyat vasi-
tolorinin durmasi ii¢iin ayrilmis parklanma
yerlari aid edilir.

Omlak kompleksi kimi biitovliikdo mii-
ossisa, dovlet geydiyyatina alinan hava vo
doniz gomilori, daxili naviqasiya gomilari,
qarisiq (cay-deniz) tizgiiciiliik gamiloari, kos-
mik obyektlor do daginmaz agya hesab edilir.

Qanunvericilik aktlart ilo bagsqa amlak
da daginmaz ogsyalara aid edilo bilor.

Homin Macollonin 130-ci maddasinin
ikinci hissasine gora pullar vo qiymatli ka-
gi1zlar daxil olmaqgla dasimmaz ogsyalara aid
edilmoyon ogyalar daginar ogyalar sayilir.
Qanunla miiayyan edilmis hallar istisna ol-
magqla, dasiar ogyaya hiiquqlarin geydiyyati
tolob olunmur [3].

Belarus Respublikas1 Miilki Macallasinin
131-ci maddosi dasinmaz amlakin, ona hii-
quglarin vo onunla bagli aqdlorin dovlat
geydiyyatina hasr olunmusdur.

22 iyul 2002-ci il tarixdes 6ziinds 76 (yet-
mis alt1) maddeni birlesdiron vo 9 (doqquz)
fasildon ibarat olan "Dasinmaz amlakin, ona
hiiquglarin vo onunla bagl aqdlerin dovlat
geydiyyati haqqinda" Belarus Respublikasinin
Qanunu gobul edilmisdir (hal-haziradok bu
Qanuna 17 (on yeddi) dofo slave vo doyisiklik
edilmisdir) [6]. Homin Qanunun 1-ci fasli
"Umumi miiddoalar" (1-101-ci maddalor),
2-ci fosli "Dovlst geydiyyati sahasindo dovlat
toskilatlarinin sistemi" (11-19-cu maddslor),
3-cii fasli "Dasinmaz omlakin, ona hiiquglarin
vo onunla bagli aqdlorin vahid dovlot reyestri"
(20-30-cu maddaler), 4-cii fasli "Qeydiyyat

harokatlorinin aparilmasinin iimumi Qayda-
lar1" (31-43-cii maddslor), 5-ci fosli "Dasin-
maz omlakin dovlet geydiyyat1" (44-54-cli
maddoloar), 6-c1 fasli "Dasinmaz omlak iizo-
rindo hiiquglarin, msahdudiyyastlorin (yiik-
liliyiin) dovlst geydiyyati (55-651-ci mad-
dalor), 7-ci fasli "Daginmaz omlakla bagl
aqdlarin dovlat geydiyyat1" (66-68-ci mad-
dolor), 8-ci fosli "Mosuliyyyat vo tominatlar"
(69-70-ci maddalar), 9-cu fosli "Yekun miid-
doalar" (71-76-c1 maddolor) adlanir.

10 (on) fasil vo 100 (yiiz) maddodan iba-
rot olan 6 noyabr 1994-cii il tarixli Tacikistan
Respublikas1 Konstitusiyasinin (22 may
2016-c1 il tarixdo bu Konstitusiyaya olavo
va doyisikliklor edilmisdir) 22-ci maddessindo
tosbit olunub ki, monzil toxunulmazdir. Qa-
nunla nazards tutulmus hallar istisna olmagqla,
soxsin moanziling zorla girmays vo onu man-
zildon mahrum etmaya yol verilmir [7].

Osas Qanunun 32-ci maddosine uygun
olaraq hor kesin miilkiyyat hiiququ vo ve-
rosolik hiiququ vardir.

Heg kimin votondast miilkiyyast hiiququn-
dan mohrum etmok vo mohdudlas-dirmaq
hiiququ yoxdur. Soxsi amlakin dovlat ehti-
yaclari ii¢iin alinmasina yalniz ganun asasinda
vo miilkiyyetcinin raziligi ilo onun doyeri
tam 0donilmakls yol verilir.

Dovlot orqanlarinin, ictimai birliklorin,
siyasi partiyalarin, diger hiiquqi vo ya ayri-
ayr1 soxslorin ganunsuz horakatlori naticasindo
soxso doymis maddi vo monovi ziyan qanunla
mioyyan edilmis qaydada onlarin hesabina
Odonilir.

Yuxarida adi ¢okilon Konstitusiyanin 36-
c1 maddasing asason hor kasin manzil hiiququ
vardir. Bu hiiquq dovlat, ictimai, kooperativ
vo fordi monzil tikintisinin hoyata kegirilmosi
yolu ilo tomin edilir.

p "\(’J
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Tacikistan Respublikas1 Konstitusiyasinin
moazmunu dasinmaz omlaka da aid edilon
22, 32 va 36-c1 maddoslori ©sas Qanunun
"[nsanin va vatondasin hiiquqlari, azadliglari,
osas vazifalori" adli ikinci faslinds 6z oksini
tapmigdir.

Oziinds 1351 (min iig yiiz olli bir) maddeni
birlasdiran, 9 (doqquz) bélma va 76 (yetmis
alt1) fasildon ibarat olan Tacikistan Respub-
likasmin 24 dekabr 2022-ci il tarixli Miilki
Macallssinin "Daginmaz vo dasinar ogyalar”
basliqli 138-c1 maddssinds deyilir: "1. Da-
sinmaz osyalara (dasinmaz omlak) daxildir:
torpaq sahasi, binalar (yasayis, qeyri-yasayis),
qurgular vo yarimgiq tikinti obyektlori, cox-
illik okinlor va torpagla méhkom bagli olan
diger omlak, yani toyinatina tonastibsiiz zarar
vurulmadan yerinin doyisdirilmasi miimkiin
olmayan obyektlor.

2. Dévlat geydiyyatina alinan hava vo
doniz gomilori, daxili su gomilori, kosmik
gomilar, kosmik stansiyalar, siini peyklor vo
digor kosmik obyektlor do dasinmaz omlak
sayilir. Qanunvericiliys uygun olaraq diger
osyalar da daginmaz agyalara aid edilos bilar.

3. Pullar vo qiymatli kagizlar daxil olmagla
dasinmaz omlaka aid edilmoyon asyalar da-
sinar asyalar sayilir. Qanunla basqa hal ne-
zordoa tutulmayibsa, dasinar ogyalara hiiqug-
larin geydiyyati talob olunmur" [4].

Soziigedon Macallonin "Daginmaz amlaka
miilkiyyat hiiququnun va digar asya hiiqug-
larinin xtisusiyyatlori" sorlévholi 287-ci mad-
desindo geyd olunur ki, daginmaz omlaka
miilkiyyat hiiququnun va digar asya hiiqug-
lariin hayata kegirilmasinin xiisusiyyatlori
bu Macollo vo diger qanunlarla miisyyon
edilir.

Tacikistan Respublikas1 Miilki Macollo-
sinin "Dovlatin miistosna miilkiyyati" adlanan

289-cu maddasinin birinci hissasindo gostarilir
ki, torpaq, onun toki, sular, hava mokant,
flora vo fauna, digor tobii sorvotlor dovlotin
mistosna miilkiyyatindedir.

Demali, Tacikistan Respublikasmnda torpaq
yalniz dovlst miilkiyystinds ola bilor.

Tacikistan Respublikas1 Miilki Macallo-
sinin "Mohdud asya hiiquqlar1” adli 25-ci
foslinin 3-cii paraqrafi dasinmaz osyalarin
servitutu ilo bagli masalslori (344-349-cu
maddalar), "Alqi-satq1" basliglt 35-cu faslinin
6-c1 paraqrafi iso dasgimmmaz omlakin alqi-
satqusi ilo bagli masalalari (606-614-cii mad-
dolor) tonzimlayir.

Tacikistan Respublikas1 Miilki Macallo-
sinin 139-cu maddesi dasinmaz osyalarin
dovlat geydiyyatindan, 141-ci maddssi vahid
dasinmaz amlak komleksindon, 290-c1 mad-
dasi yeni yaradilmis dasinmaz omlaka miil-
kiyyat hiiququndan, 293-cii maddosi 6zbagma
tikintidon, 296-c1 maddasinin 3-5-ci hissolori
sahibsiz daginmaz agyalardan, 310-cu maddasi
iso torpagm va digar tobii sarvetlorin alinmasi
ilo olagodar dasimmaz smlak {izorinds miil-
kiyyat hiiququnun xitam edilmasindsn bahs
edir.

20 mart 2008-ci il tarixde oztinde 71
(yetmis bir) maddeni birlesdiran vo 7 (yeddi)
fosilden ibarat olan, Tacikistan Respublika-
sinin orazisindo dasinmaz omlakin, ona olan
hiiquglarin vo bu hiiquqlarin mahdudlasdi-
rilmasinin (yiiklilityiiniin) dévlot qeydiyya-
tinin hiiquqi osaslarini vo qaydasini miioyyon
edon "Dasinmaz amlakin va onun lizorinds
hiiquglarin dovlat geydiyyat1 haqqinda" Ta-
cikistan Respublikasinin Qanunu gqabul edil-
misdir [7].

Oziindo 116 (yiiz on alt1) maddoni bir-
logdiron vo 5 (bes) bolmodon ibarat olan 11
aprel 2021-ci il tarixli Qirg1zistan Respublikast

Naqliyyat hiiququ \w
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Konstitusiyasinin (bu Konstitusiyanin birinci
bdlmasi 3 (iig), ikinei bolmasi 6 (altr), liglincii
bolmosi 5 (bes) fosildon ibarotdir) 16-c1
maddosinda deyilir: "1. Torpaq, onun taki,
hava mokani, sular, mesoalor, otlaglar, bitki
vo heyvanlar alomi, digor tobii sarvatlor Qir-
gizistan Respublikasinin miistosna miilkiy-
yatindadir.

2. Torpaqdan va tobii sorvotlordon Qirgi-
zistan Respublikast xalqinin hoyat vo foa-
liyyatinin osas1 kimi istifads olunur; vahid
ekoloji sistemin vo davamli inkisafin qo-
runmasi l¢iin onlar dovloatin nazarati vo xii-
susi mithafizasi altindadirlar.

3. Otlaglar vo mesolor istisna olmaqla,
torpaq xtiisusi va ya baladiyye miilkiyystinda
ola bilar.

Torpaq xarici vatondaslarin vo xarici
istirakl1 hiiquqi soxslarin xitisusi milkiyyatindo
ola bilmoz.

4. Torpaq miilkiyyateilorinin hiiquglariin
miidafissinin tominatlari qanunla miioyyan
edilir".

Yuxarida qeyd olunan Konstitusiyanin
30-cu maddasindo gostorilir:

"1. Hoar kosin miilkiyyat va basqa hiiquq
osasinda ona moxsus olan monzil vo digor
obyektlorinin toxunulmazligi hiiququ vardir.
Heg kos istifadasindo oldugu soxsin iradosi
ziddino monzils va digar obyeks daxil ola
bilmaz.

2. Axtarig, gotlirmo, baxis aparilmasina
vo digor horokatlorin hoyata kegirilmosino,
habels dovlot qulluqgularina miilkiyyst vo
ya basqa hiiquq asasinda moxsus olan monzilo
vo basqa obyektlors daxil olmaga yalniz
mohkomonin qorari asasinda yol verilir.

3. Qanunla nozords tutulmus miistosna
hallarda, axtaris, gotiirmo, baxis aparilmasina
vo digor harokatlorin hoyata kegirilmasing,

habels dovlat qulluggularina miilkiyyst vo
ya basqa hiiquq asasinda moxsus olan monzilo
vo basga obyektloro daxil olmaga mohko-
monin gorari olmadan yol verilir. Bu ciir ho-
rokotlorin qanuniliyi ve asasliligt moahkoma
torofindon arasdirilmalidir.

4. Bu maddo ilo miioyyon edilmis tomi-
natlar vo mohdudiyyatlor hiiquqi soxslora
do samil edilir" [10].

Qirgizistan Respublikasi Konstitusiyasinin
40-c1 maddoasine gora, har kos 6z amlaki vo
foaliyyatinin naticolori iizerindo sahiblik,
istifado vo seroncam hiiququna malikdir.

Adigakilon Konstitusiyanin 40-c1 mad-
dosinds amlak dedikde ham dasinar, hom
do dasinmaz amlak nazards tutulur.

Osas Qanunun 45-ci maddssine uygun
olaraq har kasin manzil hiiququ vardir.

Hec¢ kim 6zbasina manzilindon mohrum
edilo bilmoz.

Dovlot orqanlari va yerli 6zlintiidaroetmo
orqanlart menzil tikintisini togviq edir vo
manzil hiilququnun hoyata kecirilmasi {igiin
sorait yaradir.

Aztominatli va digar ehtiyact olan soxslor
ganunla miioyyon edilmis osaslarla vo qay-
dada dovlat, bolodiyyo vo digor monzil
fondlarindan vo ya sosial miiassisolorde
monzills tomin olunurlar.

Qirgizistan Respublikas1 Konstitusiyasmin
16-c1 maddasi Osas Qanunun "Konstitusiya
qurulusunun asaslar1" adlanan birinci bol-
mosinin "Konstitusiya qurulugunun sosial-
iqtisadi osaslar1" sorlovholi 2-ci foslinda,
30-cii maddosi "Insan vo vatondagin hiiquglari,
azadliglari vo vazifolori" adl ikinci bolmosinin
"Soxsi hiiquq ve azadliglar”" bashigli 2-ci
faslindoa, 40-c1 vo 45-ci maddalori iso homin
bolmenin "Igtisadi vo sosial hiiquglar" adlanan
4-cii foslinds 6z oksini tapmusdir.

{58" ) Nogliyyat hiiququ
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Qirgizistan Respublikasmim 08 may 1996-
ct il tarixli Miilki Macallasinin "Dasinmaz
vo dasinar ogyalar" adli 24-cli maddosinin
1-3-cii hissalorinds deyilir:

1. "Dasinmaz osyalara (dasinmaz omlak)
torpaq saholori, yer toki saholori, ayrica su
obyektlori vo torpagla mohkom bagli olan
har sey, yoni toyinatina tonasiibsiiz zorar vu-
rulmadan yerinin doyisdirilmosi miimkiin
olmayan obyektlor, o ciimlodon mesolor,
coxillik okinler, binalar, qurgular vo s. aid
edilir.

Qirgizistan Respublikasinin qanunveri-
ciliyina uygun olaraq digor omlak da daginmaz
osyalara aid edilo bilor.

2. Dasinmaz ogyalara miilkiyyst hiiququ
vo digor osya hiiquqlari, bu hiiquqlarin
mohdudlasdirilmasi, onlarin amals golmasi,
basqasina kegmoasi vo xitami vahid dovlot
reyestrinds dovlat qeydiyyatina alinmalidir.

3. Pullar vo qiymatli kagizlar daxil olmagla
dasinmaz osyalara aid edilmoyon ogyalar
dasimar ogyalar sayilir. Bu Macallo vo ya
ganunla miioyyan edilmis hallar istisna ol-
magqla, daginar agyaya hiiquglarin geydiyyati
talab olunmur" [2].

Qirgizistan Respublikasi Miilki Macol-
losinin 25-ci maddesi dasinmaz omlakin
dovlat geydiyyatina hasr olunmusdur.

22 dekabr 1998-ci il tarixde 6ziindo 58
(alli sokkiz) maddoni birlogdiran vo 11 (on
bir) fasildon ibarat olan "Dasinmaz omlaka
hiiquglarin vo onunla bagl oqdlorin dovlot
geydiyyati haqqinda" Qirgizistan Respubli-
kasinin Qanunu gobul edilmisdir (sdzligedon
Qanuna hal-haziradok 17 (on yeddi) dofo
olavo va dayisiklik edilmisdir) [5]. Homin
Qanunun 1-ci maddasinds dasinmaz amlakla
bagli 29 (iyirmi doqquz) termin vo anlayiglarin
monalar ifads edilmisdir.
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: The article highlights that the Civil Code of the Republic of Belarus, the Republic of
+ Tajikistan and Kyrgyzstan reflects the fact that things can be immovable and movable, as well as
i the fact that all things that cannot be attributed to immovable things are considered movable
i things.
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