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moanzila ehtiyaci tomin edon miinasibatlordir
(3, s.17). V.E.Maslov hesab edir ki, monzil
miinasibatlorini — vatondaslarin 6z monzil
ehtiyaclarin1 6domasi prosesindo togokkiil
tapan ictimai miinasibatlor kimi xarakterizo
etmok olar (6, s.39) vo s.

Hiiquq adobiyyatinda “monzil hiiququ”
anlayis1t mohdud vo genis mo-

/ Mbaqalada manzil hiiququ insanin normal\
vasayisini tamin edon asas insan hiiququ kimi nazardan
kegirilir va monzil-hiiquq miinasibatlarinin hiiquqi
tobiati, monzil hiiququnun anlayisi va mahiyyati
beynalxalg hiiquqi sanadlor va hiiquq adabiyyat:
asasinda tohlil edilir Homg¢inin maqalodo monzil-
hiiquq miinasibatlorinin, o ciimlaodon manzildan istifada
hiiququnun normativ tonzimlanmasi istigamatinda
hayata kegirilon kompleks inzibati-hiiquqi tadbirlar
\sadalanmaqla yanast, monzildan istifada hiiququnun /

nada istifado olunur.Mahdud
manada monzil hiiququ konkret
soxsin yasayis sahasine subyek-
tiv hiiququdur. Genis monada
monzil hiiququ ya bilavasito
monzil-hiiquq miinasibatlorino,
ya da monzillo bagl miinasi-
batlors hosr olunmus digor hii-
quq saholorinin normalarini
6ztinds birlogdiran miilki hiiquq
institutudur. Buna goéra do mon-

Acar sozlor: hiiquq sahosi, insan hiiququ,
hiiquq miinasibatlori, ictimai miinasibatlar,
miilkiyyat hiiququ, monzil hiiququ, monzil
ganunvericiliyi, monzil miinasibatlori, istifado
hiiququ, yasayis yeri, beynslxalq hiiquq,
beynolxalq normalar, milli aktlar.

Menzil hiiququ har kasin insan hii-
ququ va asas azadliglar1 kimi kons-
titusiya vo beynolxalq hiiquqi osaslardan
irali golir. Bu hiiquq insanin layigli hayat va
azad inkisafinin tomin edilmasinin miithiim
sortlorinden biridir vo hor kosin varligimin
osasini togkil edir.Manzil hiiquq miinasibat-
lorinin hiiquqi tobioti masalasi oldugca
miirokkob vo miibahisalidir, bu mévzuda bir
¢ox noqteyi-nozarlor mévcuddur. Y.G.Basina
goro, monzil miinasibotlori, mahiyyotca,

zil hiiququnun predmeti monzil
fondunun istifadasi vo istismart ilo bagl ya-
ranan ictimai miinasibotlorin mocmusu kimi
miloyyon olunur. Mévcud qanunvericilikdo
bu miinasibatlor “monzil miinasibotlori” ad-
lanir (2). Gorlindityii kimi, monzil hiiququnun
mozmununda bir sira hiiquqi imkanlar forg-
londirilir: votondasin 6hdssinds olan yasayis
yerindon sabit istifads etmasi; 6zbasima man-
zildon mahrum olunmasinin yolverilmazliyi;
digor yasayis yeri olds etmak yolu ilo manzil
soraitinin yaxsilasdirilmasi (8, s.29). Digar
yanasmalarda monzil hiiququnun osas iki
elementi nazards tutulur: yasayis yeri hiiququ-
nun aldo olunmast hiiququ ve yasayis yerindon
istifads edilmosi hiiququ (5, s.11).
Yasay1is montogolori iizro Vankuver Bo-
yannamasi (1976-c1 il), XXI osr ii¢lin
Giindolik (1992-ci il), Yasayis montogalori
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iizro Istanbul Boyannamosi (1996-c1 il),
BMT-nin Moskunlasma Programi (HABITAT,
1996-c1 il) vo Minilliyin inkisaf Mogsadlori
Boyannamosi (2000-ci il) kimi ¢oxsayli kon-
franslar, boyannamolor va foaliyyat planlari
adekvat monzil hiiququnun miixtolif aspekt-
lorini aydinlagdirmaga komok etmis vo dov-
Iatlorin onun hoyata kegirilmosino sadigliyini
tosdiq etmisdir (7, s.14-15). Bu mogsadls
BMT il torofdasliq naticosindo Azorbaycan
dayaniql inkisafin iqtisadi, sosial vo ekoloji
aspektlorini ohato edon 17 Dayaniqlh inkisaf
Magsadloarini, 88 hadafi vo 119 gdstaricini
prioritetlogdirib.Son bes il arzindo Azarbaycan
2030 Giindeliyine nail olmaq istigamatina
sadigliyini niimayis etdirib. Eyni zamanda,
Azorbaycan DIM-lori milli soviyyada siirot-
londirmok {i¢iin atila bilocok konkret siyasot
vo programlasdirma addimlarini oks etdiron
MAPS (2030 Giindsliyi namina aktuallas-
dirma, siiratlondirmo vo siyasato dostok)
missiyasint hoyata kegiron ilk 6lkolorden
biri olub vo 6lks tocriibasini 2018-ci ilda
kegirilon Dayaniqh inkisaf iizro Baki Foru-
munda toqdim edib. Digar masalalarlo barabar
regional forum DIM-lorin inteqrasiyast vo
onlarin icrasimi siiratlondirmok mogsadilo
foaliyyotlori miioyyon edon Baki Prinsiplorinin
gobul edilmasi ilo yekunlagdirtb. BMT-nin
dostayi ilo interaktiv tablo, malumatlar1 vahid
sokildo toplayan, DiM-lora dogru inkisafi
real vaxt rejimindo izloyon DIM-lor iizra
Milli Moalumat Portali istifadoyo verilib.
Azarbaycan Respublikasinin Dovlot Statistika
Komitssinin statistik molumatlarina osason
dovlot hesabina ohalinin monzil soraitinin
yaxsilagdirilmasi vo monzillarin giizostlo ol-
do edilmosi magsadilo dovlot hesabina monzil
alan vo yasayis soraitini yaxsilasdiran ailalorin
say1 2001-ci illo miigayisodo 5 dofo artaraq
2020-ci ildo 5610-a catmigdir; bu gostarici

2018-ci ildo 4402, 2019-cu ilds iso 4562
ailo togkil etmisdir. Onlardan 1567 ailo Qa-
rabag miiharibasi istirak¢ilarina, olilloring,
holak olanlarin vo hoqiqi horbi xidmotdo
olanlarin ailaloring, 21 ails gonc ailalora, 15
ailo ¢oxusaqli ailolors aiddir. Monzillari gii-
zostlo alda edon ailolorin say1 ise 2018-ci il-
do 278, 2019-cu ilds 1112, 2020-ci ildo 898
ailo togkil etmisdir (9). Sohid ailslori, miihariba
alillori kimi kateqoriyadan olan 10 mins ya-
x1n insan manzillarlo tomin edilib, tokco ke-
c¢on il Birinci Qarabag miiharibosi sohidlorinin
ailolori vo qazilorinden 850 nofari, Ikinci
Qarabag miiharibasinin istirak¢ilari, yoni
qazilari vo sohid ailolori 750 moanzillarls to-
min edilib, bu proses davam etdirilir (1,
s.2).

Maonzil hiiquq miinasibstlarinin tonzim-
lonmosindo Azarbaycan Respublikasi Prezi-
dentinin 09.11.2007-ci il tarixli Formani ila
tosdiq edilmis Azarbaycan Respublikast D6v-
lot Sohorsalma vo Arxitektura Komitesi haq-
gqinda Osasnamoyo miivafiq olaraq, Azor-
baycan Respublikasi ohalisinin moskunlag-
masinin, gohar v digar yasayis mantagolarinin
bas planlarinin vo miifassol planlagdirma la-
yihalorinin, yasayis moskonlorinin hiidudlari
layihalorinin hazirlanmasini toamin etmok;
yasayis mantaqalori arazilorinin va ya onlarin
orazi hissalorinin miifossal planlarini tosdiq
etmoak vo s. Komitonin vazifolori kimi mii-
ayyan olunmusdur. Homginin “Soharsalma
foaliyyati sahosinds idarsetmonin tokmillog-
dirilmasi ilo bagli alava tadbirler haqqinda”
Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin
01.08.2018-ci il tarixli Formam ilo BSIH
Basggis1 Aparatinin Memarliq vo Soharsalma
Bas Idarasi Azorbaycan Respublikasi Dovlot
Soharsalma vo Arxitektura Komitasinin ta-
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beliyina verilmoklo Komitonin salahiyyot
dairosi genislondirilmisdir.

Dovlot Bascisinin 11.04.2016-c1 il tarixli
digor bir Formani ilo Azorbaycan Respubli-
kasmin Prezidenti yaninda Manzil Insaat:
Dovlot Agentliyi yaradilmagqla vatondaslarin
monzil-maisot problemlorinin hall edilmasi
agentliyin asas vazifosi kimi miioyyan olun-
musdur. Bununla yanast, 6lkads goxmaenzilli
yasayis binalarinin tikintisine rovac vermok,
Respublika votondaslarinin giizostlo monzillor
oldo etmoloring sorait yaratmagq, coxmonzilli
yasayis binalarinin tikintisi {i¢iin ayrilan ma-
liyya vasaitlorindon somorali istifade edil-
mosini togkil vo tomin etmok maqsadila
Monzil insaat1 Dvlot Agentliyinin tabeliyinda
“MIDA” MMC yaradilmisdir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin
02.02.2021-ci il tarixli Sorancami ilo Azor-
baycan 2030: sosial-iqtisadi inkisafa dair
Milli Prioritetlor tosdiq edilmisdir. Homin
sonaddo milli sosial rifah soviyyasinin davamli
artmasi mogsadilo yliksok, dayaniqli, inkliiziv
vo baglica olaraq, 6zal togobbiisloro arxalanan
iqtisadi artimin siirotlonmosi, azad edilmis
orazilora ohalinin qayidisinin tomini Azar-
baycanin yeni inkisaf magistralinin ideoloji
niivasi kimi elan olunur. Milli Prioritetlar,
BMT-nin “Diinyamizin transformasiyast:
2030-cu ilodok dayanigli inkisaf sahosindo
Glindoalik”dan irali golon 6hdsliklorin icrast
istiqgamatinda do xiisusi ochomiyyat kasb edir.

Azarbaycan Respublikasinin Konstitusi-
yasi, Milki Macallasi, Manzil Macallasi,
Mongzil fondunun 6zsllogdirilmosi haqqinda
Qanun (1993-cii il), Moacburi kdgkiinlorin
vo onlara borabor tutulan soxslorin sosial
miidafissi haqqinda Qanun (1999-cu il, m.4
vo 5), Gonclor siyasoti haqqinda Qanun
(2002-ci 11, m.9), Veteranlar hagqinda Qanun

(1994-cii il, m.11 va 12) vo s. aktlar 6lkoado
monzil siyasotinin miihiim istigamatlorini
vo monzil hiiququnun xiisusi normalarini
miioyyan edir vo burada ifade olunan mozmun
hiiquq adabiyyatina uygun naticalarls tozahiir
olunur.

Monzildon istifade hiiququna goldikds
is9, onun normativ ifadossi ganunvericiliklo
nozordo tutulmamis, hiiquq odobiyyatinda
da bu barads tofsilath formada hor hansi bir
miizakire aparilmamisdir. Lakin normativ
hiiquqi vo normativ xarakterli atlarin moz-
munundan monzildon istifado hiiququnun
mahiyyati barads noticoys golmok miim-
kiindiir. Bu moaqsadlo do, geyd etmok olar
ki, manzilden istifads hiiququ da bilavasito
monzil-hiiquq miinasibatlorindon irali gol-
maklo 6z normativ hiiquqi tasbitini ilk dnca
Azorbaycan Respublikasinin Konstitusiya-
siin 43-cii maddasinds tapmisdir. Belo ki,
homin maddoyo asason, “he¢ kos yasadigi
monzildon ganunsuz mohrum oluna bilmoz
va dovlat yasayis binalarinin va evlorin ti-
kintisino rovac verir, insanlarin monzil hii-
ququnu ger¢oklagdirmak {igiin xiisusi tadbirlor
goriir”. Konstitusiya miiddeasinin normativ
mozmunundan goriiniir ki, monzil hiiququ:
soxsin yasayis yeri kimi monzildon ¢ixaril-
masinin yolverilmazliyi vo xiisusi todbirler
goriilmaklo moanzils sahib olmagq hiiquglarmin
mocmusundan ibaratdir. Bagqga ciir desak,
monzil hiiququ sahasinds dévlatlarin 6hde-
liklori iki kateqoriyaya boliiniir: hormaot et-
mok vo hoyata kecirmok. Hormoat etmak 6h-
daliyi dovlstden tolab edir ki, o, layigli mon-
zil hiiququnun hayata kecirilmosinds birbasa
va ya dolay1 miidaxiloden ¢okinsin. Hoyata
kegirmok 6hdoaliyi dovlstdon talab edir ki,
0, layigli monzil hiiququnun hoyata kegiril-
mosi liglin miivafiq qanunverici, inzibati,

{ﬂ’_ﬁ «HUQUQI MUSTOVi»



2022

ELMIi-NOZORI, TOCRUBI JURNAL N: 2

193

bilidco, mohkoma, hovaslondirici vo diger
tadbirlor hoyata kecirsin. Olbatta ki, elan
olunmus hiiquqlarin hoyata kecirilmosi onlarin
pozulmasi vo ya miimkiinsiizliiyii hallarinda
hiiqug-miidafis tominatlar1 da nazords tutur
ki, bu tadbirlor fonunda layiqli monzil hii-
ququnun hayata kegirilmosinds konar vo ga-
nunsuz miidaxilo edilmosinin qarsist alinir,
ganunverici vo digor todbirlor vasitasilo la-
yigli manzil hiiququna toxunan normalarin
xiisusi subyektlar (korporasiyalar, ev sahiblari,
torpaq sahiblari va s.) torofinden riayat olun-
mas1 tomin edilir vo s.

Azarbaycan Respublikasinin Manzil Mo-
collosindos monzildon istifado hiiququ 5.3,
30.4, 30.5, 32.1, 32.3, 34.1, 35.5, 60.2,
72.0.2 vo 118.1-ci maddslerinds ifads olunsa
da onun normativ mezmunu miioyyan deyil.
Lakin, buna baxmayaraq, qanunvericiliyin
tohlilindon bu hiiququn mahiyyatini miioyyon
etmok miimkiindiir. Belo ki, homin Macallonin
53.3-cti maddesinds geyd edilir ki, bu Mae-
collodo va digar ganunlarda nazords tutulmus
osaslar vo qayda istisna olmaqla, heg kos
yasayis sahosindon ¢ixarila bilmoz vo ya
heg kimin yasadig1 sahadan istifads hiiququ,
o ctimladon kommunal xidmatlordan istifade
etmak hiiququ mohdudlasdirila bilmoz. G6-
riindiiyli kimi, homin normada manzildon
istifado hiiququ, bir név heor kesin yasayis
sahasindan qanunsuz ¢ixarilmasinin garsisini
almaq vo ya monzilds yasayisin qanuniliyini
miloyyon etmoys yonalmis normativ-hiiquqi
tominat formasi kimi ¢ixis edir. Burada ham-
¢inin yasayis sahosindon istifads hiiququnun
torkib elementi kimi kommunal xidmatlordon
istifado etmok hiiququ da gostorilmigdir.
Monzil Macallasinin yuxarida geyd edilon
digor maddolorindo iso xiisusi miilkiyyat,
sosial kirays miigavilasi, kooperativ pay hii-

ququ olan vo digor osaslarla oldo edilmis
manzillar iizra istifads hiiququnun itirilmasi
Vo ona xitam verilmosi asaslari, saxlanmasi
miimkiinkiyi, hadlori, rosmilosdirilmasi asas-
lar1, istifade hiiququna xitam verilmosinin
hiiquqi naticalori, mohdud istifade hiiququ
ilo yiikliiliylin normativ osaslari, homginin
monzildon istifads hiiququna dair miibahi-
salorin halli qaydalar1 nozords tutulmusdur.
Hiiquq adobiyyatinda monzildan istifados
hiiququna xitam verilmasi asaslar1 miixtalif
meyarlara goro tosnif edilir. Masalon,
T.V.Qangin geyd edir ki, hiiquqi mozmununa
g0ra, yasayis binalarindan istifads hiiququna
xitam verilmosi {igiin asaslar formal, masalon,
istifadagi torofindon yasayis sahasinin miil-
kiyyast hiiququ slds etmasi yolu ilo "monim-
sonilmosi" vo faktiki olanlara boliine bilar.
Faktiki osaslara asagidakilar daxildir: miil-
kiyyatci ila istifadagi arasindaki ailo miina-
sibatlorino xitam verilmosi, monzildon istifado
hiiququnun vasiyyat toslim edilmaklo verildiyi
miiddotin sona ¢atmasi, dhdslikde olanla
Omirlik menzildon istifade miiqavilesine
xitam verilmasi, manzildan istifads hiiququn-
dan imtina edilmasi vo digarlari (4, s.21).
Azorbaycan Respublikasinin Miilki Mo-
coalloasi asasinda, amlaka, o climlodon monzilo
dair hilquq miinasibetlori bilavasito 96, 139,
146, 158, 228, 267, 684, 748, 1207 vo 1208-
ci maddoalarinin normativ mozmunu baxi-
mindan tohlil olunmalidir. Bels ki, moanzildon
istifado hiiququ Miilki Macallonin 139.1 vo
158.1.2-ci miiddealart ¢argivasinde miilkiyyat,
o climladon amlak hiiququ kontekstinds ns-
zordon kegirilmisdir. Homin maddolors asasan,
miilkiyyat hiiququ ilo yanasi, omlakdan isti-
fads hiiququ da amlak hiiquqlart sayilir (m.
158.1.2) vo istifado hiiququ, homginin bu
hiiquqlarin mohdudlasdirilmasi, amalo gal-
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masi, bagqasina kegcmoasi va xitami bu Mo-
callada va ganunvericilikde nazards tutulan
hallarda geydo, o ciimlodon ddvlot qeydiy-
yatina alinmalidir. Homginin homin Macal-
lonin 139-1.1-ci maddosi, daginmaz omlak
tizarinds hiiquglarin amalo golmasi, basqasina
ke¢mosi, mohdudlasdirilmast (yikliliyii)
vo xitam verilmosinin ddvlot geydiyyati
ii¢lin osaslarini nazords tutur ki, menzilden
istifado hiiququna dair hissado agagidakilari
nazars almaq olar: ganunla miisyyan edilmis
qaydada icra hakimiyyati vo baladiyys or-
ganlar1 torafindon miivafiq olaraq dovlato
va ya boaladiyyalara moxsus olan dasinmaz
omlakin 6zgoninkilosdirilmasine, icarasing,
istifadasing, ipoteka qoyulmasina dair qobul
olunmus aktlar; qanunla miioyysn edilmis
qaydada ixtisaslagdirilmug toskilatlar torafindon
kegirilon aciq harracin naticalarine dair yekun
protokol, habela tokrar harrac bag tutmamis
elan edildikdo, ipoteka predmetinin ipoteka
saxlayan torofindon oldo olunmasina dair
protokol; daginmaz omlak barasindo notariat
qaydasinda tasdiq edilmis miiqavilslor, veo-
rosolik hiiququ haqqinda, ar-arvadin iimumi
omlakindaki paya miilkiyyot hiiququ hag-
qinda, yasayis evlorinin, monzillorin agiq
harracdan slds olunmasina dair sohadatna-
molor, monzil sertifikati; qanuni qiivvaya
minmis mahkoma gorarlari; 2006-c1 il iyulun
6-dok miivafiq icra hakimiyyati orqganlari
torafindan verilmis daginmaz omlak tizorinda
hiiquqlar1 tosdiq edon aktlar, sohadstnamolor
va qeydiyyat vasiqolori; monzil-tikinti koope-
rativi binasinda yasayis (qeyri-yasay1s) sa-
hasinin verilmasi barade monzil-tikinti koope-
rativi tizvlorinin iimumi yigincagimin qgorari
(qanunvericilikla nazords tutulmus pay haqqi
tam 0donildikdo);“Dasinmaz omlakin dévlot
reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublika-

siin Qanunu qiivvays minanadok aldo edil-
mis vo yaranmig daginmaz omlak obyektlari
lizorindo hiiquqglarin aldo edilmasini tosdiq
edon miivafiq icra hakimiyyati orqani tore-
findon miioyyen edilon sonadlor; Azarbaycan
Respublikasinin Soharsalma vo Tikinti Mo-
collasi qiivvays minonadok (2013-cii il yan-
varin 1-dak) insa edilmis tikililara dair miiva-
fig sonodlor; Azorbaycan Respublikasinin
Soharsalma vo Tikinti Macallssi qiivvays
mindikdon (2013-cii il yanvarin 1-don) sonra
insa edilon tikililors dair miivafiq senadlor;
Azoarbaycan Respublikasinin Manzil Macal-
lasi qlivvaya minonadok (2009-cu il oktyabrin
1-dok) dovlot vo ya ictimai monzil fondundan
yasay1s sahasinin verilmosine dair miivafiq
icra hakimiyyati orqaninin sarancami, order
va ya monzil kirayassi miiqavilasi; 2006-c1 il
iyulun 6-dan 2009-cu il iyunun 24-dok miiva-
fiq icra hakimiyyati orqani torofindon da-
sinmaz amlaka dair verilmis sohadatnamolor.

Bununla baraboar, Miilki Macallonin 146
va 152-ci maddalori, miilkiyyat hiiququ asa-
sinda istifado hiiququnun anlayisin1 vermaklo,
onun yaranmasinin asili oldugu zaman anini
da daqiq ifads edir. Miilki Macallonin 228-
ci maddosi iso, miilkiyyatcinin ailo iizvlori
ilo digor ailo tizvlorin subyektiv torkibini
forqlondirmakls yanasi, bu soxslorin manzil,
o climladon yasay1s sahosinden istifado hiiquq
miinasibatlorine dair normalar1 6ziinds ifads
edir. Homin miiddealar, hamginin yasay1s
binasinin torkib hissosi miilkiyyatcisinin ailo
tizvlari vo digor soxslor yasayis binasindan
istifade hiiququna, bu hiiququn omalo galmasi,
hoyata kecirilmosi sortlori vo xitamina dair
formal toloblori, kompensasiya vermasi ila
xitam verilo bilmasi hallarini, gqadagalari
(mohdudiyyoatlori), xitam verilmosini istisna
edon hallar1 vo istifade hliququnun pozul-
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masindan miidafis tominatlarini nazords tu-
tur. Homin maddays asasan, bilavasits miil-
kiyyat¢inin onunla birgo yasayan ori (arvadi),
valideynlori, usaqlar ailo tizvleri, onlarin
ori (arvadi) iso digor ailo tlizvlori hesab olu-
nurlar, ailo tizvlorinin 6z yetkinlik yasina
¢atmayan usaqlarini moenzilo kd¢lirmasi miil-
kiyyotcinin raziligindan asili olmadigi vo
homin soxslorin istifado hiiququ miilkiyyatci
ilo ailo miinasibatlorine xitam verildiyi halda
da saxlanildig1 toqdirds, miilkiyyet¢inin ailo
tizvlorinin arinin (arvadinin) menzile kogii-
riilmasi miilkiyyatcinin raziligi ilo sortlonir.
Bundan basqa, Miilki Macalla (96.2; 232;
267.1; 748-2.2; 1207; 1208.1 va 1208.2-ci
maddaolori) ils istifads hiiquq miinasibatlori
izra yasay1s binasinin torkib hissosinin isti-
fads hiiququ ils yiiklii edilmasinin hiiquqi
naticalari, ona dair etiraz verilmosi miiddoati
vo osaslari, amlakdan istifado hiiququnun
mohdud moasuliyyatli comiyyatin nizamnama
kapitalindaki paya tosiri, menzilo uzufrukt
halinda, monzile lizinq miiqavilesi baglan-
diqda vo vasiyyat tapsirigr verildikde bu
omlaklardan, o climlodon monzildan istifado
hiiququnun naticalori 6z normativ hallini
tapmisdir.

Azorbaycan Respublikasi Konstitusiya
Mahkomasi Plenumunun ¢oxsayl qararlarmda
(Azorbaycan Respublikas1 Manzil Macalls-
sinin 60-c1 maddasi haqqinda 12 mart 1999-
cu il,Azorbaycan Respublikast Manzil Ma-
callosinin 54-cii maddosinin birinci hissasinin
Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin
28-ci maddasinin III hissasing, 43-cii mad-
dosine va 71-ci maddasinin II hissasine uy-
gunlugu haqqinda 14.04.2000-ci il, «Azor-
baycan Respublikasinin Miilki Macallasinin
228-ci maddasinin vo Manzil Macallasinin
123-cii maddasinin birinci hissasinin sarh

edilmasina dair» 27.07.2001-ci il, Azarbaycan
Respublikast Miilki Macallosinin 228.5-ci
maddoasino dair 27.05.2008-ci il, “Azorbaycan
Respublikasinda menzil fondunun 6zsllos-
dirilmosi haqqinda” Azorbaycan Respublikasi
Qanununun 1-ci, 5-ci vo 12-ci maddslorinin
sarh edilmosinag dair” 21.12.2012-ci il, Azor-
baycan Respublikasi Miilki Macallasinin
228.5-ci vo Azorbaycan Respublikast Monzil
Macallasinin 30.4-cii maddslorinin sorh edil-
mosina dair 8.10.2013-cii il, Azerbaycan
Respublikas1 Miilki Macallasinin 228.1 va
228.2-ci vo Azarbaycan Respublikas1i Monzil
Mocallasinin 30.1 vo 30.2-ci maddolorinin
sorh edilmasina dair 16.12.2014-cii il, Azar-
baycan Respublikas1 Miilki Macallasinin
271.1-ci maddosinin homin Macallonin 158.2
va 158.4-cii maddolori baximindan sorh edil-
moasing dair 3.11.2015-ci il, Azarbaycan Res-
publikast Miilki Macsllasinin 228.5-ci mad-
dosino asason omolo golon istifads hiiququna
xitam verilmasina dair 29.03.2016-c11l, “Ya-
say1s yeri vo oldugu yer lizra qeydiyyat hag-
qinda” Azarbaycan Respublikas1 Qanununun
9-cu maddasinin birinci hissosinin bazi miid-
doalarinin sorh edilmasina dair 24.09.2020-
ci i1,0.9.ibrahimovun sikayoti iizro
12.04.2004-cii i1, F.O.Hiiseynov vo A.O.Qa-
simovun sikayatlori ilo olagadar 19.11.2004-
cii il, R.Agalarovun sikayati iizrs 26.09.2007-
ci il, S.O.Svetlananin sikayoati iizro
18.07.2008-ci il, A.M.Cavidanin sikayati
izro 14.11.2008-ci il, N.Haciyevanin sikayoti
izra 10.03.2020-ci il vo “Fortis-Bay1l” Mon-
zil-Tikinti Kooperativinin sikayoti lizro
31.05.2020-ci il tarixli gerarlar1 va s.) ailo
tizvlari va digar soxslorin yasayis binasinin
torkib hissasindon istifade hiiququnun ya-
ranmasi sortlori, istifado hiiququnun mahiy-
yoti, manzils istifads hiiququnun anlayisi,
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yaranmasi ii¢iin miitloq sortlor, yagayis sahosi
iizro miilkiyyat hiiququnun xiisusiyyatlori,
istifado hiiququnun miidafioasi, istifado hii-
ququnun etibarliligi, yasayis saholori ilo bagh
miinasibatlorin tonzimlonmosinin normativ
hiiquqi osast, istifade hiiququnun xitamina
mane olan hallar, bu hiiquqa xitam verilma-
sinin miimkiinliiyi, istifads hiiququna kom-
pensasiya verilmosi ilo xitami {igiin sobablor,
yasay1s binasinin torkib hissasinden istifada
hiiququna ehtiyact aradan qaldiran hallar,
manzilo kogliriilms osaslari, ailo tizvleri va
digor soxslorin dairasi, monzilin yiikliliyt
zamani monzil hiiququnun tonzimlonmasi,
ipoteka miibahisolori iizro ailo iizvlorinin
monzildon ¢grxarilmalarinin miimkiinlyt, ipo-
teka qoyanla birlikds yasayan yetkinlik ya-
sina catmis ailo lizvlarinin hiiquglari, monzil
xidmatlari, o climlodon ¢oxmaonzilli yasayis
saholorinds kommunal xidmatlorin tonzim-
lonmasi masalolorine dair hiiquqi movqgeyi
ifads olunur.

Bundan basqa, homin qorarlar yasayis
evindan istifado edilmasi ilo slagadar ganun-
vericiliyin zamana gora totbiqi masalalorini
ohato etmoklo yanasi, istifads hiiququna xi-
tam verilmosinin biitlin miimkiin sabab vo
osaslarina da toxunur.Manzilo kogiiriilma
(qeydiyyatin yasayis saholoring kogiilmosine
osas, icaradarin 0zii ilo birlikds yasayan ailo
tizvlorinin menzilo kogliriilmasi, digar ailo
tizvlorinin (orin, arvadin) monzilo kogiiriil-
masi), manzilo istifads hiiququnun yaranmast
(kirayaginin ails tizvlilyli monzilden istifads
hliququnun yaranmasinin mithiim sorti kimi,
yasayis sahasinin miilkiyyatgisi olmayan is-
tifadocilorin hiiququ, yasayis binasinin torkib
hissasindan istifads hiiququ, yasayis binasinin
torkib hissosindon istifado etmok solahiyyatini
tomin edon hiiquq, ailo iizvlerinin istifado

hiiququ, yasayis sahosi tizro miilkiyyat hii-
ququnun xiisusiyyatlori, monzildo yasayan
soxslorin miilkiyyat hiiququ, istifado hiiququ-
nun yaranmasi ii¢lin miitloq sortlor, yasayis
sahasindan istifads hiiququ manzil hiiququnun
elementi kimi, yasayis sahasinden istifado
hiiququ moanzil hiiququnun asas tominat1 ki-
mi, yasayls sahasina miilkiyyat hiiququnun
tonzimlonmasi zamani nozara alinmali hallar,
yasay1s saholori ilo bagli miinasibatlorin ton-
zimlonmasinin normativ hiiququ asasi), miil-
kiyystgi ilo birgo yasayan vo yasamayan
ailo tizvlorinin istifado hiiququnun yaranmasi
hallar1 (MM-in 228.5-ci maddasinin monast
baximindan), monzil hiiququnun miihiim
elementi kimi miioyyan olunmus manzildon
istifade hiiququnun miidafiasi mosalalori do
Konstitusiya Mohkomasi Penumunun mii-
zakiro predmetini togkil etmisdir. Bundan
basqa, istifado hiiququnun etibarliligi, ailo
tizvlori vo digor soxslorin torkibi, onlarin
monzilden istifadasinin hiiquqi ssaslart, ica-
rodarin vo ya onun aile iizvlorinin yasayis
sahasindon getmasinin vo manzili torketmonin
hiiquqi naticalari va s. masalalor do Konsti-
tusiya Mahkomasi Plenumunun hiiquqi mov-
geyi ilo ohato olunur.

[ctimai miinasibotlordo daha ¢ox miiba-
hisoli magamlar kimi yiikli monzillor {izro
istifado hiiququna dair miinasibatlorin ton-
zimlanmasi masalalari ¢ixis edir ki, bu da
Konstitusiya Mohkamasi Plenumu torafindon
yetorinco todqiq olunmusdur. Bu baximdan,
monzilin yiikliilityii zaman1 manzil hiiququ-
nun tonzimlonmasi, girov zamani miilkiyyatgi
ilo birlikds yasayan yetkinlik yasina ¢atmis
ailo lizvlorinin va digar soxslorin raziliglarinin
alinmasi, ipoteka miibahisolari {izrs ailo lizv-
larinin manzildan ¢ixarilmalarinin miimkiin-
liyt, ipoteka qoyan, onunla birlikde yasayan
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yetkinlik yasina ¢atmis ailo iizvlorinin hii-
quqlari, aila lizvlerinin vo digor soxslorin
raziliglarinin girov (ipoteka) miigavilosinin
etibarsizligina tosiri, miilkiyyetcinin hiiqug-
larinin ti¢iincii soxslordon miidafissi, yasayis
sahasinin miilkiyyat formasmin doyisdiril-
masinin hiiquq ve vazifalarin hacmina tosiri,
miilkiyyat hiiququnun yasayis sahosindon
istifado hiiququndan forqi vo s. mosoaloaloro
dair Konstitusiya Mohkomosinin hiiquqi
mdvqeyi monzil hiiquq miinasibatlorinin hal-
lindo miithiim shamiyyat kasb edir.
Monzildan istifade hiiququnun mozmu-
nunun miioyyan olunmasinda Konstitusiya
Mohkomosinin Plenumunun hiiquqi mév-
geyinin mithiim shomiyyati vardir. Plenum
Miilki Macallads “istifads” soOziiniin, ma-
hiyyatco, miixtolif institutlarla bagli miid-
doalarda genis sokildo islodilmosini geyd
edorak, “istifads hiiququ” ifadoasinin amlak
hiiquglarinin hor hansi bir néviinii deyil,
milayyan bir hiiququn hoyata kecirilmos sok-
lini (formasini) ifads etdiyini gostormisdir.
...Miilki Macallonin 228-ci maddasinds ya-
sayls binasimin torkib hissasindon istifado
etmok solahiyyatini tomin edon hiiquq, miilki
ganunvericilikdo mohdud asya hiiquglarina
dair nozords tutulan biitiin xiisusiyyatlori
0ziinds oks etdirdiyine gors, mohdud asya
hiiququdur. Bu hiiququn hanst név mahdud
osya hiiququ oldugunun miiayyon edilmasi
masalasina goldikds isa Plenum hesab edir
ki, Milki Macoallonin 228-ci maddasindo
nozordo tutulan hiiquq mahiyyst etibarilo
servitutdur. ...Bunun tok istisnasi, Miilki
Macallonin 255.8-ci maddesinde nazarda
tutulan soxsi servitutdur. ...Soxsi servitut
migavilo azadlig1 vo miilkiyyot hiiququnun
predmeti barosindo miilkiyyat¢inin sorbast
soroncam verms azadligina sahib olmasi

noqteyi-nozorindon yalniz miilkiyyst¢inin
aila lizvlari tiglin deyil, istonilon fiziki soxslor
tiglin Miilki Macallonin 228.1 va 228.2-ci
maddolorinds nazords tutulan qaydalar ¢or-
¢ivosindo tosis edilo bilor. Bu maddolors
osason, alds olunan istifads hiiququ 6z sahi-
bino yalniz aid oldugu yasayis sahasindon
soxsi ehtiyacini garsilamaq imkanini tomin
edir (yasayis sahosindon fayda gotlirmok,
yoni ovazli olaraq basqalarinin istifadssine
vermok imkanini tomin etmir). Miilki Mo-
collonin 228.1 va 228.2-ci maddslorinds noe-
zardos tutulan "istifade hiiququ" Miilki Mo-
callonin 255.8-ci maddasinds nazards tutulan
soxsi servitutla eyni hiiquqi mahiyyoto malik-
dir. Homin maddads nozards tutulan "istifado
hiiququ'"nun qiivvads olan miilki qanunve-
ricilikdo nizamlanan soxsi servitutdan tok
forqi mahiyyat baximindan deyil, sirf omoalo
golmo formasi baximindandir (Azarbaycan
Respublikas1 Konstitusiya Mohkomosi Plenu-
munun Azarbaycan Respublikas1 Miilki Mo-
collosinin 228.5-ci maddasing asason amalo
galon istifads hiiququna xitam verilmasino
dair 29 mart 2016-c1 il Qorar1).Manzil Mo-
collasinin 30-cu maddoasindo gostarilon soxs-
lorin yasay1s sahosindon istifado edo bilmoe-
lorine hiiquqi osas yasayis sahosinin miil-
kiyyatcisi ilo baglanan miiqavilsler vo onlara
osason hoyata kegirilon miilki hiiquqi omo-
liyyatlar sayasinds alds edilon hiiquqlar de-
yil, mohz yasayis sahasinin miilkiyyotcisi
ilo olan ailo miinasibotlori sayosindo yaranan
hiiququn hayata kecirilmasidir” (Azarbaycan
Respublikas1 Konstitusiya Mohkomasi Plenu-
munun “Yagayis yeri vo oldugu yer iizra
geydiyyat haqqinda” Azarbaycan Respubli-
kas1 Qanununun 9-cu maddasinin birinci
hissasinin bazi miiddsalarinin sorh edilmasina
dair 24.09.2020-ci il tarixli Qorart).
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Beloliklo, monzil qanunvericiliyinin vo
hiiquq adabiyyatinin miigayisali sokilda toh-
lili, o climlodon monzil hiiquq miinasibatlo-
rinin xarakteri, qanunvericilik vo digar hiiquqi
sonadlords ifads olunan monzil hiiququnun
normativ mozmunu vo miidafio tominatlari,
monzildon istifade hiiququnun mahiyyati
barads do doqiq naticoys golmoys imkan
verir. Bels ki, manzildan istifads, hamginin
monzil kommunal xidmatlorden istifads im-
kan1 “hiiquqi” cohatdon (normativ-hiiquqi
formada) tomin olunmus formada tozahiir
etdiyindon, monzildon istifade hiiququ da
har kasin konstitusion va beynalxalq hiiqugla
mioyyan edilon monzil hilququnun, o ciim-
lodon monzildon qanunsuz ¢ixarilmasinin
yolverilmazliyinin realizs tominati kimi ¢1x1s
edir ki, bu da onun kompleks normativ-hii-
quqi tominatlarinin (hiiququn oslds edilmasi,
itirilmosi vo s.) miloyyon olunmasini sort-
londirir. Basqa sozlo desok, monzildon istifado
imkaninin 6z tobist vo mozmununa gors hii-
quqi xarakter dagimasi, dovlot vozifasi yarada
bilmasi ilo izah olunmagla, imumilikda, ha-
kimiyyoto miioyyan tolablor kimi dovlotin
saxsin yasayis tominatlarina komok edilma-
sing, soxsiyyatin loyagot vo monavi inkisafina
aid olan vazifalori kimi 6ziinii tesdiq edir
ki, bu da onun mahiyyatini ifads edir.

Manzildon istifads hiiququnun mahiyys-
tinin miloyyon olunmasi iso, onun anlayisi
barada doqiq naticoys galmayas imkan verir.
Belo olan halda monzildon istifads hiiququna
asagidaki mozmunda anlayis vermak olar:
monzilden istifade hiiququ menzil-hiiquq
miinasibatlorindon irali golorak, monzilds
faktiki yasamagqla ifado olunan, monzildon
istifade imkanini tomin edon,qanunvericiliklo
nazords tutulmus qaydada vo hallarda monzilo
olan ehtiyacin 6dsnilmasine yonalmis, sldo

edilmasi va itirilmasi qanunla miisyyon olu-
nan vo mohkomo midafiosi tominatlarini
0zlindo ehtiva edon normalarin maocmusudur.
Monzildan istifads hiiququ anlayisinin dolgun
mazmunu is9, bu sahoads ziddiyyatli hiiquq
miinasibatlorinin tonzimlonmasi ve mahkoma
miidafiosi tominatlar1 baximindan holl edil-
masi kontekstinds oldugca shomiyyatli hesab
oluna bilar.
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THE CONCEPT AND ESSENCE OF THE RIGHT TO USE HOUSING LAW

Shahriyar Ibrahim Aliyev, Doctor of Law,
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Zaur Taleh Bandaliyev, master.

In the article, the right to housing is considered as the basic human right to ensure normal
human life, and the legal nature of housing relations, the concept and essence of housing law are
analyzed on the basis of international legal documents and legal literature.The article also lists
the administrative and legal measures taken in the field of normative regulation of housing
relations, given a broad concept expressing the essence of the right to use housing.

Key words: field of law, human rights, legal relations, public relations, property law, housing
law, housing legislation, housing relations, right of use, place of residence, international law, in-
ternational norms, national acts.

INOHATHUE U CYIMHOCTD ITPABA ITIOJIb30BAHUA KUJINIIEM

Ausmes llaxpusip U6parum omibl, 1.10.H.,
Asznmuin Conmas IlInpBaH KbI3bl, MATHCTP,
Banpnanaues 3ayp Tajex oribl, Marucrp.

B crarne TIpaBO HA XUJIHIIC pacCMaTPUBACTCA KaK OCHOBHOE ITPABO YEIIOBEKA, O6eCHe‘II/IB3}OH.[ee
HOPMAJIBHYIO XU3HECACATCIIBHOCTh YCJIOBCKA, a IIpaBOBas IPpUPOJAa KXHUIWIIHBIX OTHOmCHHﬁ,
TMOHATHUE U CYIIHOCTD JXUJIUIMHOTO ITpaBa aHAJIU3UPYIOTCA Ha OCHOBE MEXKITYHAPOJHO-IIPAaBOBBIX
JOKYMCHTOB U IOpI/IZ[quCKOﬁ nnTepaTprI.TaKme B CTAaTbC NEPEHYUCICHBI aIMUHUCTPATUBHO-
IIPpaBOBLIC MEPLI, IPUHUMACMBIC B C(bepe HOPMATHUBHOI'O PEryJIMpOBaHUS JKUJIUIITHBIX OTHOHICHHﬁ,
B TOM 4YHCJIC IIpaBa IMOJb30BaHUSA KWUJIBIM IMIOMCIHICHUEM, a4 TAKKC JAaHO HIMPOKOC OIPCACIICHUC
TpaBa MOJIb30BAHUA JKWUJIBIM ITOMEIIICHUEM.

KuroueBble cj1oBa: 001acTh IIpaBa, ImpaBa 4€JIOBCKaA, IPABOOTHOUICHUA, 06H.[eCTBCHHI:IC oT-
HOLICHUS, IIPpaBo CO6CTBCHHOCTI/I, KUJIMIIHOE IMTPaBo, ) KUJINIIHOE 3aKOHOAATCIILCTBO, KUJIUIITHBIC
OTHOILCHUS, ITPABO MOJIB30BaHNA, MECTO KUTCIILCTBA, MC)KAYHAPOAHOC MTPABO, MEIKIYHAPOIHLIC
HOPMbI, HAIIMOHAJIbHBIC AKTHhI.

BARINMA HUKUKUNIN KAVRAMI VO OZU

Eliyev Sehriyar ibahim oglu, h.e.d,
Ezimli Solmaz Sirvan kizi, mastir,
Bendeliyev Zaur Taleh oglu, mastir.

Makalede, barinma hakki, bir kiginin normal yasamini saglayan temel bir insan hakki olarak
ele alinmakta ve barinma iligkilerinin hukuki niteligi, barinma hukuku kavrami ve 6zii, uluslararasi
yasal belgeler ve hukuk edebiyati temelinde analiz edilmektedir.Makale ayrica, konut kullanma
hakk1 da dahil olmak iizere konut yasal iliskilerinin normatif diizenlenmesi yoniinde alian idari-
hukuki tedbirlerin yant sira konut kullanma hakkinin 6zlinlin genis bir tanimini da listeliyor.

Anahtar Kelimeler: hukuk alani, insan haklari, hukuki iliskiler, halkla iligkiler, miilkiyet
hukuku, konut hukuku, konut mevzuati, konut iliskileri, kullanim hukuku, yasal durum, ikamet
yeri, ikamet yeri, ikamet yeri.
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