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Annotasiya

Moagalodo dasinmaz amlakla olagodar tatbig olunan mohdudiyyatlorin  (gadagalarin)
xususiyyatlori, o cumladon totbiq olunan moahdudiyyatlorin  (gadagalarin) praktiki va nazori
asaslarindan bahs olunmusdur. Son dovrlorda vatondaslarin dasinmaz amlaklart iizarina qoyulan
mahdudiyyatlor (gadagalar) va onlarin [2gv edilmasi ilo alagadar problemlor mévzunun darindan
aragdirilmast zaruratini yaratmisdir. MoQaladoa cinayat islorinin arasdiriimasi, miilki va inzibati
mibahisalarin halli magsadila dasinmaz amlak lzarina mahdudiyyatin (qadaganin) qoyulmasinin har
birinin xdsusiyyatlorinin ayriligda arasdiriimasina digqat yetirilmisdir. Homginin elmi arasdirma
zamani Ghdaliyin icrast haqqinda iddialarin 2sas xarakterik xisusiyyatlori Oyranilmis, dasinmaz
amlakla alagadar totbiq olunan mohdudiyyatlorin (gadagalarin) logvi iigiin an samoarali iddianin
verilmasi  maqsadila  tovsiyyalor verilmisdir. MoQalo Vatondaslarin maSalo ilo  baglh hiiqugi
maariflandirilmasi, yol verilon pozuntularla alaqadar onlarin malumatlandiriimast maqQsadi dagsuyir.
Birga mialliflor toraofindon movzu arasdirilarkan xarici 6lkalarin tacribasine miraciaot olunmus,
ganunvericiliyin tokmillasdirilmasi maqsadila takliflar irali siiriilmiisdiir.

Acar sozlar: milkiyyat hlququ, amlak Uzarina habs, qadaga, miivaqQati tominat todbiri,
mivaqaati xarakterli midafia tadbiri, mahdudiyyat.

I. Giris

Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 13-cl maddasinda milkiyyatin toxunulmaz olmasi,
0 clmlodan mialkiyyatin dovlst torafindon midafio olundugu tosbit edilmisdir. Azorbaycan Res-
publikasi qanunvericiliyino muvafiq olarag milkiyyatin 3 novii vardir: 1. Dovlat mulkiyyati, 2. Xususi
milkiyyat, 3. Boalodiyya mulkiyyati. Gostorilon mulkiyyst ndvlerindan he¢ birino Ustlinlik verilmir.
Konstitusiyanin 29-cu maddasinda isa hor kasin mulkiyyat hiiququnun oldugu tosbit edilmisdir. Miil-
Kiyyat hiiquq dasinar vo ya dasinmaz amlaklar Uzorinds mulkiyyst va digar asya hiiquqlarinin shato
edir. Azarbaycan Respublikasi miilki ganunvericiliyi mulkiyyst hiiququnu milkiyyatcinin tokbasina vo
ya basqalar1 ila birlikdo amlaka sahib olmaqg, amlakdan istifado etmoak va onun barasinds sarancam
vermakla bagl olan hiiquqlarindan ibarat oldugunu tasbit edir [12].

“Daginmaz omlakin dovlot reyestri haqqinda” Azorbaycan Respublikasi Qanununun 1.0.1-Ci
maddoasi daginmaz omlakin anlayisini tasbit etmisdir. Gostorilon norma dasinmaz amlaka tzarinds hi-
quglar doévlat geydiyyatina alinmali olan asagida gostarilon obyektlori aid edir:

1. Torpaq sahalari,

2. Binalar;

3. Qurgular,

4. Torpagla mohkom bagli olan (ondan ayrila bilmoyan) digor osyalar.

Il. Dasinmaz amlak va tatbiq olunan mahdudiyyatlorin anlayisi va xiisusiyyatlori
Umumilikdo geyd etmok lazimdir ki, dasinmaz omlak dedikdo toyinatina tonaslibsliz zoror
vurulmadan yerinin doyisdirilmasi mimkun olmayan obyektlor basa diisiiliir. Homin Qanunun 1.0.3-cl
maddasi iso amlak Uzarina hobsin qoyulmasini dasinmaz omlak Uzarnds hlquglarin mahdudlasdi-
rilmasi osaslarindan biri kimi tasbit etmigdir [13].
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Maraq doguran magamlardan biri do hansi1 dasinmaz amlaklarin {izorine qadagalarin qoyulmasi-
nin miimkiinlityliniin ganunvericilikds tasbit olunmasi masalasidir. Dunya dovlatlarinin oksariyyatinin
qanunvericiliyi hansi1 dasinmaz omlaklarin tizorino qadagalarin qoyula bilmasini deyil, gadagalarin
hansi gqaydada tatbiq oluna bilmasini tenzimlayir. Masalon, alman ganunvericiliyi zarina mahdudiy-
yat qoyula bilmasi miimkiin olan dasinmaz amlaklar1 konkretlogdirmomisdir. Sadacs olaraq, dasinmaz
amlak tizarina goyula bilacok mahdudiyyatlarin, o climlodon qadagalarin hansi qaydada hayata kegirila
bilacayini nozards tutmusdur [6, s. 180-187].

Avropa Insan Haglar1 Mohkomosinin Rafiq Oliyevin Azorbaycana qars: isindoki (Sikayat Ne
45875/06, 06 dekabr 2011-ci il tarixli gorar) mohkamonin movgeyins géro Konvensiyanin 1 sayli Pro-
tokolunun 1-ci maddasina asasan, dovlst qurumlar torafindon mulkiyystdon maneassiz istifado etmok
hiiqugqunun mohdudlasdirilmasina birinci vo an vacib tolob hamin mohdudlasdirmanin ganuni ol-
masidir. Tkinci banda asason, Dovlotin milli ganunvericiliys uygun olaraq, amlakin istifada edilmasine
nozarastin hayata kegirilmosi hiiququ taninir. Eyni zamanda, demokratik comiyyatin fundamental prin-
siplorindan biri olan qanunun aliliyi prinsipi Konvensiyanin har bir maddasine aiddir [4].

Umumi ictimai maraglarla soxsin fundamental hiiquqlarinin miidafissi vozifasi arasinda odalatli
tarazligin qorunmasi mosalosi yalniz miidaxilonin ganunilik vo osasliliq taloblorino uygun olmasi-
nin miayyanlogdirilmasindon sonra yaranir. Qanun anlayisini tofsir edarok Konvensiyanin 1 sayli
Protokolunun 1-ci maddasi Konvensiyanin digor middoalarinda geyd olunan eyni konsepsiyaya isti-
nad edir. Homin konsepsiyaya asasan, hayata kecirilon tadbir mutlog milli ganunvericilikds 6z ssasini
tapmalidir. Eyni zamanda, homin masalo ganunun keyfiyyatino aiddir. Qanun har bir soxs igtin istifado
edilmasi mimkin olan, daqiq va avvalcadon gériinen olmalidir [4].

Hiquqi praktikada mibahisa doguran va bazan isa insan va vatondas hiiquq ve azadliglarinin po-
zulmasi ila naticalonan hallardan biri daginmaz amlak Gzarina mahdudiyyat (qadaga) totbiq olunma-
sidir. Tacrubads dasinmaz amlak Gizorina mohdudiyyat (habs) tatbiq olunma asaslar asagidakilardir:

1. Cinayat-prosessual qanunvericiliyin toloblorino miivafiq olaraq nozords tutulmus hallarda vo
qaydada cinayot miithakimas icraati ilo alagodar olaraq, dasinmaz omlak {izorins hobs qoyulmasi;

2. Mulki prosessual vo inzibati-prosessual qanunvericiliyin toloblorino miivafiq olaraq nozordo
tutulmus hallarda vo qaydada miivoqgoti tominat vo miivoqqgoti xarakterli miidafio todbirinin naticosi
olaraq dasinmaz amlak {izorina habs qoyulmasi;

3. “Icra hagqinda” Azorbaycan Respublikas1 Qanununa asason, borclunun amlakinin iizorino hobs
qoyulmasi.

Cinayat-prosessual qanunvericiliyin talablorina miivafiq olaraq nazards tutulmus hallarda va
qaydada cinayat miihakima icraati ila alagadar olaraq dasinmaz amlak iizorina habs qoyulmasi.

Cinayat muhakima icraati ilo alagodar olaraq dasinmaz amlak izarina hobs qoyulmasi mohkoma
Qorar1 osasinda hoyata kegirilir. Istintaq horokati kimi bunun normativ osas1 Azarbaycan Respublikasi
Cinayat Prosessual Macoallasinin (bundan sonra — CPM) 177.3.3-ci maddasidir. Mahkama amlak
Uzarina hobs qoyulmasi haqqinda gorar asagidaki hallarda ¢ixartlir:

1. Miistontiqin asaslandirmis vosatoti vo ibtidai aragdirmaya prosessual rohborliyi hoyata kegiron
prokurorun miivafiq toqdimati mehkomaoye daxil oldugu halda;

2. Mohkomoyo miiraciot edon soxslor Azorbaycan Respublikast CPM-in 249.1-ci maddosindo
gostarilon hallar1 tosdiq edon kifaystedici siibutlari taqdim etdikdo;

3. ©mlak {izorinoe habs qoyulmasinin zaruri olmasinin asaslandirildigi halda.

Lakin mdvcud cinayat-prosesssual ganunvericilik mastantigin mivafiq moahkomsa gorari olma-
dan 6z osaslandirilmis gorar1 asasinda apara bilocayi istintaq harokotlori gisminds dasinmaz amlak
Uzarina habs qoyulmasini da miiayyan edir. Toxira salina bilmayan hallarda miistantiq mahkomanin
gorar1 olmadig1 halda da amlak Gzarina habs qoyulmasi haqqinda gorar ¢ixara bilar [5]. Qarar mitlog
formada osaslandirilmalidir vo hobs qoyulmasmin zoruriliyi vo toxiro salina bilmomasi osaslari
g6storilmalidir. MUstontiq torafindon ¢ixarilan gorar tortib edilon zaman amlak (izorinds habs qoyulmasina
dair mohkomonin gorarinda géstarilmali olan malumatlar nazars alinmalidir.

Alman ganunvericiliyindo dasinmaz omlak (zorino qadaga qoyulmas: haqqinda qgorar yalniz
mohkoamo tarafindon gobul edils bilor. Lakin gecikmanin isin gedisatina mane oldugu hallarda cinayat
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toqibi organ1 da dasinmaz amlak Uzarino hobsin qoyulmasi haqqinda goarar gobul etmok salahiyyatine
malikdir. Dasmar ogyalar baximindan iso qadaganin qoyulmasi soalahiyyati daha genisdir. Lakin
maraqli magam ondan ibaratdir ki, alman gqanunvericiliyi dasinmaz amlak izarina mahkamas tarafindan
qoyulmamis hobsin muddstini mohdudlasdirir. Belo Ki, cinayat toqibi orqanin gorari ilo totbiq edilon
hobsin muddati 1 haftadir vo hamin middat arzinds cinayast toqibi orqanin gorari miivafiq mahkoma
torafindon tosdiq edilmalidir [3, s. 526-530].

Cinayat miihakims icraati ils olagadar dasinar vo ya dasinmaz amlak Uizorina habs qoyulmasinin
xususiyyatlori asagidakilardan ibaratdir:

1. Miilki iddian1 vo cinayot qanunvericiliyi ilo gdstorilon hallarda xilisusi miisadironin tomin
edilmasi mogsadils ils tatbiq edilir;

2. Dasmar va ya dasinmaz omlakin siyahiya alinmasini vo homin omlakin miilkiyyatgisine vo ya
ona sahiblik edon soxso homin omlaka soroncam vermoyi vo ya istifadoni qadagan etmoyi ehtiva
edir;

3. Bank omoliyyatlarinin iizorine hobs qoyulmasi iso omoliyyatlarin aparilmasina xitam
verilmasi nozords tutur.

Hobs omlakin nadon ibarat olmasinda vo kimds olmasindan asili olmayaraq qoyulur. Asagida
gostarilonlor Uzarina habs goyula bilor:

1. Togsirlondirilon goxsin or-arvadin birgo miilkiyyatinds olan payina;

2. Togsirlondirilon soxsin basqa soxslarlo miilkiyyatinds olan payina.

Cinayatin toradilmasinds istifads edilon alat va ya vasitonin lzarina habs butdvlikds bitin
omlakin vo ya onun ¢ox hissasinin lzarino goyula bilor. Bundan basqa CPM-in talobino asasan,
omlakin {izarina habs qoyulmasi cinayatin predmeti olan omlakin va ya cinayatin toradilmasi yolu ila
olo kegirilon amlakin tizarino do goyula bilor. Géstarilon hallarda omlakin {izorine habs qoyulmasi
uclin kifayat godoar siibutlar olmalidir. ©gar cinayatin téradilmasi yolu ilo alds edilon amlak va ya
cinayat amoalinin predmeti bu va ya digar sobobdan ddvlat nafina alina bilmazss, bu halda géstarilon
omlakin doayari haddinda togsirlondirilon soxsin digor amlaki iizorino hobs qoyula bilor [11].

Qanunvericilik homginin zarino habs qoyula bilmayan amlaklar1 da miiayyan edir. Bels ki,
asagidaki omlaklar tGzorino hobs qoyula bilmoz:

Zoruri olan arzaq mohsullarinin;

Ohomiyyatli doyari olmayan yanacaga;

Ixtisas iizro kitablara;

Peso foaliyyati ilo masgul olmaq iiglin avadanliqlara;
Davamli formada istifads edilon qab-qacaga;
Moatbox lovazimatlarina;

. Tlkin zorurat asyalarina [11].

Habs qoyulmasi zarurati olan amlakin dayari iss hamin arazids amlakin orta bazar qiymati ilo
muoyyon edilir. Bu zaman carimo omsallari totbiq edilmir. Ogoar cinayat isi lizro icraatla slagodar
hom do miilki iddia verilmisdirsa, bu zaman (zarina hobs qoyulan amlakin doyari verilmis miilki
iddianin giymorindon artiq olmamalidir. ©gar togsirlondirilon soxslor ¢coxlug taskil edirso vo onlara
qarst miilki iddia verilmisdirsa, bu halda amlak Gzarina habs tagsirlondirlon soxslordan har birinin
omlak1 iizorina gisman goyula bilor. ©gar bu mimkin olmazsa, bu halda mivafiq gorarla togsir-
landirilon soxslordon birinin amlaki iizorine tam hacmds habs goyula bilor [11].

Diqqot yetirilmali olan moagamlardan biri do amlakin {izorino habs qoyulmasinin hansi qurum
torofindon icra edilmasidir. Bela ki, mohkomaya godar icraat zamani1 amlak izorina habs mustantiq
torafindon icra edilir. Mahkomo icaati zamanai ilo amlak (izarina habs qoyulmasi icra mamuru toro-
findon icra edilir. Prosedur gaydaya muvafiq olaraq omlakin iizorina habs qoyulmasini icra edon soXs
Uzorina hobs qoyulmasi zaruri olan omlakin miilkiyyatgisine bu barads gorari togqdim edir vo omlakin
onlara verilmasini gorara muvafigq olarag talob edirlor. ©gor talabin yerina yetirilmasindan imtina
olunarsa, bu halda amlakin tizarino habs qoyulmasi macburi qaydada icra edilir. ©Omlakin iizarins
habs qoyulmasi zaman onun dayarinin miayyan etmok moagsadilo miitoxassis-amtoosiinaslar da do-
vot oluna bilar. Uzarina habs qoyulmasi nozards tutulan amlak, bir gayda olarag, gotirilir. Lakin
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dasinmaz amlak vs ya iri hacmli olmasina géra gotlrilmasi mimkiin olmayan osyalar istisna togkil
edir [11].

Ogar mahkamayas goadar icraat zamani1 miilki iddiadan imtina olunarsa, o cimladan cinayat to-
gibina xitam verilarsa, bu halda amlakin iizorina habs qoyulmasi haqqinda qorar logv edilir. Mah-
koms icraati zamani isa amlak Uzarina hobs qoyulmasi haqqinda garar yalniz mohkomanin gorari ilo
lagv edilir. Cinayat toqibi orqanin vozifali soxslari tarafindon tzarina ganunsuz olarag habs goyul-
mus amlak hobsdon azad edilir.

Bozi hallarda sahid qisminda cinayat isinin arasdirilmasina calb edilmis soxsin do daginmaz am-
lakina mohdudiyyatlorin qoyulmasi hali ilo rastlasiriq ki, bu hal 6zii, konstitusiyanin tomal prin-
siplaring, o climladan cinayst ganunvericiliyinin ssaslarina ziddir.

Turkiys ganunvericiliyinds iso dasinmaz amlak Uzarino gadagalarin qoyulmasi ils bagli tadbirin
hoyata kegirilmasi Gglin cinayatin tradilmasino “konkret siibutlara osaslanan siibhalor Ugin gucl
osaslar” olmasi tasbit edilmisdir. Daginmaz omlak tzarina mahdudiyyatlorin qoyulmast {igiin siibha tgiin
kifayat godor asaslarin mévcudlugu kifayat etsa do, aktivlorin vo amlakin tizarine habs goyulmasi tigiin
yalniz konkret siibutlara asaslanan siibha Uiglin giiclii asaslarin olmasini tolob edilir [7, s. 141].

Dasinmaz amlaklarla slagodar praktikada qarsilasilan problemlardan biri ibtidai istintag organ-
larinin moaktubu asasinda Dasinmaz ©Omlakin Dovlat Kadastr1 vo Reyestri publik hiiquqi soxsinin
orazi idaralari torofindon dasinmaz omlaklar izorinds qadagalarin totbiq edilmasidir. Lakin ganunve-
ricilikdos ibtidai istintaq organlarinin moktubu asasinda hiiquq sahibinin dasinmaz omlaka milkiyyat
Vo ya digor asya hiiquqlarinin hayata kegirilmasini mohdudlasdiran sortlor vo ya qadagalar nozordo
tutulmamisdir. Azorbaycan Respublikasi Konstitusiya Moahkomosi Plenumunun “Baladiyys tor-
paqlarinin idara edilmasi haqqinda” Azorbaycan Respublikast Qanununun 9.8-ci maddasinin Azar-
baycan Respublikasi Konstitusiyasinin 13 vo 29-cu maddolori, eloco do Azorbaycan Respublikasi
Milki Macallasinin 152-ci maddasinin miiddealar1 baximindan sarh edilmasina dair” 2020-ci il 27
avqust tarixli Qarar1 miilkiyyat hliququnu amlak faktiki olaraq sahib olmag, amlakdan istifado etmok
Vo onun barasinda sarancam vermoak, ti¢iincii soxslorin midaxilasini aradan galdirmaq va bu zaman
da 6zlnln mioayyan etdiyi formada harakat etmak hiiququ kimi nazards tutmusdur [17].

Gostarilon halda isa huqug sahiblari torafindon oksar hallarda avvalca Dasinmaz ©mlakin
Dovlat Kadastr1 vo Reyestri publik hiiquqi soxsinin mivafiq orazi idarasino ganunsuz olaraq goyul-
mus qadaganin gotiiriilmasi barado miraciot tinvanlanir vo miracistin tomin olunmasindan imtina
edildikdon sonra ise dasinmaz omlakin yerlogsdiyi orazi Uzrs inzibati mohkamalora miraciot edilir.
Digor hallarda iss CPM-in 122.2.3-cti maddasi CPM-in 449.3-cli maddasinds nazards tutulmus ci-
nayat toqibi orqanlarinin vozifali soxslarinin ganunsuz harokatlarindan va ya gorarlarindan mahkoma
nozarati qaydasinda sikayot etmok imkanini nozordo tutmusdur. Inzibati mohkomolora miraciotin
hliqugi asas1 kimi inzibati orqanlar olan miivafiq orazi idaralari torafindon hiiquq sahiblarinin dasin-
maz amlaki ilo bagli qanunsuz vo asassiz harokat edilorok qadaga totbiq edilmosidir. Hiiquq sahiblori
torafindon inzibati mahkoamalara 6hdsliyin icras1 haqqinda iddia novii ils iddia arizalari verilir, ¢linki
burada iddiaginin giiddityti moqsad inzibati organ torofindon inzibati aktlarin gabulu ilo slagali
olmayan mioayyan harokatlorin edilmasi, yoni onun daginmaz omlakina totbiq edilmis qadaganin
gotirtlmasidir. Lakin geyd olunan iddia névi ils inzibati mahkamolora miraciat birmonali olaraq
homin mohkomolords is yiikiinliin artmagima sobob oldugundan, eyni masalalorin ganuniliyi vo
osasliligima mixtalif mohkomolor torafindon hiqugi giymot verilmosi zoruroti yarandigindan vo
goOstorilon halin prosessual gonast, hiiquqi muayyanlik prinsiplarinin talobloring, eloco do odalot
mihakimasinin mogsadlorino cavab vermadiyindon hiqug sahiblorinin cinayst toqibi orqaninin
vozifali saxslarinin ganunsuz garar va ya harakatlorindon mohkoams nazarsti qaydasinda mohkamaya
miraciot etmosi daha mogsedouygun addimdir. CPM-in 449-cu maddssinds qeyd edilmis gorarin
gobul edilmasi vo ya harokatin aparilmasi naticasinds hiiquq ve azadliglari pozulan digor soxslorlo
bagli iso Azarbaycan Respublikasi Konstitusiya Mohkomasi Plenumunun “Azasrbaycan Respublikasi
CPM-in 449.2.3-ci maddssinin sorh edilmasino dair“ 5 avqust 2009-cu il tarixli Qorarinda
gOstorilmisdir ki, Azorbaycan Respublikast CPM-in 449.2.3-cli maddasinin «qgarari gabul edilmasi vo
ya harakatin aparilmasi naticasinds hliqug ve azadliglari pozulan digar soxslor» middeasi hamginin
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cinayat prosesinin digar istirak¢ilarini nazards tutur. Lakin geyd etmok lazimdir ki, cinayat prosesinin
digar istirakgilart torafindon nazords tutulan hiiqug o halda hoyata kegirilo bilor ki, ganunsuz hesab
edilon harokat vo ya gorar onlarin hiiquq ve maraqlarina toxunmus olsun [16].

Miilki Prosessual Macallasi (MPM) vo Inzibati Prosessual Mocallosindo (IPM) nozerds tutulmus
hallarda vo gaydada mivaqgoti tominat vo mivaqgsti xarak-terli midafio tadbirinin naticasi olaraq
dasimmmaz omlak tzorina habs qoyulmasi masoalasini aragdiraq.

Azorbaycan Respublikast MPM-in 157.2-ci maddasina asason, mivaqgsti tominat tadbirlori
cavabdehin vo ya digar soxslorin harakatlori (horakatsizliyi) naticasinds movcud vaziyyatin
doyisacayi toqdirds arizaginin hiiquglarinin qoruna bilmasinin mimkin olmacagi vo ya shamiyyatli
doracoda ¢atinlogacayinin qarsisini almaq moqsadilo totbiq edilir. Mivaqgati tominat todbirlori
Macollonin geyd olunan maddoasinda gostorilon mogsadlora mitonasib olmali vo oks torofin
hiiquglarinin liizumsuz mohdudlasdiriimasi ilo naticolonmomolidir. Maraqli soxslorin orizasi ilo
mahkama mivaqgoti tominat tadbir-larinin tatbigi barods gorardad gobul eds bilor vo ya mivaqgoti
tominat todbirinin (MTT) tatbiqi haqqinda arize mohkomado iddia verilonadak, iddia arizasi ila eyni
vaxtda vo ya mohkomo icraatinin gedisindo verilo bilor. Mivoagqgsti tominat todbirinin totbigi
haqqinda arizado miivaqgsti tominat todbiri totbiq edilmadon MPM-in 157.2-ci maddasinds nazarda
tutulmus moagsadlors nail olmagin miimkiin olmadig: vo iddia talobinin kifayat qador asasliligina dair
ilkin siibutlarin mévecudlugu asaslandirilmalidir. Iddia orizesi verilonadok MTT-nin tatbiqi haqqinda
arizo verildikdo mohkoma 1 aydan ¢ox olmayan middsto muvaqqoti tominat tadbirlorinin tatbiqi
barada gorardad gabul eds bilar vo garardadda miivaqgeti taminat tadbirinin quvvadon diisacayi tarix
geyd edilmalidir [10]. Bu middst orzinds iddia arizasi verilorsa, mivagqsti tominat todbirlarinin
totbigi mosalasine muvafig vasatat asasinda yenidon baxilir vo gorardad gobul edilir. Mohkomanin
mivagqgoati tominat tadbirinin totbigi barods gorardadi miivaqgoti xarakter dasiyir Vo isin qabaqcadan
mahiyyati Gzra hall edilmasi hesab edilmir. MTT haqqinda orizoys hakim torofindon arizonin daxil
oldugu giindon gec olmayaraq baxilir. Hakim MTT haqqinda orizonin naticasi haqqinda qorardad
gobul edir. MTT haqqinda arizoys ayrica icraatda baxilir. Hakim torafindon gobul edilon MTT
haqqinda qorardad dorhal icra edilmalidir. Hakim torofindon MTT-nin totbiqi haqqinda qorardad
miuvafiq olarag aidiyysti organa gondorilir. MTT haqqinda qorardad vo ya icra voragesi mivafiq
aidiyyati organa verilmasi Uglin arizaginin xahisi ilo onun 6ziina da taqdim edils bilar.

MTT haqqinda gorardad hakimin 6zlnuln tagobbusu ils, 0 cimladan toraflorin arizasi ils, mulki
mibahisonin istirakgilar, istiraka colb edilmoyan, MTT-nin ganuni monafelarino toxunuldugu
saxslorin arizasi ilo mahkoma torafindon lagv edils bilor. MTT-nin logv olunmasi ilo bagli masaloa
mohkomo iclasinda hall edilir. Mllki mibahisonin istirak¢ilar1 gqanunvericiliklo nazards tuutlmus
gaydada xobardar edilir, homin soxslorin mohkoms iclasina golmamosi MTT-in logvi masalasing
baxilmasini istisna etmir. Ogor iddia orizasi Uzro tolobin rodd edilmasi hagqinda gstnamo gobul
edilarsa va is baxilmamis saxlanilarsa vo ya is tizra icraata Xitam verilarss, mohkomanin yekun akti
quvvaya minana godar MTT saxlanilir. Hakim yekun mahkomao akti ilo eyni vaxtda vo ya gotnamo
cixarildigdan sonra MTT-nin logv edilmosi haqqinda gorardad ¢ixara bilor. Ogor hakim torafindon
iddia orizasi Uzrs iddia tolobi tomin edilorss, bu halda MTT mohkamonin yekun akti qiivvays minana
godor 0z qlvvesini saxlayir. MTT haqqinda qorardadlarin hamisindan sikayot verilo bilor. ©gor
MTT haqqinda qorardad soxse Xabor verilmodon c¢ixarilmis olarsa, bu halda sikayot muddati
gorardadin hamin soxso malum oldugu giindon hesablanmalidir. ©gor MTT haqqinda gorardaddan
sikayot verilorss, bu hal gorardadin icrasim1 dayandirmir. Lakin qanunvericilikdo elo hal nozards
tutulmusdur ki, hamin halda MTT haqqinda gorardadin icrasi dayandirilmir. Belo ki, agor MTT
haqqinda gorar-dadin lagv edilmosi haqqinda vo ya MTT-nin bir névinin digar névi ilo avaz
edilmasi haqqinda qorardaddan sikayat verilmasi MTT haqqinda qorardadin icrasin1 dayandirir.

Milki mibabisa izro cavabdehin 6zinds olan vo ya digar soxslords olub cavabdeha maxsus
olan dasinar vo ya dasimmmaz omlakin {izorine hobs qoymaq hiiquqi praktikada dasinmaz omlakla
bagl totbig edilon an genis miivaqqgoeti tominat todbiri gisminds ¢ixis edir. Mahkamoalor vo ya
aidiyyoti icra sobolori torofindon dasinmaz omlaklara habsin (qadaganin) qoyulmasi ilo bagh
gondorilon gorardad vo icra varagolori toxirssalinmadan Dasinmaz Omlakin Dovlet Kadastr1 vo
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Reyestri publik hiiquqi soxsinin orazi idaralori torofindon icra olunmali, yoni dasinmaz omlakin
dovlat reyestrindo bu barads mivafiq amoliyyat aparilmali vo bununla bagli miivafiq orqanlara
molumat vermolidirlor. Lakin praktikada inzibati orqanin vazifali soxslorinin masuliyyatsizliyi va
sohlonkarlig1 naticasinds muvaqgqgsti tominat todbirlori haqqinda gorardad vo ya icra varageasinin
vaxtinda icra olunmamasina gora oarizogiys maddi cohatdon ziyan doyir. Dasinmaz omlakin 6zgo-
ninkilosdirilmasi prosesi buna ayani misaldir.

Azorbaycan Respublikast IPM-in  40.1-ci maddesine mivafiq olaraq inzibati icraat tzro
maraql1 soXxs qisminds ¢ixis edoan soxs torafindon inzibati aktin icrasinin dayandirilmasi haqqinda vo
ya iddianin tamin edilmasina ydnolon tominat todbirlorinin gérilmasi ilo bagl orizo ilo mivafiq
inzibati mahkamoya miraciat edilo bilor. Mivaqgati xarakterli madafis todbirlori (MXMT) haqqinda
ariza doa inzibati mahkomoys hom iddia arize mahkamoys togdim edilonadak, ham iddia arizs ilo eyni
zamanda, ham do inzibati mibahiss lizrs icraatin gedisindo verila bilar.

MXMT qgisminds inzibati mibahiso Uzro cavabdeh gisminds ¢ixis edon soxsin (organin)
Uzorina muoayya horokatlori etmok vo ya onlart etmokdon ¢okinmok, o clmladon mioayyan
harakatlora d6zmok éhdaliyi qoyula bilor [7]. Qanunvericiliklo nazards tutulan oasaslar oldugu hallar
oldugu zaman MXMT barads gorardadla mohkoma 3-cii soxslorin do izarina vazifalor goya bilar.
Asagidaki hallar MXMT haqqinda gorardadin qobul edilmasi U¢iin asas gisminds ¢ixis edir:

1. Moveud vaziyyetin doyigocayi toqdirde orizoginin (iddiaginin) hiiquglarinin qorunmasinin
(tomin va ya barpa edilmasinin) miimkiin olmayacagi askardirsa;

2. Movceud vaziyyatin xeyli doracads ¢otinlosocayi sababindon ilkin tocili tonzimlomonin zaruri
olmasi aydirdirsa;

3. ilkin mohkomo arasdirmasi zamani orizoginin maddi tolobinin movcud olmasi ehtimalinin
miioyyon edilmasi.

MXMT haqqinda arizani veran saxso mahkamoys yuxarida gostarilon osaslari yazili formada
toqdim etmolidir. Gostorilon osaslar aydin vo osaslandirilmis  sokildo olmalidir. “Inzibati
muibahisalara dair islor izro mohkoma qaydasinda totbiq edilon mivaqgoti xarakterli midafio tod-
birlori haqqinda” Azorbaycan Respublikasi Ali Mahkomoasi Plenumunun 14 ndémrali, 04 oktyabr
2023-cl il tarixli gorarina asason, inzibati mubahisalora dair islor Gzro mohkomo gaydasinda tatbiq
edilon mlvoqgati xarakterli midafia todbirlori (tominat todbirlori) hiiquq ve azadliglarin mahkama
muidafiosi hiiququnun ayrilmaz torkib hissasi kimi nazardan kecirilmalidir. Bu, ganunvericilikds no-
zords tutulmus vacib prosessual institut olmaqla yanasi, ham do inzibati hiiqug minasibatlori ilo
bagli yaranmis miibahisalorin gedisindo hiiquglarin miidafiasinin somarali mexanizmi kimi ¢ixis
edir. MXMT Uzro icraat iddia icraatindan 6z mahiyyotino vo toyinatina gora farglonir. Belo ki, hi-
quqlarin miidafiasi iddia icraati gaydasinda qorunmali, mahz hamin icraatin gedisinds aparilmig tam
Vo hartorafli aragdirmadan sonra inzibati orqanin qarar va ya harokatlorinin (harokatsizliyinin) ganu-
niliyino vo asasliligina mahiyyati izro yekun giymat verilmalidir. Iddia icraatindan fargli olarag, mi-
voqgoti xarakterli mudafio icraatinda qobul edilon gorarlar soxslora yekun hiquglar vermir, hiquq
muinasibatlorine yalniz miivaqqati tasir edir. Bu icraatin moqsadi asas iddia izro ¢ixarilacaq moh-
komo aktinin ganuni qiivvaya mindiyi glinadok iddiagimin (arizoginin) subyektiv hiiquglarinin qo-
runmasina tominat verilmasindan ibaratdir. Qanunvericilik inzibati aktin icrasinin dayandirilmast ilo
bagli olmayan Azorbaycan Respublikasi IPM-in 43-cii maddoesindo nozordo tutulmus digor
mivaqgqgoti xarakterli tominat todbirlorin mévcudlugunu da tasbit edir [15]. Mohkoma sdziigedan
tominat todbirlorini totbig edorkon toraflorin iradasine tosir etmokdon daha ¢ox, movcud voziyyati
qorumaga calisir. Orizo¢i bu icraat ¢argivasinds tokca avvalki hiiquqi vaziyyati barpa etmok mogsadi
gudmir, o hom do 6zlnin bu vaxta godorki hiiqugi voziyyatini yaxsilasdirmaq istayir. IPM-da
MXMT-nin totbiqi ilo bagl orizoloro mahkamoys daxil oldugdan sonra dorhal baxilmali olduguna
dair agkar bir tolob tosbit edilmomisdir. Ona gora do mahkomalor Inzibati Prosessual Macallasinin
1.2-ci vo MPM-in 159-cu maddalorini nazara almaqgla, belo oarizalora toxirs salinmadan
baxmalidirlar. Miivaqgoti xarakterli mudafio todbirlori totbiq edilorkon muiitonasiblik prinsipinin
tolablori do nozora alinmalidir. Buna goéra moahkamoalor belo arizalor lzra, Gmumiyyatls, tominat
todbirinin  6zindn va secilon Gsulunun totbiqi ilo bagli gorar verarkon homiso mitonasiblik
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prinsipinin talablorini noazara almagla qiymsatlondirmo aparmalidirlar. Miitonasiblik prinsipinin
tolobina miivafig olarag MXMT  todbirlorin gidilon mogsedine mitonasib olmalidir. Oz
mazmununa, Yerino, vaxtina gors, 0 clmladon ohato etdiyi soxslorin dairasino osasan zoruri vo
yararli olmalidir. Miitonasiblik hamginin talob edir ki, soxslorin hiiquglar1 vo maraqli arasinda
odalatli balans tomin olunmalidir. Tominat todbirlori mivaqgsti xarakter dasiyir vo isin qabaqcadan
mahiyyati Uzra hall edilmasi hesab edilmir. Buna géro muvoqqsti xarakterli mudafio todbirlorinin
totbigi ilo bagl icraat garcivasinds iddianin mahiyyati ilo eyni olan, iddia talobinin mahiyyati Gzra
gobul edilocak gorarin mozmununu avvalcadon mioyyan edocok vo yekun huquqi vaziyyatlor
yaradan qorarlar qobul edilo bilmoz. Mivaqgsti xarakterli mudafio todbirlorinin totbigina dair
gorardadlar darhal icra edilmalidir. Buna gdros tominat tadbirinin totbigi barods gorardad gobul etmis
birinci instansiya gisminds iso baxan mohkoms, eloco do apellyasiya vo kassasiya sikayatlori
osasinda igo baxan yuxari instansiya mahkomalori agor tominat todbirlorinin tatbigino dair mohkoma
akt1 ¢ixararlarsa, dorhal icrani tomin etmok Uclin yubanmadan mohkomo aktini icrani hoyata
kecirmoli olan aidiyyati soxslora vo ya organlara gondormolidirlor. Inzibati mohkoms icraatinin
istirak¢ilar1 miivoqqoti xarakterli mudafio todbirlori ilo bagl biitiin qorardadlardan apellyasiya vo
kassasiya sikayati vermok hiququna malikdirlor. Totbiq edilmis miivaqqeti xarakterli midafia
todbiri barado gorardadin doyisdirilmasi vo ya logv edilmasi masalosine mahkoma istanilon zaman
hom xidmati vozifosino gora, hom do icraat istirak¢ilarindan birinin bununla bagl verdiyi yazili
vosatot osasinda baxa bilor. Mohkomas totbiq edilmis tominat todbirins dair gorardadin doyisdirilmasi
Vo ya logvi barads gorardadi yalniz soraitin doyismasina dalalot edon kifayst qador aglabatan asaslar
mioyyon etdikdo gobul edo bilor. Soraitin doyismosi dedikds, miivaqgoti xarakterli mudafio
todbirinin segilmasi ¢ln osas olan hallarin sonradan doyismosi, aradan qalxmasi vo ya homin
hallara slava sonadlor va slibutlar asasinda yeni qiymaot verilmasi basa diisiiliir. Masalon, iddia icraati
Uzra hiqugi mibahisonin gedisinde mivaqgoti xarakterli muidafio icraatinda verilmis iddianin
ugurlulugu il bagh prognozun yanlis oldugunun miioyyon edilmasi va s. hallar soraitin doyismasi
kimi gobul edilo bilor. Azorbaycan Respublikasi IPM-in 44.4-ci maddasine géro MXMT barado
gorardad on geci inzibati aktin arizagi torafindon artiq miibahisalondirilo bilmadiyi guin va ya inzibati
mubahisa Uzro yekun mohkoms aktinin ganuni qiivvoys mindiyi gun 6z qlivvasini itirmis sayilir.
Qeyd edilon norma mivaqqoti xarakterli mudafio todbirinin totbigine dair ¢ixarilmis moahkama
aktinin bu barads olavs gorardad ¢ixarilmasina ehtiyac olmadan qilivvasini itirocoyi iki hali miiayyon
edir. Birinci hal, mubahisslondirmo haqqinda iddia ilo bagl totbiq edilmis inzibati aktin icrasinin
dayandiriimas1 ndviinda tominat todbiring aiddir. Ikinci hal, Azarbaycan Respublikasi IPM-in 43-cii
maddasindo noazordo tutulmus qaydada totbiq edilmis tominat todbirlorinin olave qorardad
cixarilmasina liizum qalmadan 6z qilivvesini itirmosino aiddir. Belo gorardadlar osas iddianin
miimkiin sayilmamasina vo ya rodd edilmasine dair ¢gixarilmig mohkoms aktlarinin ganuni qiivvoya
mindiyi gin 6z quvvasini itirdiyindon, homin gorardadlarla mioyyon edilmis mohdudiyyatlar,
cavabdehin vo ya tgiincii soxslorin Uzarina qoyulmus vazifolor aradan qalxir. Eynils, bu halda da
miuvafiq maddoys uygun olaraq totbiq edilmis tominat todbirlorinin logvi (qiivvedon diismiis hesab
edilmoasi) ilo olagadar olavo gorardad ¢ixarilmasi talob olunmur. Bels gorardadin ¢ixarilmasina dair
verilmis orizolor miimkiin sayilmamalidir. Orizogi mohkomoys miuracistindo mdévcud vaziyyatin
doyisocoyi halda onun hiiquglarinin qorunmasmin (tamin vo ya barpa edilmasinin) mimkin
olmayacagimi va ya xeyli daracads ¢atinlogacayini otrafli tasvir etmali vo faktlarla asaslandirmalidir.
Belo asaslandirma moahkomado tam olmasa da, kifayst godor elo bir gonast formalagdirmalidir ki,
s0zugedon tohlikenin md&vcudlugu ehtimali yiiksokdir, homin tohlukonin reallasmast md&vcud
voziyyatin doyismasino gotirib ¢ixara vo bununla da orizoginin hiiquglarinin qorunmasini
mimkinsuz eds vo ya xeyli doracads gatinlosdira bilor, ona goro ds, orizoginin hiiquqlarmin
mudafiasi G¢ln tocili todbirlorin goriilmasina ehtiyac vardir. Hiiquqlarin gorunmasiin mimkiin
olmamasi1 vo ya xeyli daracoda ¢otinlosmasi elo bir hali nazords tutur ki, muivaqqoti xarakterli
mudafio todbirlari goérilmadiyi tagdirds avvalki vaziyyati geri gaytarmag mimkiin olmayacaq vs ya
ohomiyyatli doracods ¢atin olacaqdir. Ona gora do mohkomalar avvalki vaziyyasti geri qaytarmagin
mimkln olmayacagi vo ya ohomiyyatli doracods ¢atin olacagr ilo bagli mosaloys xususi diggot
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yetirmalidirlor. Nozoro alinmalidir ki, bela bir doyarlondirma diger soxslore deyil, yalniz arizagiya
minasibatdo aparilmali, mohz onun hiiquglarinin qorunmasinin miimkiin olmayacagi vo ya xeyli
dorocada ¢atinlosacayi masalasine qiymat verilmalidir. Cavabdehds vo ya digor soxslords olan
cavabdeha moxsus amlak tizarina habs qoymagq inzibati mibahisslords dasinmaz amlakla bagli tatbiq
edilon an genis miivoqgoti Xxarakterli mudafio todbiri gisminds ¢ixis edir. Mahkomoalar tarafindon
daginmaz omlaklara hobsin (qadaganin) qoyulmasi ila bagli gondarilon gorardadlar toxirasalinmadan,
Dasinmaz Omlakin Dovlat Kadastr1 vo Reyestri publik hiiquqi soxsinin orazi idarslori torafindan icra
olunmali, yoni dasinmaz omlakin dovlat reyestrindo bu barodo mivafig amaliyyat aparilmali va
bununla bagli miivafiq orqanlara malumat vermoalidirlor.

Digor maraqli magam da ondan ibaratdir ki, inzibati miibahiss zaman1 bir qorarla goxsin bitin
dasinmaz omlaklari tizarino mohdudiyyat (qadaga) qoyulur. Lakin hobsin géturilmasi hagqinda arizs
Azorbaycan Respublikasi Inzibati Prosessual Macallosinin 8.1.1-ci maddasinin tolobino uygun
olaraq, dasinmaz omlakin oldugu yerino mohkomosino verilir. Bu hal iso vatondasin dasinmaz
omlaklar1 tizorina qoyulmus mohdudiyystin (qadaganin) gotiiriilmasi prosesini lizumsuz olaraq
uzadir.

“lera hagqinda” Azarbaycan Respublikas: Qanununa asasan, borclunun amlakinin iizarina habs
qgoyulmast.

“Icra haqqinda” Azorbaycan Respublikasi Qanununun 45-ci maddasinds isa talobin borclunun
omlakina yoénoaldilmasi nazords tutulmusdur. Homin maddays osasen talabin borclunun omlakina
yonaldilmasi dasinmaz amlakin tizarina habs qoyulmasi, onun gotiiriilmasi va satilmasini ehtiva edir.

Borclunun dasinmaz amlaki {izorina tolobkara verilmasi vo ya satilmasi nazords tutulan omlakin
muhafizasini tomin etmok vo borclunun omlakinin misadirasi hagqinda mohkoms gorarinin icrasini
tomin etmok Ucln habs qoyulur. Talobin borclunun tgilincii soxslordo olan dasinmaz omlakina
yonaldilmasi, tiglincii soxslarin manzilino daxil olma, orada baxis kegirma, saxlama yerlorini agma va
baxma moahkomonin gorardadi asasinda hayata kegirilir. Borclunun tigiincii soxslords olan dasinmaz
omlakina hobs qoyulmasi yalniz mahkomonin gorardadi asasinda hoyata kegirilir [14].

Qeyd olunanlarla yanasi, hiiquqi praktikada Dasinmaz ©Omlakin Dovlot Kadastr1 vo Reyestri
publik hiiquqgi soxsinin orazi idaralori torafindon dasinmaz amlaklar Uzorina “Dasinmaz omlakin
dovlot reyestri haqqinda” Azorbaycan Respublikast Qanununun 21.2-ci maddssino osaslanaraq
qadagalar qoyulur. Lakin hesab edirik ki, geyd olunan hal tamamils asassiz vo ganunsuzdur. Bels ki,
muvafig Qanunun maddasine osasen, dasinmaz omlaka dovlst qeydiyyatina alinmis hiiquglar barado
mahkamada miibahiss oldugda, bu barads dovlat reyestrinds iddia arizasinin mahkama icraatina qo-
bul edilmasi hagqinda mohkomonin arayis1 asasinda miivafiq qeydlor edilir. Gorunduyu Kimi, inzi-
bati organ torofindon dasinmaz omlak barads hor hansi mohkomo mibahisasi oldugda homin moh-
koma mibahisasinin mévcudlugu barado dasinmaz omlakin dovlat reyestrindo muvafiq qeyd apa-
rilmalidir, yani gostarilon Qanunun maddasing asaslanib hiiquq sahibinin miilkiyyat vo ya digar asya
hiiquqglarina hor hansi qadaga (mohdudiyyat) totbiq edilo bilmoz vo totbiq olundugu halda isa bela
hal birbasa miilkiyyat vo ya digar asya hiiquqlarinin pozuntusu hesab edilir.

I11. Naticalar

Mé&vzunun aragdirilmasinin yekunu olaraq asagidaki noticalors golinmisdir:

1. Aragdirma naticasinds miayyan olunmusdur ki, miivafiq qurumlar tarafindan lizumsuz olaraq
vatondasin daginmaz omlaki iizorinoe mohdudiyyatlor (qadagalar) qoyulur. Bu baximdan hesab edirik
ki, dasinmaz amlakla slagadar mohdudiyyatlorin (qadagalarin) totbiq olunmasi macburi qaydalarinin
ganunvericilik saviyyasinds daha sart formada tonzimlonmasi zarurati vardir.

2. Toxira salina bilmoayan hallarda mustantiq torafindon mohkoma gorar1 olmadigi hallarda da
dasinar vo ya dasinmaz omlak (zorina hobs qoyula bilor. Digor 6lkslorin cinayst prosessual
qanunvericiliyi arasdirilarkon muoyyan edilmisdir ki, miistontiq torafindon gobul edilmis omlak
Uzarina habs qoyulmasi haqqinda qoarar miivaqgsti xaarkter dasiyir vo hamin middat arzindon mitloq
mohkama torafindan tosdiq edilmolidir. Bu baximdan hesab edirik ki, Azarbaycan Respublikasinda da
mistontiq torafindon amlak Uzarina hobs qoyulmasi haqqinda toxiro salinmaz hallarda qobul edilmis
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gorarin middatli olmas1 vo daha sonra mohkomoanin tasdigina verilmoasi yol verilon pozuntularin
aradan qaldirilmasinda miisbat istigamat ola bilar.

3. Xarici Olkorin qanunvericiliyi arasdirilarkon dasinmaz omlak Uzorino mohdudiyyatlarin
(gadagalarin) qoyulmasi haqqinda gorarin miitlaq formada asaslandirilmali olmast vo gucli asash
stibhalora sdykonmoali olmasi askara ¢ixarilmisdir. Hesab edirik ki, bu tamamils dogru moévqedir.
Clnki praktikada ltizumsuz olarag cinayat prosesi istirak¢ilarinin dasinmaz amlakarina qadagalarin
goyulmasi onlarin miilkiyyat hiiquqglarinin pozulmasi ilo naticalonir. Bu halda hesab edirik Ki,
dasinmaz amlak zarino habsin qoyulmasi tiglin giiclii asaslar olmalidir. Homginin hesab edirik ki,
cinayat toqibi organi tarafindon amlak zarina mohdudiyyatlor (qadagalarin) qoyulmasina dair akt
mitloq formada asaslandirilmali vo hansi sababa géro amlak Uzarina mohdudiyyat (qadaga) qoyulmasi
gostarilmalidir.

4. Movzunun arasdirilmast zamani galinon naticalardan biri do inzibati mibahisalor zamani
dasinmaz omlak Uzorina qoyulmus mohdudiyyatlorin (gadagalarin) logv edilmosi bagli edilon
miraciotlorin mohkomo aidiyyatinin mioyyoan edilmosi ilo baghdir. Belo ki, IPM-in 8.1.1-Ci
maddasina osason, agor soxsin omlaklarindan biri Sirvanda, biri Bakida, digari iss Sumgqayitda
yerlasirso, bu zaman o, inzibati prosessual ganunvericiliyin talobina uygun olarag, muvafiq olaraq
Sirvan Inzibati Mahkomosing, Baki inzibati Mahkomoasina va Sumgayit inzibati Mahkomosing
muraciat etmoalidir. Bu hal iso vatondas ticlin vaxt itkisino Sabab olur. Bu baximdan toklif edirik ki,
votondasin biitiin daginmaz amlaklari tizorina goyulmus mohdudiyystin (qadaganin) bir mohkomo
torafindon logv edilmasi imkani qanunvericlikda nazards tutulsun.

5. Bozi hallarda mivafig qurumlar torafindon cinayst isinin arasdirilmasi zamani he¢ bir
mohkomo Qorari olmadan cinayot togibini hoyata kegiron organ sado moktubla omlak (izarino
mohdudiyyat qoyulmasini hayata kegirir vo Daginmaz ©mlaki Dovlet Reyestri Xidmati torafindon
hamin moktubun icras1 hoyata kecilir. Hotta boazi hallarda soxsin hiiquglar1 daha kobud pozularaq
barasindo cinayat isinin baglanmasi (orar1 belo olmadan soxsin omlaki tizoerina mohdudiyyat
qoyulmasi1 hoayata kecilir. Belo olan halda iso vatondasin hiiquqi savadsizligi naticasina soxs hara
muraciot edacoyini, hansi1 qaydada pozulmus hiiquqlarinin barpasini hoyata kegiracoyini bilmir va
inzibati qaydada hobs haqqinda gorarin logvinin hoyata kegirilmasi 6hdaliyinin muvafiq qurumun
Uzarina qoyulmasi barado 6hdoliyin icrast haqqinda iddia ilo muracist edorok mivafiq gorarin gobul
edilmoasini inzibati mahkamodan talob edirlor. Lakin bu halda da 6z hlquglarinin barpasini hayata
keciro bilmirlor. Qeyd etmaliyik ki, cinayat isinin arasdirilmasi zamani yol verilmis prosessual
pozuntudan mudafionin on yaxsi dsulu omlak Uzarina qoyulmus mohdudiyyatin gotirilmasinin
mohkoma nozarosti qaydasinda tolob olunmasidir.

Praktikada yol verilon sshvlardan biri da cinayat isinin arasdirilmasi zamani qoyulmus habsin
lagvinin miilki vo ya inzibati gaydada tolob olunmasi ilo baghdir. Belo ki, bozi hallarda maraqli
saxslor torafindan cinayat isinin arasdirilmasi zamani1 qoyulmus habsin lagvi ilo bagh miilki gaydada
Vo ya Ohdaliyin icrasi haqqinda iddia ilo inzibati gaydada mohkomoys miraciot olunur. Cinayot
muhakimo icraati qaydasinda tizorino mohkomo qorar1 osasinda habs qoyulmus torpaq sahalorinin
hobsdon azad olunmasma homin icraat goargivesinds nail ola bilmadikdon sonra yenidon mulki
miihakims icraati qaydasinda buna nail olmaga cohd etmalori anlasilan olsa da, basadiisiilon deyildir.
Ciinki iddiagilarin hazirki iddia tolobinds gostordiyi doalillorin na daracods asasli, yaxud oshamiyyatli
olmasina baxmayaraq, onlarin yoxlanilmasi, hagigiliyinin mioayyon edilmosi ayrica iddianin, yaxud
mulki mihakims icraatinin predmeti olmaqdansa, bunlar eyni isda, yani cinayst milhakimo icraatinda
mohkomo arasdirmasinin predmeti olmalidir. Basqa sozlo, eyni masalalarin ganuniliyi vo asasliliginin
muxtalif mohkomolor torafindon vo ya eyni mohkomonin mixtalif hakimlori torafindon forgli
icraatlarda ayri-ayriligda yoxlanilmasi odalot muhakimasinin mogsadlorine do cavab vermir. Cinki
naticasi ziddiyyatli bir vaziyyat yarada bilar. Yani eyni masals ilo bagli bir-birini tokzib edon miixtalif
mohkomao aktlari ortaya ¢ixa bilar ki, bu da hliqugi misyyanlik prinsipins ziddir.
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CHARACTERISTICS AND GROUNDS OF
RESTRICTIONS (PROHIBITIONS) APPLICABLE TO REAL ESTATE

SUBHAN ALIYEVY, LALA MAMMADLI? HUSEYN ALLAHVERDIYEV?

Abstract

The article discusses the features of restrictions (prohibitions) applied to real estate, including
the practical and theoretical basis of the applied restrictions (prohibitions). In recent times, the
restrictions (prohibitions) imposed on the real estate of citizens and the problems associated with their
abolition have created the need for in-depth research on this topic. In the article, attention has been
paid to the research of the features of each of the restrictions (prohibition) on real estate for the
purpose ofinvestigation of the criminal cases and the resolution of the civil and administrative
disputes. Also, during the scientific research, the main characteristic features of the claims on the
performance of the obligation were studied, and recommendations were given for the purpose of filing
the most effective claim for the cancellation of the restrictions (prohibitions) applied to real estate.
The purpose of the article is to educate citizens about the legal issue and to inform them about the
committed violations. While researching the subject, the co-authors referred to the experience of
foreign countries and put forward proposals to improve the legislation.

Keywords: property right, seizure of property, prohibition, interim protective measures,
temporary protective measure, restriction.

XAPAKTEPUCTUKA U OCHOBAHUS OTPAHUYEHUI
(BAIPETOB), IPUMEHAEMbBIX K HEABUKUMOCTH

CYBXAH AJIMEB?, JIAJIA MAMEJUIUS, T'YCEVH AJIJTAXBEPJIMEB®

Pe3rome
B cmamve paccmampuearomcs ocobeHHocmu ocpanuyeHuli (3anpemos), NPUMEHSAEMbIX K
HEOBUNICUMOCHU, 8 MOM YUCTe NPAKMUYECKAsl U Meopemuyeckas 0CHO8A NPUMEHAEMbLX 02PAHUYEHULL
(3anpemos). B nocneonee epems oepanuyenus (3anpemolt), Haiazaemvle HA HEOBUNCUMOE UMYULECTHBO
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2paxcoat, u npooaeMbl, C8A3aHHbLE C UX OMMEHOU, CO30AIU HE0OX0OUMOCMb 2TYOOK020 UCCNe008AHUS.
OoanHol membl. B cmamve yoeneno eumumaHue uUCCie008aHUI) OCOOEHHOCHAM KANCO020 U3
o2panudenull (3anpemos) Ha HeOBUNCUMOe UMYWECB0 6 YelsaX PACCled08aHUs YeOl06HbIX Oel U
paspeuieruss epaicoOancKux U AOMUHUCMPAMUBHBIX cnopos. Takace 8 Xx00e HAYYHO20 UCCIe008aAHUSA
ObLIU U3YUEHbI OCHOBHLIE XAPAKMEPHble 0COOEHHOCMU UCKO8 00 UCNOIHEeHUU 00513amebcmed U OaHbl
peKomMeHOayuu ¢ yevio nooadu Haubonee 3¢hghekmusnozo ucka 06 ommene ocpanuyeHull (3anpemos),
NPUMEHSAEMBIX K HeOSUNCUMOMY umyuecmsy. Llenb cmamovu — npoceewenue 2paxicoan 6 npasosom
gonpoce u UHGOpMUposarue ux o OONyujeHHvlx Hapyuienusx. Mcciedys memy, coasmopsbi 00pamuiucsy
K onbimy 3apy0OedchHblX CMpaH U 6blOGUHYAU NPeONONCEHUS. NO COBEPUICHCMBOBAHUIO 3AKOHOOA-
menbcmea.

Knrouesvie cnoea: npaso cobcmeennocmu, apecm umywecmed, 3anpem, 6peMeHHas mepa
bezonachocmu, 8pemMeHHas Mepa 3auumol, 02panudenue.
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