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AZORBAYCAN RESPUBLIKASI MULKI MQCBLLasiNn\{ 234-CU MADDOSI -
“YASAYIS BINASININ TORKIB HISSOSINO MULKIYYOT HUQUQUNA XiTAM
VERILMOSI”: HUQUQI MAHIYYOTI VO MUQAYISOLI TOHLILI

RUFOT GOYUSOV?!

Annotasiya

Bu magalada Azorbaycan Respublikast Miilki Macallasinin 234-cl maddasi — “Yasayis binasinin
torkib hissasina mulkiyyat hlququna xitam verilmasi” normast atrafli vo kompleks sakilda hiquqi,
praktiki vo muqayisali hiquq aspektlarindan tohlil olunur. Ovvalca, normamin yaranma sababloari,
tarixi inkisaf marhalolari va Azorbaycan milki huquq sistemindo tutdugu yer arasdirilir. Miiollif
maddanin totbiq sahasini genis sokilda izah edir, xususila qazali vaziyyatda olan va ya ictimai maraq
namina lagv edilon yasayis binalart ilo baglhh mohkoma praktikasi niimunalari taqdim olunur. Magalada
Isvegra, Turkiya va Rusiya ganunvericiliyi ilo miqayisa aparilaraq, miixtalif hiiquq sistemlarinda
banzar mexanizmlarin eyni va farqli cohatlori Gza ¢ixarilir. Xiisusi olaraq “pesman haqqi” anlayisina
va bu hiqugi institutun mahiyyatina diggat yetirilir; bu mexanizmin sahibkarlar va mulkiyyatcilar
arasinda yaranan hiiquqgi miibahisalarin hollindo balanslasdirict rol oynadigir vurgulanir. Pesman
haqqimin hesablanmasi, ddanilmasi gaydast va onun sosial adalato tasiri do arasdwrilir. Bununla
yanast, qeyd olunur ki, normamn tatbiqi takca hlqugi deyil, eyni zamanda sosial, igtisadi va
urbanizasiya baximindan miihiim naticalara sabab olur. Muallif qeyd edir ki, 234-cti maddanin tatbiqi
naticasinda xdsusilo iri saharlorda aparilan yenidonqurma layiholori zamani kéhna vo yararsiz
binalardan istifada edan mulkiyyatcilorin hiiquglarimin gorunmasina xiisusi diggat yetirilir, bu isa
dovlatin sosial siyasatinin hayata kecirilmasinda 6namli rol oynayir. Natica etibarila, arasdirmada bu
normanmin ham hlqugi texnika, ham do hlquq siyasati baximindan innovativ va mitaraqqi xarakter
dasidigi, miilkiyyat hiququ ilo ictimai maraqlar arasinda balansin qorunmasinda miihiim vasita
oldugu ganastina galinir.

Acar sozlar: milkiyyat hiiququ, kondominium, qazalt bina, pesman haqqi, macburi xitam, Milki
Moacoalla, yasayis sahasi.

|. Normanin hiiquqi mahiyyati Vo magsadi

Maddanin mazmunu: Azarbaycan Respublikasi Miilki Macallasinin 234-cti maddasi, coxmanzilli
yasayls binasinda ayrica monzilo (yasayis sahasina) mulkiyyst hiiququnun hansi hallarda vo neco
xitam verilo bilocayini muoyyon edir [2]. Bu norma fovgslads vaziyyotlordo — bina ciddi sokildo
Zodolonib yararsiz hala diisdiikde milkiyyat hlqugunun macburi gaydada sona c¢atdirilmasini
tonzimloyir. Maddays goOrs, yasayis binasmin torkib hissasi (mosolon, ayr1 bir monzil) Uzarinds
mulkiyyat hilququ dasinmaz amlakin va ya tikinti hiqugunun mahv olmast va bunun dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda geyds alinmasi ilo xitam olur. Yoani bina tamamils ugub-dagildigda, yaxud binanin
insa edilmasi Uglin asas hiiquq (tikinti hiququ) logv olunduqda va bu fakt hiiqugi gaydada geydiyyata
salindiqda artiq hamin binadaki manzillora mulkiyyst hiiququ da huquqi cshstdon bitmis sayilir. Bu,
montiglidir, ¢clinki mulkiyyst hiiququnun obyekti (binanin 6zii vo ya milkiyyst hilququnun asasi) yox
oldugda, ona bagh miilkiyyat hiiququ da mévcudlugunu itirir.

Xususi hal — binanin gazali vaziyyati ilo miayyan olunur. S6zl gedan norma homginin binanin
gazali (yararsiz) vaziyyatina diismasi halin1 tonzimlayir. Qanuna gors, agar bina 6z dayarinin yaridan
coxu hacminda dagilibsa va milkiyyatgi (sahibkar) binami oz imkanlar: ila, Uzarina qoyulacaq
dozlilmaz agirlig olmadan barpa etmaya qadir deyilsa, 0 zaman belo binadaki hor hansi moanzilin
mulkiyyatcisindon mlkiyyst hliququna xitam verilmoasi (yani onun monzilino milkiyyatinin olindan

! Hlquq iizrs folsofs doktoru / Baki Dovlot Universiteti Hiiquq fakiiltssinin Miilki hiiquq kafedras1 / email:
rufat.goyushov@gmail.com
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alinmasi) tolob oluna bilor. Burada “doyarinin yarisindan c¢oxu dagilib” meyar1 binanin zoror
miqyasini, “doziilmoz yikluliklor olmadan borpa etmoyo qadir deyil” meyari iso homin zorori
sahiblorin adi imkanlarla aradan qaldira bilmamasini ifads edir. Bu sartlor yalniz fovgelads daracads
agir vaziyyati nazords tutur. Maddodoaki bu ifado o demokdir ki, bina gozali hala diisso do, agor
mulkiyyatcilor 6zlori binani tamir edib barpa etmaya gadir sayilirsa, onlarin miilkiyyst hiququna
xitam verilo bilmoz — yalmiz 6z guclari ilo binani yenidon qurmaq qeyri-miimkiin oldugu halda
mochuri xitam masalasi ortaya ¢ixa bilor. Bu yanagsma miilkiyyst hiiququnun toxunulmazligi prinsipine
uygundur: dovlat va ya iigiincii soxslor yalniz hagigotan ¢ixis yolu qalmadiqda, mulkiyystginin raziligi
olmadan onun hiiququna son qoymaga cohd gostars bilar.

Normanmin maQsadi yasayis binalarinda insan hayatina va amlakina tahliko yaradan hallarda
operativ va adalatli hall yolu tamin etmakdir. Bir torofdon, gozali vo barpasi geyri-mimkin olan
binalarin ugmaq tohliikasi oldugu ii¢iin orada yasamin davam etmasi yolverilmazdir; comiyyatin vo
sakinlarin tohltkasizliyi namina bels binalardaki miilkiyyst hiiquqlarinin lagvi vo binanin sokiilmasi
tolob oluna bilar. Digoar tarafdan, norma milkiyyatcilorin hiiquglarini da qoruyur — ager bina dagilibsa
vo istifade mumkunsuzdirss, mulkiyystcilor 0z omlaklarinda faktiki olaraq yasaya bilmirlor. Bu
madds onlara hiiquqi statusu aydinlasdirmaq, zoror gérmiis amlaki “olii yiik” kimi saxlamamaq imkani
verir. Beloliklo, 234-ci madda mulkiyyatCilor arasinda, elaco do mulkiyyatgilorlo dovlot arasinda
balans yaratmaq maqsadi dastywr: bina barpa olunmayacaq godar zadalonibsa, mulkiyystgi ona bagli
qalmaga macbur deyil; eyni zamanda, digoar milkiyyatcilor vo ya ictimai maraq namina proses adalstli
sokilda — ganuni prosedurla vo kompensasiya imkanlari ilo — hayata kegirilmalidir.

Digar 6lkalarin ganunvericiliyinda analoji normalar (mugayisali hiiquq).

Yasayis binalarinin gozali vaziyyatindo mulkiyyst hiiqugunun macburi dayandirilmasi problemi
tokco Azorbaycana moxsus deyil. Mixtalif Olkolords oxsar hiiqugi mexanizmlor mdvcuddur.
Azorbaycan Respublikas1 Miilki Macallasinin 234-ci maddasindoki gaydalar, aslinde muasir mulki
hiiqugda kondominium (¢oxmanzilli bina) malkiyyati sahasinds gobul edilmis hoallora uygunlasdirilib.
Xususilo 234-cti maddonin mozmunu Isvegra Miilki Macallosinden gétiiriilmiisdiir desok, yanilmarigq.
Mugayisali tohlil bunu aydin gostarir:

Isvegra: Isvegro Mulki Mocallasinin kondominium (coxmortaboli binada monzil miilkiyyati)
hagqqinda miiddoalarinda, binanin asasli suratdo zodalonmasi halinda oxsar mexanizm nazardos tutulub.
Isvegro qanununa gors, “binamin dayarinin yaridan ¢coxu mahv olubsa va barpa kondominium sahibina
haddindan artiq maliyya yuki gatirirsa” hamin soxs kondominiumun logvini (yoni ayri-ayri monzillor
Uzra milkiyyat rejiminin sona ¢atmasini) tolob eds bilor [6]. Bu sart, mahiyystco, Mulki Macalloda
goOstorilon “bina doyerinin yaridan ¢oxu dagilib vo milkiyystci dozilmaz yiuk olmadan barpa edo
bilmir” kriteriyasmin eynisidir. Isvecra hliqugunda slave olarag, bina 50 ildan ¢oxdur ki, kondominium
qaydasindadir va artig kohnolib normal istifado oluna bilmirsa, bu da logv tiglin osas sayilir.
Azorbaycan qanunvericiliyi ikinci, “kdhnalmo” meyarini 6z maddasinds nozards tutmayib, lakin qozal
bina barads olan meyarlar, demok olar, tam ust-Usto diisiir. isvecrada an énomli mogam odur ki, hor
hansi bir manzil sahibi mohkomayas miiracist edib bittin kondominium rejiminin lagvini talob edoa bilor
— amma digar moanzil sahiblori bu logvin qarsisimi ala bilorlor, aQor ¢ixmagq istayanlari “6dayib
cixarmaga” razidirlarsa. Yoni Isvecra Miilki Mocallosinin 712f maddosine osasen, binanin qalan
sahiblari kondominiumu davam etdirmok istoyirlorss, kondominiumun xitamina razi olanlari (logvini
tolob edoanlori) digarlorinin payini satin almagla raz1 salib, miilkiyyat rejimini saxlamis olurlar. Bu,
bizim maddads “pesman haqqr 6domoak yolu ilo hiiquga xitam verilmasinin qarsisini alma” ifadasi ilo
oksini tapan mexanizmdir (asagida bu barods ayrica izahat verilir). Belo paralellik Isvegro modelinin
birbasa tasirini gostorir [6].

Tlrkiya: Oxsar situasiya Tirkiya ganunvericiliyinds do tonzimlonir, amma bir gador forgli
prosedurla. Turkiyads “Kat Miilkiyeti Kanunu” (Moanzil Mulkiyysti Qanunu) ¢coxmanzilli binalarin
hiquqgi rejimini tonzimlayir [7]. Homin ganunun 47-ci maddssino asasan, agar bina tamamilo
dagilibsa, kondominium (monzil milkiyyati) avtomatik olaraq xitam tapir. Bu halda artiq ayrica
monzil milkiyyati galmir, bina yerindo galan torpaq sahasi Uzarindo avvalki paylar nisbotinds adi
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ortaq mulkiyyst yaranir. Qanun hamgcinin qismon daginti hallarin1 da nozoro alir: masalon,
coxmoartabali binada yalniz bir manzil tamamila dagilibsa va hamin manzilin sahibi iki il arzinda onu
aWoalki halina gatirmirsa, 0 biri manzil sahiblori (qonsular) alave bir il gozladikdon sonra mahkamaya
muraciot edib homin dagilmigs monzilin torpaq paymin 6zlorino kegirilmasini tolob edo bilorlor —
albotts, dagilmis monzilin sahibina payina diison dayar 0danilmakla. Mohkama gorart ilo homin
monzilin (artiq ugmus oldugundan faktiki olaraq torpaq payinin) miilkiyyati qonsulara kegir vo onlar
arasinda boliisdiiriiliir. Bunun miigabilinds avvalki sahibino kompensasiya (pul doyari) verilir. Bundan
sonra yeni sahiblor iki il arzinds hamin hissani barpa etmoya borcludurlar; oks halda, ganuna gors,
bltun bina tzro manzil mulkiyyati rejimi logv edilorok ortag mulkiyyato kegirilo bilor. Gorunduyi
kimi, Turkiys ganunu da gozali vo dagilmis hissalorin digar sahiblor torofindon alinmasi vo binanin
bltovlilyliniin qorunmasi variantint verir, lakin bunu middatlor muayyan etmoklo va mohkama
nozarati ilo hoyata kegirir. Eyni zamanda, bina tamamils dagilmissa, artiq manzil mulkiyyati avtomatik
bitir vo ortaq torpagq milkiyyati yaranir — bu magam Azorbaycan ganunvericiliyinds do faktiki olaraq
moveuddur (tam daginti halinda miilkiyyat hiiguqunun mahv olmasi prinsipi).

Rusiya va digar postsovet Olkalori: Postsovet mokaninda da timumilikdo bina dagildigda
mulkiyyat hiiqugunun sona yetmasi gobul edilon prinsipdir. Masalon, Rusiya Milki Macallasinin 235-
ci maddasine gora, amlakin mahvi (tamamils siradan ¢ixmast) mulkiyyast hiiququnun xitamina sabob
olur [3]. Yani agar fordi ev tamamils ucarsa, sahibinin hamin ev izarinds hiiququ da basa gatir (artiq
obyekt movcud olmadigindan). Lakin Rusiya qanunlarinda xiisusi olaraq ¢coxmanzilli binalarin qozali
Voziyyati zamani ayri-ayrt monzillorin  mocburi alinmasi prosesi birbasa Miilki Macalloda
tonzimlonmayib. Bu moasalo daha ¢ox monzil (yasayis) ganunvericiliyi vo fovgelads hallar Gzra
gaydalarla hall olunur. Masalan, bina gozalidirsa vo yasayis ligiin yararsizdirsa, balodiyys orqanlar
onu “yasayis li¢lin yararsiz bina” kimi taniyib sakinlorin kocurtilmasini tomin edirlor. Rusiya Monzil
Macallasina asasan, belo hallarda sakinlora basqa yasayis sahasi verilmokla gozali bina sokiila bilar.
Yoni praktikada dovlot organlart binani qozali elan edib moanzillori sahiblorindan alir (avazina
kompensasiya va ya yeni manzil verir) vo binani ugurur. Gortindilyli kimi, konseptual olaraq mogsod
eynidir — (ozali binalarda insanlarin gqalmamasi, lakin prosessual mexanizm bir qodor forglidir.
Azorbaycan Mulki Macallasinds isa bu macburi almanin hiiquqi asasi birbasa Miilki Macallonin 234-
cli maddasi ilo misyyan edilmis olur. Umumilikda, bir cox 6lkalorin (mas., Almaniya, Fransa, ABS)
ganunvericiliklori do ¢oxmanzilli binalarin dagildig:r hallarda kondominiumun lagvi prosedurlarini
nozordo tutur. Muxtalif yurisdiksiyalarda ya sahiblorin razilagmas: vo ya Sas ¢oxlugu ilo
kondominiumun dagmtidan sonra logvi gorara aliir, ya da mahkaoma gaydasinda borpa imkani
olmayan binalarin miilkiyyat hiliququ rejimino xitam verilir. Lakin bir ¢ox gqabaqcil olkalarin
tocriibasinds, Azorbaycan Respublikast Miilki Macallosinin 234-cu maddssinds oldugu kimi, digar
sahiblarin paylari almas: (buy-out) yolu ilo mulkiyyatin gorunub saxlanilmas: imkani da nozors alinir
— bu da adalst vo monafe balansini1 tomin edon muhim hiquqi vasitadir.

Mugayisali tahlilin xlasasi.

Asagidaki cadval Azorbaycan Respublikast Miilki Macallasinin 234-ci maddasi ilo bazi diger
hliquq sistemlarindoki oxsar normalar1 miiqayisali sokildo Umumilosdirir:

Olka / Xitam verilma sartlori Hiiququn saxlanilmast

Qanunvericilik imkanlari (kompensasiya)
Azarbaycan — Bina doayarinin >50%-i dagilibsa vo — Digar sahiblor gozali binani
(MM m. 234) | sahib(lor) Gglin barpa hoddon artiq | saxlamaq istoyirss, “pesman haqqr”
catindirso; (kompensasiya) 0dayarak milkiyyot

— Mohkomo gqaydasinda istonilon | hilququnun xitamini dayandira bilarlor
monzil sahibindon milkiyyat hiququna | (yani tolob edon sahibin paym
xitam talab oluna bilar. alirlar).
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Isvecra

(ZGB Art. 712f)

— Bina doyorinin >50%-i dagilibsa vo
barpa sahib G¢tin haddan artig yukdirsa;

— (Olava:  bina  >50 ildir
kondominiumdadir vo kohnoaldiyi UGgln
normal istifads olunmursa);

— Hoar bir manzil sahibi mahkomadan
kondominiumun lagvini istays bilor.

— Digor sahiblor kondominiumu

davam etdirmak  niyyatindadirss,
cixmaq istayanlori  “buying out”
edarak (paylarint alaraq) logvin

qarsisini ala bilarlor.

vaziyyatdadirss, yerli hakimiyyst orqant
onu yasayis ligiin yararsiz elan edo bilar;

— Mohkoma gorari ilo bina sokuldr,
sakinlorin - mulkiyyat hiiquglar1 logv
olunur.

Tarkiya — Bina tamamila dagilibsa, monzil — Tam dagmnti halinda biitiin
(KMK m. 47) | mulkiyyati avtomatik xitam olunur | sahibloro torpag milkiyyat paylar qalir;
(torpaq sahasi payl miilkiyyata kegir); — Bir  monzil dagilibsa,
— Ayri bir manzil tamamilo dagilibsa | mahkama qarar: ilo digar sahiblor
va sahibi 2 il arzinds barpa etmirss, homin hissani alir, ¢ixan sahiba pul
— Digor sahiblor 1 il gozlayib | kompensasiyast odanir (Almig
mohkomadon  hamin  monzilin ~ torpaq | sahiblor 2 il orzindo oran1 barpa
paymin  onlara kegirilmasini  tolob edo | etmolidirlor, oks halda  GUmumi

bilorlor. mulkiyyat rejimino kegilir).
Rusiya — Omlak (bina) tamamilo mohv — Dovlat gozali binadaki sahiblora
(MM m. 235; |olarsa, mulkiyyst hiququ ipso-fakto | avazinde  yeni  monzil vo  vya
Moanzil xitam tapir, kompensasiya vermoklo  midlkiyyato
Qanunvericiliyi) —  Coxmoanzilli bina  gozali | Xitam vero bilor (monzil fondunun

yenilonmoasi programlari ¢argivasindo);

— Qanunlarda xtiisusi “pesman
haqqr” mexanizmi olmasa da, praktikada
sakinlors basqa ev verilorok razilagdirma
yolu tatbiq edilir.

Cadvaldon gorundiyld  Kimi, Azerbaycan qanunvericiliyi inkisaf etmis xarici tocriibadoki
mexanizmlori 6ziindo ehtiva edir. Xiisuson, isvecra modeli ilo analogiya agiqdir. Tiirkiya modeli da
kompensasiya osasinda ¢ixarma prinsipino malikdir, sadoco icra formasi forglidir. Rusiya vo banzor
sistemlordo iso mosalo daha ¢ox dovlat organlarinin miidaxilasi ilo hall olunur, lakin mahiyyat etibarilo
gozal1 binanin sokiilmasi vo mulkiyyatcilora dayarinin 6donilmasi (ya da evls tomin edilmosi) tomin edilir.

1I. Normanin qanunvericilik tarixinda inkisafi

Azorbaycan Respublikasinda miilkiyyat hiiququnun qorunmasi Konstitusiyada tasbit edilss do,
coxmanzilli binalarda mulkiyyat masalslorinin detalli tonzimlonmasi yalniz 1990-c1 illorin sonlarinda
mimkin oldu. Sovet dévrinds moanzillorin boylk oksariyyati dovlsto moxsus idi vo “kooperativ”
adlanan xususi mulkiyyst formasinda olsa da, bir qayda olaraq, fordi monzil mulkiyyati anlayis
mohdud idi. 1995-ci ildo gobul edilmis Konstitusiyada miilkiyyst hiiququnun toxunulmazligi vo
mohdud hallarda alinmasi qaydalari miisyyon olundu. Ardinca, 1999-cu ilds yeni Mulki Macallo
hazirlanib gobul edildi. Bu Mulki Macallo postsovet makaninda an miasir kodifikasiyalardan biri idi
Vo bir sira normalar1 Avropa (xiisusila Alman va Isvecro) miilki hiiqugundan nimuna gotiirmiisdii.
Milki Macallonin “Yasayis binasinin torkib hissasine milkiyyat hiiququ” paraqgrafi ilk dofo olaraq
Azorbaycanda kondominium (¢coxmonzilli yasayis binalarinda milkiyyat) institutunu yaratdi. 234-cl
madds homin paraqrafda yer aldi vo ¢oxmonzilli binanin bir hissasi Gzarindo milkiyyst hiququnun
itirilmasi hallarin1 dolgun sokilds shats etdi.

Tarixi inkisaf: Bu normanin 6zii ilo baglh ciddi dayisiklik vo ya alave sonralar olmayib — 234-cii
madds 1999-cu ilda gobul edilon variantda gunumiize godar, asasen, eyni redaksiyada qalir. Lakin
alageli ganunvericilik sahasinds inkisaf qeyd olunmalidir. 2009-cu ilds yeni Manzil Macallosi gabul
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edildi (2010-cu ildon quvvadadir). Manzil Macallasinin 28-ci maddosindo mlkiyyat¢inin binanin
saxlanmasi va tomiri 6hdaliyi vurgulanir: “Miilkiyyat¢i ona maxsus monzili (vasayis binasiniy) qazali
Vaziyyata diismamoasi digiin vaxtinda asash tomir etmalidir; agar tabii falakat va ya ondan asili olmayan
digar sabablordan bina gazali vaziyyata diigsarsa, mimkin olan an gisa miiddatdo onu tamir va barpa
etmalidir” [4]. Gortinduyl kimi, Manzil Macallasi Onca goazali vaziyyatin garsisini almagi bir vozifo Kimi
qoyur. ©gar bu miimkiin olmayib bina gazali hala diisorss, artiq Miilki Macallonin 234-cli maddasi kimi
normalar iso diisiir. Beloliklo, ganunvericilikdo ardicilliq tomin edilib: 6nco mulkiyystcinin binani
gorumast, lakin qorumaq miimkiin olmayanda — xususi prosedurla mulkiyyst hliqguguna xitam verilmasi.

234-ci maddanin tatbigi ilo bagh 6lka daxilinde mahkama tacriibasi hals ¢ox genis deyil. Bunun
bir sobabi, balks do, gozali binalarin problemlarinin adston ddvlot programlari ¢argivesinds (masalon,
kohna binalarin sokiiliib yerinds yenilorinin tikilmasi layihalori) hall edilmasidir. Yani praktikada ¢ox
zaman mulkiyyatcilor bu maddoys osaslanaraq bir-birini mohkomoys vermodon, sohorsalma
programlarina qosularaq raziliq asasinda evlarini tohvil verib avazinds yeni monzil alirlar. Bununla
bels, 234-ctii madds miilki gqanunvericilik bazasinda mévcuddur vo zaruri hallarda birbasa totbigq oluna
bilor. Qanunvericilik tarixinds bu norma 6z shamiyyatini saxlayir vo son dovrlordo gozali binalarin
artmasi fonunda aktuallig1 daha da nozoros carpr.

II1. Normann praktik tatbigi (nimunalar va situasiyalar)

234-cu madds nazari olarag movcud olsa da, onun real hoyatda anlasilmasi konkret misallarla
asanlasir. Azorbaycanda son illorda bir ¢ox gozali binalar mdvcuddur vo onlarin sakinlarinin
kocurilmasi, hamin binalarin sokiilmasi genis yayilan praktikadir. Bak: soharinda 2023-2025-ci illarda
aparilan inventarizasiyaya gora, toxminon 194 Qozali va kaskin Qozali bina miiayyan edilib vo bu
binalarda 6415 monzil mévcuddur [1]. Artiq paytaxtin bir sira rayonlarinda bu ciir yasayis tiglin
tohliikoli binalarin morhalali sokuntiisino baslanib. Tipik ssenari beladir: kéhno ikimortobali-
Ucmortobali  binalar (osason Oton osrin ortalarinda tikilmis) istismar miiddotini basa vurub,
barkidilmadiyi toqdirds ugmaq tohlikasi yaradir. Fovgoalads Hallar Nazirliyi bels binalart gozali elan edir.
Bundan sonra adoatan yerli icra hakimiyyati va ya investor sirkotlor sakinlorlo danisiglar aparir — onlara yeni
tikilocok binadan manzillor vo ya pul kompensasiyasi toklif olunur [5]. Sakinlorin boyuk oksariyyati raziliq
verdikds bina bosaldilir vo sokullr. Bu proses formal olaraq mulkiyyat hilquguna xitam verilmasi demakdir
— k6hna monzillars milkiyyat hiiququlart logv edilir, ¢iinki artiq no bina, ne monzil mévcuddur.

Bos 234-cu madda birbasa olaraq neca tatbiq edila bilor? Forz edok, ligmartobali, alti moanzilli
bir yasayis binasi var va zalzala naticasinds bina agir zodslonib: dasiyict divarlari ¢atlayib, ii¢ manzil
tamamilo yararsiz haldadir. Bu vaziyyatds bina dayarinin yarisindan ¢oxunu itirmis sayila bilor. Ogor
sakinlordon bir negasi pul xarcloyib binani tamir etmoys hazir deyil vo oradan kdgmoak istayirlorso,
onlar 234-ci maddays asaslanarag mohkomays miraciot eds bilarlor. Moasalon, binadaki altt moanzildon
ikisinin sahibi deyir ki, “bu soraitdo burada yasamaq miimkiinsiizdiir, bizim hiiquqlarimiza xitam
verilsin”, yani onlar paylarindan imtina etmoyo hazirdir, qarsiliginda paylarinin dayarini tolob edo
bilorlor. Mahkomo arasdirir: hagigatonmi bina doyarinin 50%-don ¢ox hissasi dagilib vo bu iki sakin
Ucln tomir d6zilmaz daracads ¢otin olarmi? ©goar bunu tasdigloyan ekspertiza roayi varsa, mahkoma
gorart ilo hamin sahiblarin mulkiyyat hliqguquna xitam verils bilor. Xitam verilmasi praktik baximdan o
demokdir ki, artiq bu saxslor homin moanzillorin sahibi olmayacaq; bina (vo torpag sahssi) ya galan
digar dord sahibin mulkiyystinds birlogacak, ya da imumiyystlo hamimin ortaq miilkiyyatina (torpaq
pay1r kimi) cevrilocok. Adston belo hallarda ¢ixan sahibloro amlakin bazar doayarine wuygun
kompensasiya odanilir (ya digor sahiblor, ya da tg¢iincii soxs investor torofindon). Bu kompensasiya
moblogi “pesman haqq1” adlandirila bilor (asagida izah edildiyi kimi). Naticads, ya galan dord sahib
bir araya golib binani barpa edacak (masalan, kredit goturib yenidon tikinti aparmagla), ya da onlar da
binadan ¢ixib torpaq sahasini satacaglar. Har iki halda, ilkin iki sahib artiq oranin miilkiyyatgisi deyil
Vo aldiglar1 kompensasiya ilo 6zlarino basqa yerds ev ala bilarlar.

Digor bir situasiya: Tutaq ki, coxmanzilli binada bir manzil sahibinin imkani1 yoxdur ki, bina
Ucln vacib tomir-barpa islorina pul 6dasin va bina glinbagin xarab olur. Qalan sahiblar isa binani
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gorumaqda maraqhdirlar. Bu zaman 234-ci maddonin unikal mexanizmi igo yaraya bilar: agor
maddanin talablari (bina hagigaton gozali vaziyyatdadir, tomir vacibdir) formalasibsa, o imkan verir ki,
galan sahiblor hamin aciz galaraq “¢ixmaq istayon” sahibin miilkiyyat hiiququnu ortaq gorarla 6z
xeyirlarina sona catdirsinlar. Daha sads dilla, qonsular deyir: “San binan1 barpa eds bilmirsan va
¢ixmagq istayirson, biz do burani tork etmak istomirik. O halda gal, biz sano monzilinin pulunu verak,
son mulkiyyatindon imtina et (¢1x)”. Bu raziliq osasinda “pesman haqqi” 6doanilir, yani ¢ixan $oxso
kompensasiya verilir, onun manzili iss ya qonsular torofindon alinaraq birlosdirilir, ya da onlar hamin
pay1 Oz aralarinda boliirlor. Noticads bina tamamilo galan sahiblorin ixtiyarinda olur vo mulkiyyat
hiiququ rejimi onlarin arasinda davam edir — 234-ci madds ilo nozards tutulmus xitam bas vermomis
sayilir (¢iinki xitamin qarsisi alindi). Bu niimuna gostorir ki, norma yalniz dagmntidan sonra yox,
doymis zararin aradan qaldirilmas: miimkiin olan, lakin bir va ya bir nega sahibin bunu eda bilmadiyi
hallarda da iso yaraya bilor. Osas moqsad budur ki, bir sahibin acizliyi Uzindon digarlori da
omlaklarindan mohrum olmasin — onlar istasalar, hamin pay alib binani xilas eds bilsinlar.

Praktikada Mulki Macallonin 234-cti maddasine asaslanan mubahisalora mohkomolorde az rast
galinsa do, oxsar miilahizalor bazi islords ortaya ¢ixib. Masalon, 2016-c1 ilds iri soharlarin birinds grup
sakin icra hakimiyyatinin kéhno binani sokiib yerinds ticarat markozi tikmosina garst mohkama
miibahisasi aparirds. Icra hakimiyyoti iddia edirdi ki, bina gezali vaziyyatds idi, yoni s6kilmasi ganuni
idi. Sakinlar isa stibut etmoys galisirdilar ki, bina aslinds gozali deyildi vo onlarin miilkiyyat hiiquqlart
ganunsuz olaraq pozulub. Homin isdo Mulki Macallonin 234-cli maddssino do istinad olunurdu.
Sakinlarin nimayandasi vurgulayirdi ki, qanuna gora, yalniz o halda miilkiyyat hliquguna xitam verilo
bilardi ki, bina dayarindon >50% dagilsin va sakinlor onu barpa eda bilmasinlaor — halbuki onlara
borpa imkant verilmamigdir. Bundan slava, sakinlor bildirirdi ki, agor dogrudan da bina qoazali idisa,
onlar 6zlori bir araya golib tomir edos bilordilor va bu halda milkiyyst hiiququna xitam verilmasinos
ehtiyac qalmazdi. Notico etibarilo binanin artiq sokiildiiyii, yerindo yeni obyekt tikildiyi G¢un
mubahiso asason kompensasiya otrafinda gedirdi. Lakin bu real kazus géstordi ki, Mulki Macallonin
234-cli maddosinin sortlorino amol olunmadan, yoni bina hogigaton gozali olub-olmamasi dogiq
muiosyyanlosmadon milkiyyst hiiquglarinin mohdudlasdirilmas: ciddi miibahiso dogurur. Demoali,
praktikada bu normadan istifada edilarkan, onun talablori hartoraofli arasdirilmali, sui-istifada
hallarina yol verilmamolidir. Qoazali vaziyyat bshanosi ilo sadoco kommersiya mogsadilo binalarin
sOkulmasi, mulkiyyatgilorin raziligi olmadan miilkiyyst huqugunun slindon alinmasi yolverilmozdir.
Hor bir konkret hal Gzro binanin ger¢ok durumu, barpa perspektivi vo mulkiyyst¢ilorin imkanlar
obyektiv giymatlondirilmalidir.

Yekun olaraq geyd edok ki, hazirda Azorbaycanda kohna, istismar middsti bitmis binalarin
yenilonmoasi prosesi siiratlonib. Bu proses gargivasinds oksor hallarda koniillii raziliq slds olunsa da,
bozon az sayda milkiyyotci razilasmaya bilor. Bels situasiyalarda 234-cti madds son caro kimi ortaya
¢ixa bilor — razilagsmayan miilkiyyatgiys qarst mahkomo yolu ilo iddia galdirilib onun hiiququna xitam
verilo bilar (avozinds kompensasiya 6donilmokls). Belolikla, geyd olunan norma praktikada “tohlukali
binadan ¢ixmagq istamayan” va ya aksina, “barpa etmak istomayan” miilkiyyatci ilo digarlori arasindak
konflikti hall etmaya hiiquqi zomin yaradir.

“Pesman haqqi” anlayist va onun rolu.

234-cli maddanin motninin son cumlasinds miihiim bir konsepsiya yer alir: “..aQor yasayis
binasimin  tarkib hissalorinin - malkiyyatcilori  Gmumi  mulkiyyatdo sahibliyi  davam etdirmak
niyyatindadirlorsa, qalan mulkiyyatcilara pesman hagqi 6damak yolu ila hiquga xitam verilmasinin
qarsisint ala bilorlor”. Buradakt “pesman haqq:” termini hiiquqi terminologiyamizda nadir hallarda
islonir vo xususi monaya malikdir. Soziin etimologiyasina baxsaq, “pesman” pesmangilig, yani
“toassuf, geri ¢okilma” anlami dasiyir; “haqq” iso burada “pul va ya dayar” monasinda islodilir
(masalon, “qonorar”, “muzd” kimi). Birlikdo gotirdikds, “pesman haqq1” — toassiif kompensasiyast,
yaxud imtina 6danisi demokdir. Yani avval verdiyi gorardan donmok istayan torofin digor torofo
0dadiyi moblog kimi izah oluna bilor. Milki hiquqgda bonzor mexanizmlor mixtolif saholords
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movcuddur (mosalon, algi-satqr miigavilasinds toraflordon birinin “pesman olmasi” halinda behi geri
vermomoasi Vo s. kimi praktikalar).

234-cl madds kontekstinds “pesman haqqi” 6ziinamoxsus totbiq edilir: milkiyyat hiququna
xitam verilmasi prosesinin qarsisini almagq ticiin édanilan kompensasiya nozards tutulur. Daha konkret
desak, bina gozali halda oldugu tiglin bir miilkiyyst¢i digerinin hiiququnun xitamini talob edirss (vo ya
umumiyyatlo kondominiumun lagvini istayirss), bu zaman qarst toraf (yaxud toraflor) hamin talob
edoni “pesman etmok” {iglin ona miiosyyon moablog 6days bilor ki, o, iddiasindan vaz kegsin. Bu
mexanizm Isvecro hiiququndaki oxasar anlayisla (Entschidigung) ilo eynidir, yani ¢ixmaq istoyan
$oxsa paymin doyari 0donilir, o da mulkiyystdon ¢akilir vo kondominium davam edir. Azarbaycan
Respublikasinin ganunvericiliyinds termin Azarbaycan dilino “pesman haqqi” kimi torctimo edilib.

“Pesman haqqi”nin nazari asaslari: Bu anlayis odalot prinsipi ils six baghidir. Malumdur ki,
miulkiyyat hiiququ ¢ox fundamental bir hiiqugdur va ona xitam verilmasi istisna haldir. Lakin gozali
bina kimi vaziyyatlords bozan bir sahibin hiiququnu qorumaq bittn digarlarinin hiiqug ve moanafeyins
zidd ola bilar — masalan, bir nafor imkanl olmadig: {igiin bina barpa olunmur va naticads ham onun
0zl, ham do qonsular evsiz qalir (¢iinki bina tamamilo dagilir). “Pesman haqq1” mexanizmi bels
dilemmalar1 hall etmays yonalmisdir. O, hamraylik vo garsiligl fayda prinsipino asaslanir: ¢ixmaq
istoyon adama odalatli bir doyar verilir (bels ki, o, 6zl ziyan ¢okmir), galanlar iss binani xilas edib
mulkiyyatlorini saxlayirlar. Burada har iki toraf nisboton qazanir — biri amlakinin pulunu alib tahlikali
vaziyyatdon qurtulur, o birilor iso 6z evlorini itirmir. “Pesman haqq1” 6denisi etmoklo hlququn
Xitaminin qarsisini alma mexanizmi, bir ndv, Macburi algi-satq: Kimi do basa diisiilo bilor: ¢ixmaq
istomoyanlor ¢ixmagq istoyonin payini alirlar. Ancaq bunu bazar qaydasinda deyil, ganunun verdiyi
xususi hiiqugi alat kimi edirlar.

“Pesman hagqi”nin praktik monasi: Bu anlayisi real situasiyada izah edok. Yens t¢ muilkiyyotci
misalin1 gotiirak: tutaq ki, ti¢ qonsu bir hayat evinds ortaq payli sokilds yasayir (vo ya bir binada 3
monzil sahibidir). Ev kbhnadir, bir qonsu (A) deyir ki, “artiq burada yasaya bilmoayacayom, ev dagilib,
cixiram, payimi istoyirom”. Digor iki qonsu (B vo C) iso evi tork etmok istomir, tomir etmays
calisacaq. A qonsu hiiququna xitam verilmosi ti¢iin iddia qaldirir. Mohkoms soraiti arasdirmamisdan
onco B vo C gorara golirlor ki, A-nin paymni pul verib alsinlar. Onlar A-ya milkiyyst paymnin (yaxud
monzilinin) dayoari gadar pul toklif edirlor. A razilasirsa, 6z miilkiyyat payimni onlara verir (aslinda bu,
artlq konilli alqi-satqidir, mohkoma mudaxilasine ehtiyac qalmir). Bu pul pesman haqqidir — A,
mohkomoads hiququna xitam talob etmok gorarindan “pesman olur”, ¢linki pulunu alib miilkiyyatdon
¢okilir. B vo C Ugln isa bu, amlaklarini itirmoamoak tiguin verdiklari bir ndv “fidya”dir, amma golocokda
evin tam sahibi olacaqlari ii¢lin onlar da qazanch ¢ixirlar.

Tutaq ki, koniillii razilig miimkiin olmadi, i mahkomayas getdi. Mohkomo 234-cli maddani totbiq
etmozdon ovval do toroflori barigiq sazisi baglamaga togviq edo bilor. Mohkomo prosesinds A iddia
edirss ki, “mon burada gala bilmorom, ¢ixmagq istayirom, mulkiyyst hiiququma xitam verilsin”, hakim
do sorusa bilor ki, B vo C, siz onun payimi ala bilorsinizmi? 9gor B vo C razidirsa, onda aslinds
mohkoma gorari da bu raziligi tasdigloyan gorar olacaq — masalon, A-nin payint B va C alsin, A-ya da
filan migdarda kompensasiya 6danilsin. Bu gorar ¢ixarsa, 234-cll madds Uzrs formal “hiiquga xitam”
bas vermir, ¢linki A artiq koniilli sokilds ¢ixmaga razi olmus olur (avozini alaraq). Hakim do gorarinda
bunu geyd edib icrasimi tomin edor. Gordiiylimiiz kimi, “pesman haqqi” anlayist aslindo mulkiyyat
hiququnun tam macburi qaydada alinmasimin avazina, imkan daxilinds igtisadi razilasma yolu ilo
hallini tagvig edir. Bu da ganunun humanist vo gevik xarakterini gostorir.

234-cli maddods “pesman haqqr” termininin isladilmasi, ganunun adabi dilds ifadosi baximindan
maraqlidir. Bir ¢ox ganunlarimizda sirf hiiquqi terminlor yer aldigi halda, burada bolks do ilk baxisda
geyri-rosmi goriinen “pesman haqqi” ifadosi segilib. Bu, yaqin ki, terminoloji uygunluq ti¢lindiir — rus
dilindoki “orctymroe” vo ya ingilis dilindoki “compensation for withdrawal” anlayigina uygun milli ifado
tapmaq lazim idi. Noaticado, “pesman haqqir” termini ganuna daxil edilib. Onun mazmununu izah etdikdan
sonra aydin olur ki, bu, ¢ox da “qeyri-rosmi” deyil, oksins, hiiqugi mahiyyat dasiyan bir mexanizmdir.
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“Pesman haqqi 6domoklo hiiquga xitamin garsisinin alinmasi” 234-cl maddanin on mihim
elementlorindondir. Bu mexanizm sayosindo ganun, gozali binalarla bagli mosalolordo sadoco sort
sokilds “hamini ¢ixartmaq” yolunu tutmur, alternativ ¢ixis yolu verir. MilkiyyastGilor 6z aralarinda
raziliga golorok vo kompensasiya vasitosi ilo problemi holl eds bilorlor. Bu ise milki huququn
dispozitiv ruhuna uygundur — yani ganun macburetms imkani yaratmagqla yanasi, anlagsma va iqtisadi
yol ilo hall imkanini da saxlayir. Miilkiyyat hiququnun midafiosi baximimdan bu, ¢ox onamlidir.
Ciinki “pesman haqq1” olmayan ssenaride, masalon, bir noforin imkansizlig1 {iziindon digoarlori do
evindon mohrum edilo bilordi; amma “pesman haqqi” mexanizmi bu durumun garsisini alir, haminin
monafeyino uygun bir yol toklif edir.

IV. Natica

Azorbaycan Respublikast Miilki Macallosinin 234-cli maddosi mulki hiquqgda ¢oxmanzilli
binalarla bagli mithiim bir normadir. O, istisna hal olaraq mulkiyyst hiigugqunun mohdudlasdirilmasina
yol agsa da, oslinds ictimai tohlikasizlik, yasayis hiiqugu va milkiyyatcilorin manafelarinin
balanslasdirilmasi magsadino xidmot edir. Normanin tohlilindon gorlndr ki, burada incs bir tarazliq
qurulub: bina faktiki mahv oldugda vo ya ciddi dagintiya ugradiqda, daha onu saxlamanin monasi
qalmir — hiiquq da realliga uygun olaraq sona yetir. Lakin bu proses adalstli sokildo qurulur: ya bltin
sahiblor razi qalacaq sakildo kompensasiya almalidir, ya da istayanda binami xilas etmak imkani
olmalidr. 234-ct madds ham nazari mahiyyati, hom miqgayisali hiiqugda analoglari, hom da (mohdud
da olsa) praktik tatbiq tocriibasi gostarir ki, bels hallar tG¢lin optimal hall yolu mahz budur.

Mdasir dovrdo Bakida vo regionlarda hoyata kegirilon genis quruculuq islori, kéhna binalarin
yenilonmasi proseslorindo bu maddonin rolu, ganunda moévcudlugu ohamiyyatlidir. Bu norma
mibahisali hallarda totbig olunarag hom sakinlorin hlgugunu gorumag, hom do soharsalma
todbirlarinin garsisindaki hiiqugi manealori agmagq tgiin istifado oluna bilor. Olbattos, istonilon halda
mulkiyyatcinin konstitusion hiiquglari, o ciimlodan adalatli kompensasiya almaq hiququ tamin
olunmalidir. Miilki Macallonin 234-cii maddasi do bunu nazards tutur - birbasa “kompensasiya” sozii
islonmaso do, “pesman haqqi” va s. anlayislarla eyni mona hasil olur.

Sonda vurgulamaq yerina diigor ki, geyd olunan norma ganunvericilikdo nadir hallarda istifado
olunan, xususi vaziyyatlor tictindur. Umid edilir ki, 6lkomizds ¢ox az mulkiyyatci belo ekstremal
usulla evindon ayrilmaq macburiyystindo galar. Ancaq ogor zorurst yaranarsa, ganunda aydin
mexanizmin olmast vacibdir. Bu norma da homin funksiyan1 yerino Yyetirir. Migayisali hiquq
konteksinda Azarbaycanin bu sahado mutaraqqi hallori monimsadiyi gorinir. Galacokda saharlarin
koéhnalmis fonunun yenilonmasi, homg¢inin fovgoslads vaziyyatlords binalarin zodolonmasi kimi
mosalalordo 234-cli madde mihim istinad nogtesi olacag. Onun totbigi iso ganunun hom horfi
toloblorina, ham do ruhuna uygun sokilds, yani adalot, ganunilik vo monafelorin balansi prinsiplori
g0ozlonilmaklo hayata kecirilmalidir.
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ARTICLE 234 OF THE CIVIL CODE OF THE REPUBLIC OF AZERBAIJAN —
“TERMINATION OF OWNERSHIP RIGHTS TO A PART OF A RESIDENTIAL
BUILDING”: LEGAL NATURE AND COMPARATIVE ANALYSIS

RUFAT GOYUSHOWV!

Abstract

This article provides a comprehensive and detailed analysis of Article 234 of the Civil Code of
the Republic of Azerbaijan— “Termination of Ownership Rights to a Component Part of a Residential
Building "—from legal, practical, and comparative law perspectives. Initially, the reasons behind the
enactment of this provision, its stages of historical development, and its place within the Azerbaijani
civil law system are explored. The author elaborates on the scope of application of the article, offering
examples from judicial practice, particularly regarding residential buildings that are deemed
hazardous or are being demolished in the public interest. The article further compares the Azerbaijani
approach with the legislation of Switzerland, Turkiye, and Russia, highlighting both the similarities
and distinctive features of analogous mechanisms in various legal systems. Special emphasis is placed
on the concept of “pesman hagqi”—known in comparative law as "compensation for withdrawal™,
“compensation in lieu” or “compensatory payment”—and its legal essence as a tool for resolving
property disputes between owners. It is underlined that this mechanism plays a balancing role in the
resolution of conflicts arising between entrepreneurs and property holders. The procedures for
calculating and paying this compensation, as well as its impact on social justice, are thoroughly
examined. Moreover, the article notes that the application of this legal norm leads to significant
consequences not only in the legal domain but also from social, economic, and urbanization
perspectives. The author points out that, as a result of applying Article 234, special attention is paid to
protecting the rights of property holders, especially during urban redevelopment projects in large
cities involving old or unfit buildings. This protection is recognized as playing an essential role in the
implementation of the state’s social policy. Ultimately, the study concludes that this provision is both
innovative and progressive in terms of legal technique and policy, serving as a crucial instrument in
balancing property rights with public interests.

Keywords: Property rights, condominium, hazardous buildings, compensation for withdrawal,
forced termination, Civil Code, residential ownership.
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YCTOMYMBOE PA3BUTHE B 3JIOPOBOM OKPYKAIOIIEW CPEJIE:
MEXIYHAPOJHO-ITIPABOBBIE OCHOBBI

PY®AT I'OIOIIOB!

Pesrome

B oannoii cmamve noopobro u komniexcHo ananusupyemcs Hopma cmamou 234 I pasxcoanckoeo
kooekca Asepbatioxcanckoi Pecnyonuku — «llpekpawenue npasa cobcmeeHHoCmuU HA COCMABHYIO
Yacme JHCUN020 30AHUAY — C MOYKU 3PEHUsl Npaed, NPAKMUKU U CPAGHUMENbHO2O NPABOGeOeHUs.
Brauane paccmampusaromes npusuHsl noseieHuss OAHHOU HOPMbL, SMANbL UCOPUYECKO20 PA3GUNMUS
U Mecmo, KOMOpOe OHA 3aHUMAaem 8 CUcmeme 2panicOaHcko2o npaea Aszepbauiddcana. Aemop
noopoOHO 00BsACHAem cghepy NpuMeHeHus Cmamvu, NPUBOOUm npumepsl CyOeOHOU NPAKMUKU,
0COOEHHO MO JHCUNBIM 30AHUSM, HAXOOAWUMCSA 8 ABAPUUHOM COCMOAHUU UNU JUKBUOUDYEMbIM 8
obwecmeenHbiX unmepecax. B cmamoe nposooumcs cpasnenue ¢ 3axonodamenvcmeom [llsetiyapuu,
Typyuu u Poccuu, ewiasiaomcs Kak obwue, max u OMAUYUMETbHbIE Yepmbl AHANOSUUHBIX
MEXauu3mMo8 6 pasiuyHulX npasogvix cucmemax. QOcoboe 6HUMaHue YyOensiemcs MeXanusmy
«OmMCcmynno2o» (8 azepoaidicanckom 3akone — “‘pesman haqqi’’) Kak UHCMpYMeHm) ype2yauposaHus
NPABOBLIX KOHPIUKMOE MeNHCOY COOCMBEHHUKAMU, NOOYEPKUBAEMC, YMO SMOM MeXAHU3M uepaem
banancupyrowyo poib 6 paspeuleHuu Cnopos mexcoy NpeoOnpUHUMAmenamu U COOCMBEeHHUKAMU.
Paccmampusaromes nopsaoox  pacuema, eviniam GO3MeUjeHUsT U €20 GIUAHUe HA COYUATLHYIO
cnpaseonrusocmv. Kpome moco, ommeuaemcs, 4mo npumeHeHue OaHHOU HOpMbL NPUBOOUMN K 8ANCHBIM
nOCIeOCmBUAM He MOILKO 8 IPUOUYECKOU, HO U 8 COYUANLHOU, IKOHOMUUECKOU U YPOAHUCTIUYECKOT
cpepax. Aemop ommeuaem, umo 8 npoyecce npumeHenus cmamovu 234, ocobeHHO npu
ocyujecmeienuy nPpoeKmo8 no PeKOHCMPYKYUU 8 KPYHIHBIX 20podax, 0coboe GHUMAHUE YOelsiencs
3awume npas coOCMEEHHUKO, UCTONb3VIOWUX CINApble U HeNPULOOHble 30aHUs, YMO Uspaem GadCHYIO
POJIb 6 peanuzayuu COYUaIbHOU NOAUMUKU 20cyoapemead. B saxntouenue, 6 uccredosanuu oenaemcs
8bI600, UMO OAHHASL HOPMA SGIAeMCS UHHOBAYUOHHOU U NPOSPECCUBHOU KAK C MOYKU 3PeHus
FOPUOUYECKOU MEXHUKU, MAK U NOTUMUKU, U CILYHCUM BANCHHIM UHCIPYMEHMOM OJisl HOOOEPICAHUSL
bananca mexcoy npagamu cOOCMEEHHOCU U 0OWECMEEHHBIMU UHMEPeCAMU.

Knrouesvle cnosa: npaso cobocmeeHHoCmuU, HCUNOU OOM, KOHOOMUHUYM, aA8apuiiHoe 30auue,
omcmynnoe, NpUHyoOumenbHoe npekpawjeHue, cmamos 234.
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