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MULKI HUQUQ NORMASININ ZAMANA
GORD QUVVasI
Miilki Macoallanin 178.6-c1 maddasi

1 HISS9
(Apellyasiya sikayatindan ¢ixaris)

Azarbaycan Respublikasi Miilki Macallasinin 178.6-c1 maddasina asasan, “178.6. dgar saxs
dasinmaz amlakin dévlat reyestrinda qeyda alinmamis dasinmaz amlaka faktik miilkiyyatci
hiiququ ila 30 il arzinda fasilasiz va etirazsiz sahiblik etmissa, o, miilkiyyat¢i kimi qeyda alinmasini talab
eda bilar”.

Yaxin ke¢misda yerli mahkamsalardan biri bu hiiqug normasini tafsir va tatbiq edarken
getnamada gostermisdir Ki, “arizacinin istinad etdiyi Miilki Macallanin miivafiq normast (MM, m. 178.6
- red.) qiivvaya mindikdan sonra amala galmis miinasibatlara tatbiq edilir”. Bu ganaatini
asaslandirarkan mahkama “Azarbaycan Respublikasi Miilki Macallasinin 373-cli maddasinin sarh
edilmasina dair” Azarbaycan Respublikasi Konstitusiya Mahkamasinin 27.12.2001-ci il tarixli
Qorarina istinad etmisdir.

Mahkamanin movqeyi ila razilasmayib Miilki Macallanin 178.6-c1 maddasinin zamana gora
quivvasi probleminin asagidaki mazmunda tahlilini hazirladim.

Miilki qanunvericiliyin zamana gora qiivvasi masalasini nazarden kecirarkan ilk névbada
quivvasi geriya samil oluna bilon hiiquq normalar ile qlvvasi geriya samil olunmayan hiiquq
normalarini tasnif etmak lazimdir. Bunun ti¢iin Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin va Miilki
Macallonin miivafiq miiddaalarini tohlil etmaliyik.

Konstitusiyanin 149-cu maddasinin VII hissasina asasan, “VII. Fiziki va hiiquqi saxslarin hiiquqi
vaziyyatini yaxsilasdiran, hiiquq masuliyyatini aradan galdiran va ya ylingiillasdiran normativ hiiquqi
aktlarin qtivvasi geriya samil edilir. Basqa normativ hiiquqi aktlarin qiivvasi geriya samil edilmir”.

Miilki Macallanin 7-ci maddasina gors, “7.1. Azarbaycan Respublikasit Konstitusiyasinin 149-cu
maddasinin VII hissasinda nazarda tutulanlar istisna olmagqla, miilki ganunvericilik miiddaalarinin
geriya qlivvasi yoxdur va onlar qiivvaya mindikdan sonra amala galmis miinasibatlora tatbiq edilir. 7.2.
Qanunla birbasa nazarda tutulmus hallarda miilki qanunvericiliyin geriya qiivvasi ola bilar. 7.3. Miilki
htiquq subyektlarina ziyan vurarsa va ya onlarin vaziyyatini pislasdirarsa, miilki qanunvericiliyin geriya
qlivvasi ola bilmaz”.

Sadalanan miiddaalara asaslanaraq, miilki qanunvericilikds qiivvasi geriye samil oluna bilan
hiiquq normalarina asagidakilari aid etmak olar (pozitiv natice meyarlar):

1) fiziki v hiiquqi sexslarin hiiquqi veziyyatini yaxsilasdiran hiiquq normalarini;

2) fiziki ve hiiquqi soxslarin hiiquqg masuliyyatini aradan galdiran va ya yiingiillasdiren hiiquq

normalarini;

3) birbasa ganunda giivvasinin geriya samil olunmasi nazards tutulmus hiiquq normalarini.
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Bu meyarlar1 hiiquq normasinin geriys samil olunmasini sartlandiran pozitiv (miisbat) natica
meyarlar1 kimi saciyyalandirmak olar. Miilki ganunvericilikda qiivvasi geriyo samil olunmayan
hiiquq normalarina Konstitusiyanin 149-cu maddasinin VII hissasinin 1-ci climlasinds muayyan
edilmis meyarlara (pozitiv natice meyarlarina) uygun olmayan hiiquq normalar: aid edilmisdir.
Eyni maddanin VII hissasinin 2-ci climlasinin mazmunu bels bir ganaats galmays asas verir. Bu
kateqoriyaya ham neytral hiiquq normalarini, ham da neqativ natico doguran, yani miilki hiiquq
subyektina ziyan vuran va ya onun_vaziyystini pislasdiran hiiquq normalarini aid etmak olar. Miilki
ganunvericiliyin zamana gora qlivvasinin pozitiv ve neqativ meyarlarini miiayyan etdikdan sonra,
nazari mistavide onun miixtalif hliquq subyektlari liciin doguracagi naticalar arasinda kolliziya
yaranacagi ehtimali vardir. Yoni nazari miistavida hiliquq normasinin qiivvasi geriya samil olundugu
halda o, bir hiiquq subyektina miinasibatda pozitiv, digarina miinasibatdas isa neqativ natica dogura
bilar. Digar s6zla, mliayyan saxsin hiiquqi vaziyyatini yaxsilasdirdigi halda, digar sexsin vaziyyatini
pislasdira bilar. Bela oldugu halda hans1 meyar - pozitiv yaxud neqativ naticoe meyari rahbar
tutulmalidir? Tacriibada bela hallara rast galinir ve onlar hiiquq normalarinin Azarbaycan
Respublikasinin Konstitusiya Mahkamasi tarafindan rasmi tafsir edilmasi yolu ila tanzimloanmisdir.
Miilki Macallanin 178.6-c1 maddasinin miiddaalarinin geriya samil olunacagi halda yarana bilacak
naticalara dogru qiymat vermak, hamin naticalarin pozitiv yaxud neqativ olacagini miiayyan
etmakdan 6trii Konstitusiya Mahkemasinin bu sahads mdévcud tacriibasine nazar salmaliyiqg.
“Azarbaycan Respublikas1 Miilki Macallasinin 373-cli maddasinin sarh edilmasina dair” Azarbaycan
Respublikasi Konstitusiya Mehkamasinin 27.12.2001-ci il tarixli Qararinda miilki ganunvericiliyin
iddia muiddatlari ile bagh olan miiddaalari serh olunarken Qararin tasviri-asaslandirici hissasinda
gostarmisdir ki, “Qanun va mahkama qarsisinda barabarlik har bir miilki isa eyni qaydada, eyni
prosessual formalarda, onlarda istirak edan saxslar liciin eyni taminatlarla baxilmasi ila tamin edilir.
Bununla isin naticalarinda maragqli olan saxslarin qanuni talablarinin barabar ddanilmasina nail olunur,
biitiin vatandaslara mahkama qarsisinda 6z manafelarini gorumagq ticiin barabar imkanlar yaradilir.
Prosessual hiiquq barabarliyina géra taraflar 6z hiiquq va manafelarini miidafia etmak tigtin prosessual
vasitalardan real istifada etmak imkanina malikdirlar. Homin imkanlar ganunla va mahkama ila tamin
edilir. Bu miiddaalar hamginin iddia miiddatina da aiddir”. iddia miiddati insitutunun miilki hiiquq
miinasibatlarinin har bir terafi liclin hiiquqi naticalar dogura bilacayini nazara alan Konstitusiya
Moahkamasi daha sonra hamin Qoararinda haql olaraq gostermisdir ki, “iddia miiddati toraflora
lizarindan ¢ox vaxt 6tmiis métabarliyinin yoxlanilmasi ¢atin va ya qeyri-miimkiin olan stibutlara istinad
etmasini aradan qaldiraraq adalat miihakimasi orqanlarina miibahisalari obyektiv asaslarla hall etmak
imkani yaradir”. Sarh olunanlara uygun olaraq, Qararin natics hissasinda hiiquq normalarinin geriya
samil olunmasi ila bagli Mehkeamanin movqeyi asagidaki mazmunda ifads olunmusdur: “Azarbaycan
Respublikast Miilki Macallasinin 373-cti maddasinda gdstarilan iddia miiddatlari 2000-ci il sentyabrin
1-dan sonra yaranan hiiquq miinasibatlarindan irali galan talablara tatbiq edilir. Hamin iddia
miiddatlari Miilki Macallanin 7-ci maddasinin miiddaalari nazara alinmaqla bundan avval amaloe galmis
hiiquq miinasibatlarindan irali galan talablara da tatbiq oluna bilar”. Gérindiyu kimi, Konstitusiya
Mahkamasi Miilki Macallanin 373-cli maddasinin geriya samil olunacag halda miilki hiiquq
miinasibatlarinin taraflarindan biri ti¢lin pozitiv, digari liciin neqativ natice yarana va barabarlik
prinsipinin pozula bilacayins ve hamin maddanin yalniz bu barabarliyin pozulmayacagi (heg bir
toraf liclin neqativ naticalar dogurmayacagi) halda geriys samil oluna bilmasina diqgat ¢akmisdir.
“Azarbaycan Respublikasi Miilki Macallasinin 179-cu maddasinin sarh edilmasina dair” Azarbaycan
Respublikasi Konstitusiya Mahkamasinin 28.01.2002-ci il tarixli Qararinda alds etma muiddati ila
bagl olan miiddaalar sarh olunarkan Qararin tasviri-asaslandirici hissasinda gostarilmisdir ki,
“Oldaetma miiddati 6zga amlakindan faktiki olaraq hiiquqi asas olmadan istifada edilmasi hallarinda
tatbiq edilir.. Bu maddaya miivafiq olaraq dasinmaz amlaka miilkiyyat hiiququnu aldaetma miiddatinin
tatbiq edilmasi tigtin asas sartlardan biri do dasinmaz amlaka vicdanla sahiblik etmakdir. Bu hal faktiki
sahiblik edan saxsin qasdan amlakin miilkiyyatcisinini iradasina zidd olaraq miilkiyyata yiyalanmasini
istisna etmakla amlakin qanunsuz olaraqg manimsanilmasina qarsi yénalmisdir”.




3 AZORBAYCAN VOIKILI - XVII némra

aldaetma miiddatinin tatbiq edilmasi ligtin asas sartlardan biri da dasinmaz amlaka vicdanla sahiblik
etmoakdir. Bu hal faktiki sahiblik edan saxsin qasdan amlakin miilkiyyatcisinini iradasina zidd olaraq
mililkiyyata yiyaloanmasini istisna etmakla amlakin qanunsuz olaraq manimsanilmasina qarsi
yonalmisdir”.

Daha sonra Konstitusiyanin 13-cii maddasina istinad eden Mahkama hamin Qararinda
gostormisdir ki, “Hiiquqi déviata xas olan asas xiisusiyyatlor dairasina hamginin hiiquq
miinasibatlarinin, o ciimladan miilki htiquq mtinasibatlori istirakcilarinin hiiquqlarinin va vazifalarinin
barabarliyi va miitanasibliyinin tamin edilmasi doa daxildir. Bu amillarin pozulmasi bela miinasibatlarin
sabitliyina manfi tasir géstarmakla yanasi, onun istirakcilarinin geyri-barabarliyina do sabab olur”.
odvvalki Qararinda oldugu kimi, bu Qararda da Konstitusiya Mahkamasi Miilki Macallenin 179-cu
maddasinin geriya samil olunacagi halda miilki htiquq miinasibatlari taraflarindan birinin (emlakdan
faktiki olaraq istifade edan saxsin) pozitiv natacalar alde edacayi, digar torafin isa (o climlaodan
amlak miilkiyyatcisinin) hiiquglarinin neqgativ naticalarls tizlasacayi ehtimalini nazara almisdir.

Goriindiiyii kimi, Konstitusiya Mahkamasinin qgararlarinda miilki hiiquq normalarinin
quivvasinin geriya samil olunmasi tiglin miilki hiiquq muinasibatlari taraflarindan birinin Azarbaycan
Respublikas1 Konstitusiyanin 149-cu maddasinin VII hissasinin 1-ci ciimlasinda miiayyan edilmis
pozitiv natica alda etmasindan alava, digar tarafin har hansi neqativ naticoys maruz qalmamasi asas
sart kimi nazardas tutulmusdur.

Indi Miilki Macallanin miibahisalondirilen 178.6-c1 maddasinin mezmununa tokrar nazar salaq.
Bu maddanin quivvasi geriys samil olunarken har hansi miilki hiiquq subyekti ticlin neqativ natica
dogurmur. Ciinki bu maddada amlakin he¢ bir soxsa mansub olmamasi ilk sart kimi gostarilmisdir
(“178.6. ...dasinmaz amlakin dévlat reyestrinda qeyda alinmamis dasinmaz amlak...”). 9gar hamin
maddada nazardas tutulan dasinmaz amlaka birdan artiq soxs iddia edarsa (birgs faktik sahiblar),
onun qiivvasinin geriya samil olunmas1 hamin amlaka 30 il arzinds fasilasiz va etirazsiz sahiblik
etmis biitiin iddiagilar ticiin barabar naticalar dogurur. Digar s6zls, maddsanin hiiquqi qlivvasinin
geriya samil olunmasi har hansi saxsin realligqda mévcud olan hiiquglarinin mashdudlasmasina yaxud
onun mdévcud vaziyystinin pislasmasina sabab olmur.

Sozsiiz ki, Miilki Macallanin 178.6-c1 maddasinda nazarda tutulan dasinmaz amlaka 30 ilden
az faktik sahiblik etmis digar saxslarin galacokds alds eds bilacayi hiiquglar ve hamin hiiquqglarin
galacokda miidafia olunmasi serh olunan masalada real zarurat kimi nazara alina bilmaz. Digar
s0zl9, liclincii saxslarin galacak hiiquqglarinin miidafiasi zarurati (miicarrad zarurat) real hiiquqlara
sahib olan maraqli saxsin Konstitusion hiiququnun hayata keg¢irilmasini, yoni onun hiiquqi
voaziyyatini yaxsilasdiran miilki hiiquq normasinin qivvasinin geriye samil olunmasini
mahdudlasdira bilmaz.

Belalikls, agar miilki hliquq normasi maraqli saxsin hiiquqi vaziyyatini yaxsilasdirmagla yanasi
digar subyektlarin moévcud hiiquglarini mahdudlasdirmirsa ve mahdudlasmasi {li¢lin zomin
yaratmirsa, onlarin movcud vaziyyatini pislasdirmirsa va pislosmasi liclin zomin yaratmirsa, maraql
soxs Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 149-cu maddasinin VII hissasinin 1-ci climlasinda
tasbit olunmus hiiququn hayata kecirilmasini, yoni hamin maddanin birbasa tatbiq edilmasini va
onun hiiquqi vaziyyatini yaxsilasdiran miilki hiiquq normasinin qiivvasinin geriya samil olunmasini
talob eda bilar. Nazara almaq lazimdir ki, Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasinin hiiquqi
quivvasini miiayyan edan 147-ci maddasinin II hissasine asasan, “Il. Azarbaycan Respublikasinin
Konstitusiyast birbasa hiiquqi qiivvaya malikdir”.

Sarh olunanlar bels naticeya galmaya asas verir ki, miilki hiiquq miibahisalarinds Azarbaycan
Respublikasi Konstitusiyasinin 149-cu maddasinin VII hissasinin miiddsalari tatbiq edilorkan miilki
hiiquq normasinin hiiquqgi qiivvasinin geriya samil olunub-olunmamasi masalasi qlivvada olan
normativ hiiquqi aktlarin miiddaalari ve onlarin rasmi tafsiri nazara alinmagqla yanasi, miibahisanin
predmetindoan va isin faktik hallarindan asili olaraq hall edilmalidir.

Maqalanin II hissasi hazirlanmaqdadir.



