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Kitabda «Torpaq hiiququ» kursunun osas movzulart izah edilmigdir. Burada torpaq hiiququ
anlayisinin sorhi verilmis, torpaq hiiququ normalar ilo tonzimlonon torpagin xiisusiyyatlori torpaq
ictimai miinasibatlorinin obyekti kimi arasdirilmis, torpaq ganunvericiliyinin manbalori vo sistemi,
torpaga miilkiyyat hiiququ vo digor hiiquqlar, torpaq ehtiyatlarinin dévlot idaro edilmasi, miixtolif
mogsadli tayinati olan torpaq kateqoriyalarmin hiiquqi rejimi, homginin yerin tokinin, sularin vo
mesalorin hiiquqi rejiminin oasaslari tohlil olunmusdur.

Kitab tolobolor, aspirantlar, miisllimlor vo elmi iscilor, homginin dovlot orqanlarinin vo yerli
Oziinliidaroetmo orqanlarinin is¢ilori vo bu sahads 6z hiiquglarin1 daha otrafli bilmok istoyon genis

oxucu kiitlosi ti¢lin nozords tutulmusdur.



9gor har hansi 6lkanin xalqlar 6z hiiquqlarini anlayir va onlar1 qoruya bilirss, o0 zaman an kicik

dovlat bels an boyiik mamlakat gadar giiclii olar.

Azorbaycan Xalqunin Umummilli Lideri HEYDOR 9LIYEV

On soz

Hor bir xalqin tarixinin on milthiim hadiso vo proseslorinds, onlarin dovlstlorinin yaranma va
dagilmasinda, hotta bir ictimai formasiyadan digorino ke¢id zamaninda torpaga miinasibat amili homiso holledici
rol oynamigdir. Belo ki, torpagq vo onunla bagli miinasibotlor istonilon comiyyotdo osas, miioyyonedici
amillordon biri olub vo bu funksiyani noinki sosial-iqtisadi, hom do sosial-siyasi vo beynoalxalq miinasibatlords
goruyub saxlayir. Tarixin biitiin morhololorinds torpaq insanlarin istehlak etdiyi maddi nematlorin monboyi
oldugundan siyasi rejimlordo bas veron doyisikliklordon asili olmayaraq torpaga miinasibat biitovliikde
doyismomigdir. Bu sababdon do 6z golacayine az-¢ox ciddi yanasan hor hansi siyasi rejim torpaga ve onunla
bagli miinasibatlors bdyiik 6nom vermis, xiisusi diqget aymrmis ve torpaqla baghi xiisusi siyasot hoyata
kecirmisdir. Kegmiso nazor saldigda asanligla gormak olur ki, torpaga vo onunla bagli miinasibatlora biitiin
saviyyalords va istigamatlords diizgiin yanagmagi bacaran dovlatlor vo siyasi rejimlor daha uzunomiirlii olmus,
bu isin 6hdasindon golo bilmayanlar isa tarix sohnasindan tezlikls uzaqlagdirilmislar.

Tasadiifi deyildir ki, 6ton asrin 90-c1 illorinds respublikamiz 6z miistaqilliyini yeniden barpa etdikden
sonra dovlastimizin qargisinda duran on miihiim problemlor sirasinda torpaq siyasatinin hoyata kegirilmasi —
torpaq islahatlarinin aparilmasi giindslikds duran on toxirasalinmaz masslslarden idi.

Hal-hazirda 6lkomizda torpaq — hiiquq miinasibatlorinin, torpaq islahatinin hiiquqi taminati ilo
bagh qgobul edilmis torpaq qanunvericiliyi qiivvadadir. Bura torpaqla bagh qanunvericilik aktlar1 —
Azarbaycan Respublikasinin qanunlari; Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin forman va soroncamlari;
Nazirlor Kabinetinin qarar vo saroncamlari; Fovqolads Hallar Nazirliyi, Ekologiya vo Tabii Sorvatlor
Nazirliyi vo Dovlat Torpaq va Xoritacokmo Komitasinin miivafiq tolimat, qayda vo asasnamalari aiddir.
Onlar 6z hiiquqi qiivvelori baximindan forqli olmalarina baxmayaraq, biitiin bu normativ-hiiquqi aktlar
miilkiyyatin miixtolif ndvlorinin mévcudlugu soraitinds aqrar-sonaye istehsalinin inkisafina, torpaglarin somorali
istifadasino vo miihafizasing, torpaq tizerindo miilkiyyotin vo hiiquqi rejimin tonzimlonmaosino, kond tosorriifati
subyektlorinin hiiquglarinin tominatina, sahibkarlifin miidafiesino, torpaq qanunvericiliyinin pozulmasinin
garsisinin alinmasina va s. masalslarin halline yonalmisdir.

Olboatta, kond tesarriifatinda asas istehsal vasitosi olan torpagin statusunun, hiiquqi rejiminin, torpaqlar
iizorinde miilkiyyatin miixtolif novlorinin, onlardan istifade edilmosinin, miihafizosinin, aqrar sonaye
istehsalinda yaranan torpaq — hiiquqi miinasibatlorinin tonzimlonmasinin vo bir sira diger ¢oxsayli torpaqla,
aqrar sonaye kompleksi il bagli olan masslslarin hiiquqi asaslar1 olmalidir.

Bu baximdan «Torpaq hiiququ» kursunun hazirlanmasi va oxucularin ixtiyarma verilmasi gec ds olsa,

6lkomizda bu sahads olan boslugu doldurmagq ti¢iin atilan ilk addimdar.



Sizlors togdim olunan bu kitabda torpaq hiiququnun anlayisi sorh edilmis, torpaq hiiququ normalari ils
tonzimlonan torpaq miinasibatlorinin obyekti kimi torpagin xiisusiyyatlori aragdirilmis, torpaq hiiququnun
monbalori vo sistemi, torpaga miilkiyyat hiiququ, onun novleri vo digor hiiquqlar, Slkemizds torpaq
ehtiyatlarinin dovlst idarsedilmasi, miixtolif mogsadli tayinati olan torpaq kateqoriyalarmin hiiquqi rejimi,
hamg¢inin yerin tokinin, sularin vo mesolorin hiiquqi rejiminin asaslari, onlarin forqli vo oxsar cohatlori tohlil
edilmis vo bu zaman ortaya ¢1xan bir ¢ox suallara aydinliq gatirilmisdir.

Kitabda torpaq tokamiil prosesi naticasindo formalasmis tobii-tarixi cisim kimi gotiiriilmiis vo eyni
zamanda hom mokan, ham do istehsal vasitasi kimi ictimai miinasibatlorin obyekti olaraq 6yronilmigdir. Habelo
torpaqlarin samarali istifadesi vo miihafizasinin asasinda onun qgeyri-adiliyi vo avazedilmoazliyinin durdugu, bu
sababdan das torpaq miinasibatlorine yanagsmada onun daginmaz amlakin xiisusi formasi oldugu vurgulanmigdir.

Kitab hom torpaqla bagli olan peso sahiblari — agronomluq, akingilik, torpagsiinasliq lizra miitaxassislor
iiclin, hom do torpaq hiiququ ilo maraglanan hiiqugsiinaslar {i¢lin respublikamizda holo ki, yegano odobiyyat

olmagla yanasi, bu sahodo maariflonmok istoyon insanlar {igiin do avozsiz tovho olacaqdir.



Giris

Torpaq maddi diinyanin insan {iglin an vacib obyektidir. Torpaq olmasaydi biitiin basoriyyst do 6z
problemlari ilo birlikde movcud olmazdi. Insan diihas1 har giin avvallor mévcud olmayan yeni vasitolor kosf edir
vo onlar kohnoldikco yerine, daha dahiyana kosf edilmis vasitolor gotirir ki, onlar da menavi cshatdon
kohnalacok vo yeni daha dahiyans kasflarls avazlonacokdir. Lakin hamiss an dahiyana kasf torpaq olacaqdir va
onu heg bir zaman kasiyi manavi cohatdon qocaltmayacaqdir. Maddi diinyanin heg bir obyekti bagariyyat {igiin
torpagi avaz etmayacak, ¢iinki diinyada bels bir obyekt yoxdur.

Torpaq doyorino adekvat, hiiquqi miinasibotlorin obyekti kimi torpaq miinasibatlorinin tonzimlonmaosi
olmalidir. Belo ki, torpagi heg bir omlak vo ya tobii obyektlo eynilogdirmok olmaz. Odur ki, halo orta asrlords
diinyada yasamis hiiqugsiinaslar belo bir noticoyo golmislor ki, torpaq hiiququ miistaqil hiiquq sahosi kimi
moveud olmalidir.

Torpaq asagidak: hiiquq sahslorinin oksariyystinin tonzimloms predmeti kimi ¢ixis edir:

1) dovlat sorhadlarinin miioyyan edildiyi zaman — konstitusiya hiiququnun;

2) rayonlari inzibati orazi vahidlorina ayiran zaman — inzibati hiiququn;

3) torpaq sahaloari ilo bagh aqdlor hayata keciron zaman — miilki hiiququn;

4) orlo arvadin omlakinin béliinmosi haqqinda miibahisalorin holl edilmasi zamam - ails
hiiququnun;

5) torpaqdan vergitutulmasi zamani — maliyya hiiququnun;

6) kand tasarriifat1 bitkilorinin becorilmasi iiciin kand tasorriifat1 tayinath torpaqlarin istifadosi
zamanli — aqrar hiiququn va s.

Sadalanan hor bir sahonin hiiquqi tonzimlomos predmeti torpaq miinasibatlorinin miixtslif aspektloridir:
mokan-bazis, omlak, torpag-istehsal va s. Miistaqil hiiquq sahasi kimi torpaq hiiququnun hiiquqi tenzimlanmasi
liclin isa Oziinamoxsusluq torpaq miinasibatlorinin iqtisadi xarakteri, yani tesarriifat magsadi ligiin torpagin
istifadosidir.

Bununla olagodar olaraq torpaq miinasibatlorini hiiquqi tenzimlomonin osas elementi biitiin torpaq
fondunun miioyyan torpaq kateqoriyalaria boliisdiiriilmesi vo torpaq fondunun vahid hiiquqi rejiminin homin
kateqoriyalarin hiiquqi rejimi ilo uzlagdirilmasidir.

Olkomizin torpaq hiiququnda torpag-hiiquqi tonzimlomenin belo qurulusu onunla sortlonmisdir ki, bu
tonzimlomonin qurulmasi torpaglarin obyektiv moévcud olan xasso vo xiisusiyyatlori nozore alinmagla hoyata
kecirilir. Lakin bu xassslor 6z miixtolifliyino gors o qader ¢oxcoahatli vo sonsuzdur ki, onlar1 yalniz hiiquqi
planda tiplars ayirmaq olar. Siralarinda kond tesarriifati toyinath torpaqglarin, xiisusi toyinatli torpaqglarin, yasayis
toyinath torpaqlarin vo digorlarinin 6ziins yer aldigi kateqoriyalara gors torpaqlarin tiplors ayrilmasi da bununla
izah olunur. Homin tiploro ayrilma asason mogsadli toyinat prinsipine gore qurulmusdur ki, bu da torpaq
sahasinin har bir kateqoriyasinda diger birbasa magsadli toyinatli torpagin olmasi miimkiinlilyiinii nazards tutur.
Masalan, kond tesarriifati toyinath torpaqlarin kateqoriyasinda xiisusi rejimo malik olan, qeyri-kond tasorriifati

tayinath torpaq sahalori (yollar, energetika, rabito qurgular altinda qalan torpaqglar vs s.) ola bilar, xiisusi (qeyri-



kond tasorriifati) toyinatli torpaq kateqoriyasinda ise — kand tasorriifati (okin, otlaq, oriis va s.) yerlarinin olmasi
miimkiind{ir.

Torpaq miinasibatlorini hiiquqi tenzimlomenin xiisusiyyatlori vo buna gors do azerbaycan hiiquq
sisteminin xiisusi sahasi kimi torpaq hiiququnun ayrilmasi, torpagin digor xassoleri ilo do sortlonmisdir.

Torpaq, artiq gostorildiyi kimi, insan comiyyati liclin har seydon ovval biitlin insan noslinin yegano
maskunlagma orazisi oldugundan ovozedilmozdir. Hor bir insan diinyasini doyisen zaman sonraki nasillora 6z
hoyat faaliyyatinin naticalorini miras qoyub gedir. Bu naticalor tadricon toplanir vo agir yiik kimi golacok
nasillarin iizarina qoyulur. Odur ki, torpaq 6lkomizds burda yasayan insanlarin hoyat vo foaliyystinin asas1 kimi
istifade olunur vo qorunur ki, bu da torpaq ganunvericiliyinda tasbit olunmusdur. ©gar torpaga vo onu ohata
edon miihita qarsi tohliika yaranarsa, onun istifade azadligima mohdudiyyat qoyulur. Ona goérs do torpaq
qanunvericiliyindo pozulmus torpaq hiiquglarinin miidafissi {i¢iin miiddst, diinyanin bir ¢ox 0lkolorinds,
pozulmus hiiquglarin miidafissi zamani oldugu kimi he¢ vaxt nozorde tutulmamisdir va tutulmur.

Torpaq, digor amlak formalarindan forqgli olaraq tamamilo dasinmazdir. Bu sobobdon do torpag-
hiiquqi tonzimlomo sahosindo torpagin xassosi, hiiququn he¢ bir sahasinin predmetindo olmayan miinasibotdo
olur: torpaqdan istifadonin qaydaya salinmasinda yerlordo torpaqdan istifadonin sorhadlorinin miioyyan
olunmasi ils ifads olunan torpagin yerqurulusuna goérs miinasibst va s. Yerqurulusunun hiiquqi rejimi ham 6z
faktiki, hom do hiiquqi mahiyystino gors 6zlinomaxsus olub, buna goérs ds torpaq hiiququnun xiisusi institutu
kimi ayrilir.

Torpaq, obyektlorin yerlosdirilmasi iiciin mokan, arazi xiisusiyyatino malik olub, eyni zamanda
digar tobii obyektlor: mess, su, bitkicilik vo s. iiciin do makandir. Bu zaman o, atraf tabii miihitin bir
hissasi olub, torpaqdan istifadoys gors miinasibot do ekoloji-hiiquqi rejimin, hamcinin su hiiququnun,
mesd hiiququnun va digorlorinin normalarimin tasiri altina diisiir. Torpaq hiiquqi cohatdon
tonzimlomadan ekoloji-hiiquqi vo digar tonzimloama formalarina kecid haddi cox nisbi vo abstraktdir. O,
yalniz konkret hala gors hiiquqi vazifalorin halli zaman1 tayin oluna bilor. Odur ki, oxucu torpaq-hiiquqi
tonzimlomanin haddlarini ekoloji-hiiquqi tonzimlomadoen, su-hiiquqi tenzimlomodon vo digor tonzimloma
formalarindan ayirmagi vo ortaya gixarmagi bacarmalidir.

Tabistin bir hissasi olan torpaq, digar tabii sarvatlor kimi xalqin qiymatsiz sarvati olaraq 6ziinli gosterir vo
torpaq miinbitliyi formasinda biopotensiala malikdir. Odur ki, praktiki olaraq torpaq hiiququnun biitiin
normalart biitlin torpaq istifadagilorinin vo miilkiyyatgilarinin 6z torpaq sahalarinin torpaq miinbitliyini qorumaq
vo yiiksoltmok 6hdsliyindon kegir.

Torpagin biopotensialinin qgiymeotsizliyi, onun qiymotinin he¢ bir doyor Olgiisii ilo ifado oluna
bilmomasidir. Odur ki, torpaqlarin ugotu hom ugotu aparilan torpaglarin 6ziinomuxsuslugunu, hom do onlarin
doyorini nozors alan xiisusi dovloat torpaq kadastr sistemi {izro hoyata kegirilir.

Torpagin sabit tobii geyri-yekcinsliyi sobabindon, torpaq-hiiquqi tonzimloms {imumi va xiisusi hissalora
boliiniir. Belo ki, iimumi torpaqg-hiiquqi qaydalara gora, qanunla nozerds tutulmus torpaq kateqoriyalarinda
birlosmis torpaqlar xiisusiyystlorino uygun olaraq differensiasiya olunur. Torpaqlarin miihafizesini miihiim
hiiquqi vasitelora malik olan, torpaq nozarati xiisusi dovlst xidmati tomin edir:

- torpaqdan istifads ii¢lin manessiz kegmok hiiququ;



- torpaq ganunvericiliyins riayst olunmasi qaydalarinin yoxlanmasi;

- qaydalarin pozulmasina gors giinahkar sayilan soxslorin mosuliyyats calb olunmasi;

- torpaqglari moagsadli tayinatina uygun golmayen va qeyri-samarali istifads olunan torpaq sahslarinin
mahkomonin qorari ils geri alinmasi.

Nahayot, torpaq mokanla mohdudluq xiisusiyyatina malikdir vo bu moahdudlugu homin Jraziys
digor torpaqlar1 birlosdirmadon aradan qaldirmaq miimkiin deyildir. Bu iso digor dovlatlorin
torpaqlarimin isgal yolu ils bas vera bilor ki, bu da beynalxalq hiiquq normalarina ziddir.

Torpaglarin mahdudlugu biitiin dovlstlor ticliin imumi hadisa kimi 6z aksini torpaq hiiququnun osas
prinsiplarinden birinds tapdi. Bu prinsip torpagin samarali istifadasi olub iki torafo malikdir:

1) bu vo ya digar obyektlarin altina srazilarin gonaatls sorfi;

2) torpagin iqtisadi istehsal giicii kimi onun biopotensialinin, torpagin miinbitliyinin qorunmasi va
artirilmast.

Biitiin bunlar torpaq hiiququ todris kursunun asas konsepsiyasinin elementlorini 6ziindo tocossiim etdirir.
Kitabda torpaq hiiququnun biitlin mahiyyati ac¢ilmir. Buna sobab torpaq hiiquq normalarmin tokco torpaq
ganunvericiliyinds deyil, hom da 6lko qanunvericiliyinin digar sahalorindo 6ziins yer almasidir.

Dovlat tohsil standartlarinin bels saholors olan talobatinin miiddealarina uygun olaraq kitabda «Torpaq
hiiququ» kursu iizro todris proqrami gorgivesinde hiiquqi biliklorin osaslar1 sistemli sokilde verilmisdir.
Miivafiq olaraq kitab, torpaq miinasibatlorini tonzimloyon normativ-hiiquqi senadlori dyronsn zaman baladgi
rolunu oynayan etibarli bir monbadir.

Kitabda oxucularin digar fonlorin kurslarini (miilki hiiquq, inzibati hiiquq, aqrar hiiquq, baladiyys hiiququ
va s.) Oyrondiyi zaman aldigi materiallar tokrar olunmur. Lakin, elo tortib olunmusdur ki, oxucu onu oxuyan
zaman hamin saholorls do artiq tanig olmalidir. ©gor oxucu ii¢iin gqaranliq bir sey galarsa, o0 zaman homin hiiquq
sahalarina yenidon miiracist olunmalidir.

Masalan, oxucu miilki hiiququn miilkiyyst haqqinda vo ona miinasibstin hiiquqi tenzimlonmasi haqqinda
miiddealarint mitkommaol bilmasas, o zaman torpaq hiiququnu da bilmayacakdir.

Bununla belo kursu Oyronon zaman hiiquq nazeriyyesinin asas miiddealarmi ve {imumnoazari
kateqoriyalari da yada salmaq lazimdir:

- hiiquq miinasibatlori anlayisi;

- hiiquqi faktlar va onlarin asasinda tagokkiil tapan hiiquqi normalar va hiiquq institutlari va s.

Umumnozori miiddealarla yanasi torpaq hiiquq nozariyyesinda, siralarina hor seydon avvol «torpaqlarin
hiiquqi rejimi» nozori-totbiqi anlayisin da aid oldugu 6zlinomoxsus nozori qurulus mévcuddur. Bu qurulusu
Oyronon zaman bilmok lazimdir ki, onun hor bir elementindo hiiquqi miinasibotlorin obyekti kimi torpagin
xlisusiyyatlori giizgili kimi oks olunur.

Hiiquqi miinasibatin obyekti kimi torpagin xiisusiyyati torpaq miinasibatlorinin xiisusiyystina ds, ona
xiisusi qurulus verarak tosir edir. Xiisuson do, nozors almaq lazimdir ki, torpaq hiiququnun predmetino hom
idaroetma (inzibati), hom omlak, hom do maliyys (torpaga gors 6demalor) miinasibotlori daxildir ki, bu da

torpaga — tonzimloma predmetinin xiisusiyyastlorine gora 6zlinomoxsusluq qazandirir.



Belaliklo, torpaq hiiququnun predmetinin dorindon oOyronildiyi zaman onun miixtolif
miinasibatlorin kompleksindon toskil olundugu, yoni miirakkab torkibo malik oldugu aydin olur. Qeyd
olundugu kimi torpaq hiiququnun predmeti iqtisadi xarakters malik olan torpaq miinasibatloridir. Odur ki,
onlarin hiiquqi tonzimlonmasini aydinlasdirmaq iiciin obyektiv iqtisadi qanunlarin tasir mexanizmi
haqqinda tasovviir yaradan iqtisadi nazariyys iizro alinmis biliklori aldo rahbor tutmaq lazimdir. Bu
biliklor ona gors vacibdir ki, hiiquqi tanzimlama obyektiv iqtisadi qanunlarin tasirinin aksina olaraq vo
ona zidd olaraq aparila bilmaz.

Bu sobabdon do, torpaq miinasibatlorinin tonzimlonmasinin torpaq-hiiquqi mexanizminds dxucu ictimai
miinasibatlorde obyektiv iqtisadi ganunlarin tasirini gérmoli, forqlondirmali vo basa diigmolidir. Masalon,
torpaga goro Odomolor haqqinda qanunvericilikdo torpaq miilkiyyatgilorinin - vo istifadagilarinin
stimullagdirilmasindan istifads olunur. Bu, bir torafdon torpagi saxlaya va becara bilacoyindon ¢ox almamagi,
digor torofdon — torpagi maksimum somorali istifado etmoyi nozords tutur. Oks toqdirdo torpaqdan istifado vo
torpaga miilkiyyot hiiququ iqtisadi cohotdon somorssiz olacaq vo maddi ¢otinlik homin soxslorin iizerine
diigocokdir. Yalniz homin obyektiv-qanunauygunluglarin baga diigiilmosi vo monimsonilmosi zamani oxucu
torofindon «Torpaq hiiququ» kursunun monimsanilmosine zomanat vermak olar.

Kursun monimsanilmasi ii¢lin miiasir dovriin xiisusiyyatlorini dork etmoak oxuculara son vaxtlar bu sahads
gabul edilmis qanunvericilik aktlarinin mahiyystini basa diismays he¢ do az komoak etmayacokdir. Yalniz bu va
ya diger normativ-hiiquqi aktin gobul olunmasina sabab olmus soraiti tam basa diisdiikden sonra, hamin aktlarin
mahiyyatini aydinlagdirmaq olar. Bu moqsadlo oxuculara elmi vo dovri motbuatda yazilan informasiyalarla
miitomadi olaraq tanig olmaq, torpaq-hiiquqi tenzimlomo sahasinds bas veran hadisolorin inkisafini izlomok
maqsadouygundur.

Miolliflor oxuculara «Torpaq hiiququ» kursunu &yronmokds ugurlar arzulayir vo ilk dofo
respublikamizda bu ¢atin vo masuliyyatli igin 6hdesindon galmak iimidi ilo onlardan 6z iradlarini vo tokliflarini
gondormayi xahis edir, golocokds bu, kitabda getmis ndqgsanlar1 aradan qaldirmaga vo onu yeniden islomays

komok etmis olar.
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adou”ili “ ayaoe adeéiyne eey iyoeuyeyiae.

1991-ci ilde dovlat suverenliyinin borpasindan sonra Azarbaycan Respublikasinda demokratik dovlot
quruculugu va sorbast bazar miinasibatlorina asaslanan miistaqil milli iqtisadiyyatin formalasdirilmas1 mogsadils
ictimai-siyasi vo sosial-iqtisadi sistemin transformasiyasi obyektiv zorurato cevrildi. Bu ddvrden etibaron
hékumat garsisinda bir ¢cox ciddi &y taleyiiklii vazifalar qoyuldu:

- dovlat miistaqilliyinin méhkemlandirilmasi;

- demokratik, hiiquqi-diinyavi dovlat qurulmasi;

- bazar iqtisadi sistemina kegid;

- 6lkanin arazi biitdvliyiiniin tomin edilmasi;

- ohalinin tohliikasizliyinin &} sosial-iqtisadi rifahinin yaxsilagdirilmasi 4y s.

Miistoqillik dovriindon bu giino kimi Azarbaycan Respublikasindaki mévcud iqtisadi inkisafi sorti olaraq
iki asas morholoyo ayirmagq olar:

1. 1991-1995-ci illori shats edan iqtisadi xaos a4y ya tonazziil dovrii;

2.1996-c1 ildon baslayaraq davam edan makroiqtisadi sabitlik 4y dinamik iqtisadi inkisaf dovrii.

Birinci dovrde Azaerbaycan Respublikasinin qarsilasdigt misli goriinmemis siyasi (1991-1993-cii illords
siyasi voziyyetin geyri-sabitliyi vo tez-tez hakimiyyst doyisiliklorinin bas vermasi), horbi (Ermsenistanin
Azorbaycana qars1 harbi tocaviizii naticasinde 6lke orazisinin 20%-i ermani silahli qiivvalari torafinden isgal
olunmus, Ermoenistandan &y Azorbaycanin isgal olunan orazilorindon qovulmus 1 milyondan ¢ox

azorbaycanlilart qagqina vo koggilin diismiisdiir. Bu gacqinlarin ay moacburi kdckiinlorin oksoriyyasti amok
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qabiliyyatli olsalar da, faktiki olaraq onlarin ¢oxunun daimi is yerlori yox idi, tesadiifi qazanclar &y hokumatin
verdiyi miavinatlor hesabina yasamaga moacbur idilor) 4y iqtisadi (bu dovrde kegmis miittofiq respublikalar
arasinda onilliklor orzinds formalagmis garsilighh miibadilo 4y istehsal-kooperasiya slagolorinin birdon-birs
kaskin sokildo pozulmasi nsticesinde istehsalin soviyyesi xeyli asagi diisdii, miisssisalorin oksariyyati 6z
foaliyyatlorini ya mohdudlasdirmagq, ya da dayandirmaq macburiyyetinds qaldilar, is¢ilorin kiitlavi suratds isdon
azad edilmosi ay ohalinin golirlorinin asas hissasini togkil edon amoak haqqinin saviyyassinin real ifadeds asagi
diismosi baglandi, inflyasiya prosesi siirotlondi. O dovrds sosial gorginliyi azaltmaq ii¢iin 6lks iqtisadiyyatinin
real imkanlar1 nozors alinmadan amok haqqnin &y sosial Odonislorin yiiksoldilmasi cohdlori &4y ¢oxsayli
giizostlorin taotbiqi isa inflyasiya prosesinin daha da siirotlonmasina 4y hiperinflyasiyaya g¢evrilmasina sabab
oldu) problemlar vaziyyati agirlasdirmigdi.

1995-ci il noyabrin 12-do miistaqil Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi qobul edildi. Bu hadiss
Azorbaycan xalqinin tarixindo yeni morhoalonin - toraqqi vo demokratiya osrinin baslanmasi ilo olamotdardir.
Miistoqillik yolu bizim f{i¢liin hamar olmamisdir. Ermonistanin Azorbaycana qarsit horbi tocaviizii, ermoni
gosbkarlarinin orazimizin 20 faizini iggal etmasi bir milyondan ¢ox homvatonlimizi dogma yurd-yuvalarindan
didorgin salaraq gqagqin vo kocgkiine ¢evirmisdir. Miistoqil dévlotgiliyimizo mane olmaga ¢alisan daxili vo xarici
qiivvelarin toxribatlari, kegmis iqtisadi slagslerin pozulmasi, kegid dovriiniin sosial-igtisadi ¢atinliklori vo sairs
problemlor do bizim miistoqillik yolumuzu xeyli ¢otinlogdirmisdir. Lakin biitiin bunlar xalqumizin 6z miistaqil
dovlateiliyine inamini, miibarize ozmini va gatiyyatini noinki sarsitmamis, oksine daha da mohkomlotmisdir.
Son illordo aparilan mogsadyonlii siyasot noticosinds oOlkonin hoyatinda olde edilmis nailiyyatlor goz
gabagindadir. Ermonistanla 1988-ci ildon bari davam edon miiharibs dayandirilmis, atoskese nail olunmusdur.
Olkado siyasi sabitlik alde olunmusdur ki, bu da islahatlarin hayata kecirilmasina sorait yaratmusdir.

Azarbaycan Respublikasi miistaqil bir 6lko kimi demokratik, hiiquqi ve diinyavi dovlst quruculugu yolu
ilo gedir. Camiyystimiz diinyada sinaqdan ¢ixmis vo xalqumizin milli xiisusiyyatlerine uygun golon demokratik
prinsiplor osasinda formalasir. Konstitusiya Azerbaycan dovletinin miistaqilliyinin, suverenliyinin, orazi
biitdévliyliniin qorunmasini, vatandas comiyyatinin barqerar edilmasini osas qanun soklindo tasbit etdi.
Konstitusiyanin miiddealar1 asasinda goxpartiyali, demokratik seckilor yolu ilo parlament yaradilmis, siyasi
pliralizms nail olmaq, comiyyatimizde demokratik prinsiplori inkisaf etdirmok ii¢iin lazimi ganunlar qobul
edilmisdir.

Olkodo aparilan islahatlar keyfiyyotco yeni morhaloys godom qoymusdur. Iqtisadiyyatin strukturunda
koklii doyisikliklor bas verir, yeni tosorriifat sisteminin toloblorine uygun tosisatlar vo iqtisadi miinasibatlor
formalagir. Kond tosorriifatinda aparilan radikal islahatlar - ictimai vo dovlet miilkiyyotindo olan omlakin
0zollogdirilmasi, torpaqlarin xiisusi miilkiyyoto verilmosi, miilkiyyot formalarinin doyisdirilmesi, kondlido
hoqiqi sahibkarliq hisslorinin yaradilmasi 6z miisbot noticolorini vermis vo Azorbaycanda orzaq problemi
nisbaton aradan galdirilmusdir. Olko igtisadiyyatinda hoyata kegirilon doyisikliklor vo bunun noticosindo nail
oldugumuz inkisaf dovlsto ohalinin sosial vaziyyatini yaxsilagdirmaq, elms, moadoniyyats, tohsilo daha gox
vasait calb etmok imkani yaradir.

Son 5 ildo Azorbaycan Respublikasinin Prezidenti Ilham Oliyevin apardig siyasot Azorbaycan

dovlatinin méhkoamlondirilmasing, iqtisadi giiciiniin artmasimna, davamh va dayamqh inkisafin uzun illor

14



tomin edilmasind yonaldilmisdir. Bizo yeni ugurlar gotiran bu strateji xatt takidlo vo ardicilliqla hayata
kegirilir. Bes il tarix iiciin bir andir. Ancaq Azarbaycan dévloti, onun prezidenti ilham Oliyev iiciin bu
bes il 6ziiniisiibut vo 6ziiniitasdiq illori oldu, qloballasan diinyada Azarbaycanin inamla inkisaf etdiyi illor
oldu.

Azoarbaycan torpaq-hiiquq miinasibatlori tarixini aragdirarken xalqumizin dovlstgilik anonasi kimi torpaq-
hiiquq miinasibatlori tarixi do ¢ox zongin ke¢miso malik oldugunun sahidi olurug. Goriindyii kimi bu
miinasibatlor ictimai siiurun ayrica bir istiqgamati olsa da biitiin bagqa miinasibatlor kimi biitovliikds ictimai
stiurun torkib hissasi olaraq onunla birlikds tokamiil etmis vo bu giin do bu proses davam etmakdadir. Kegilon
bu kagmakasli tarixi yola diqqgstls nozar saldiqda iki mithiim cohati ayirmaq olar:

1) xalqumizin kegdiyi torpag-hiiquq miinasibatlori tarixi bagariyyatin kegdiyi analoji yolun bir hissosi kimi
diinyanin an godim xalqglarmin keg¢diyi oxsar tarixi yol olub, miiasir sivilizasiyanin formalagmasinda 6z rolunu
oynamisdir;

2) vatonimizin cografi movgeyi, xiisuson do onun sorq vo qarb sivilizasiyalarinin qovsaginda yerlosmosi,
xalqumizin azadliq sevorlik ruhu va toslimgiliklo barismamasi bogoriyyatin kegdiyi miixtolif ictimai-iqtisadi
formasiyalarda bagqa saholordo oldugu, kimi torpag-hiiquq miinasibotlori tarixindo &ziinomoxsuslugunu
saxlamigdir. Beloki, torpagina bagliliq biitiin tarixi dévrlorde mévcud olmus miixtslif hakimiyyat formalarinin
hoyata kegcirdiyi aqrar islahatlarin na deracads ugurlu olmasi, homin hakimiyystds siyasi sabitliyin vo onun daha
uzundmiirlii olmasinin asas sorti kimi 6ziini gostarir.

Xalqimizin torpaq-hiiquq miinasibatlori tarixinin aragdirtlmast hom do hazirki miistaqilliyimizin bizs
hansi ¢atinliklor hesabina basi goaldiyini derk etmoys, miistaqil respublikamizin 1995-ci ilden hayata kegirdiyi
aqrar islahatlarin tarixi zerurotdon dogduguna vo onun 6lkomizds siyasi sabitliyin qaranti olduguna bir daha
inandirir.

- Azorbaycan xalqinin torpaga bagliligr biitiin tarixi dovrlords onun dovletgilik tarixinde mdévcud olmus
miixtalif hakimiyyet formalarmin hayata kecirdiyi aqrar islahatlarin ugurluluq deracasinin homin hakimiyystdo
siyasi sabitliyin va bu hakimiyyatin daha uzundmiirlii olmasinin asas sorti kimi 6ziinii gdsterir. Torpag-hiiquq
miinasibatlorinin biitiin tarixi dovrlorde Gyronilmasi xalqumizin bdyiikk doévlatgilik ononassindon yararlanaraq
golocokda 6z aqrar siyasotimizi formalagdiran zaman kegmisin dorslorini unutmamali, orada yaxsi na varsa

gbtiirmoali, miilkiyyato meyillik va s. sohvlari tokrar etmamalidir.
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§ 2. Torpaq hiiququ anlayis1 vo onun mahiyyati

«Torpaq hiiququ» anlayisim1 miioyyon edorkon, baslangic olarag, hiiquq nozoriyyesinin hiiquq vo
qanunvericilik kimi kateqoriyalarinin nisbatine miiasir yanagma asas gotiiriiliir. Torpaq hiiququnun miioyyen
edilmasi hor seydon avval hilququn va ganunvericiliyin imumi forqina, habels hiiquq sistemi vo qanunvericilik
sistemlorini toskil edon elementlorin miixtslifliyine sdykenir. ©gor hiiquq sistemi norma va miinasibatlorin
ideyasidirsa, qanunvericilik sistemi iso hiiquqi normalarin vo sahavi sistemlorin qruplasmasidirsa, o zaman
miistaqil hiiquq sahasi kimi torpaq hiiququnu xarakterize edorken oslinde sohbat hiiquq sistemini togkil edon
miivafiq qruplagsmalardan biri haqqinda gedir. Belslikls, torpaq qanunvericiliyi hiiquq sisteminin elementi
olmagla yanasi, bu sistemin digor elementlori ils iizvi sokilde baghdir. Bu bagliliq 6ziinii hiiquqi normalarin
formalagmasina — hiiquq miinasibatlori modelins miivafiq ideyalarin tesirinds gdstorir.

Hiiququn azadliq 6lgiisli kimi, ictimai miinasibatlorin biitiin sahalarinds hiiquq ve 6hdsliklori uzlagdiran
sosial odalatin normativ tosbiti kimi basa diigiilmasi, hamginin 6z sosial mahiyyatine gora hiiququn ictimai
yekdillik, kompromis vasitosi kimi qobul edilmosi, torpaq miinasibatlorini tonzimloyon normalarin
xarakteristikasi {i¢lin prinsipial shomiyyato malikdir.

Molum oldugu kimi hazirki dévrds torpaq-hiiquq miinasibatlori masalasinds voziyyat asasli gokilda
doyismisdir: torpaq iizorindad doévlat miilkiyyotinin inhisar1 logv edilmis vo onun yerini miilkiyyatin
coxnovliiliiyii tutmusdur. Bunlar - dovlat, balodiyys vo xiisusi miilkiyyat formalaridir. Bozi hiiqugsiinaslarin
fikrino goro torpaq iizorindo dovlot miilkiyyati inhisarinin logvi torpaq hiiququnun ayrica hiiquq sahasi kimi
yaranmasina sobob olmusdur. Belo ki, torpaq miinasibatlori- miilki vo inzibati hiiqugla tonzimlonon- iki qrupa
ayrilmigdir. Bu sobobdon do bir sira miiolliflor hesab edir ki, torpaq hiiququ miistoqil saho kimi daha mévcud
deyil. indi torpaq igtisadi dévriyyanin obyekti olmagla, miilki hiiququn tosir sahasina diisiir.

Lakin bu suala diizgiin cavab vermak {igiin bir daha hiiquq sahasinin (qanunvericiliyin) xiisusi sahayo
ayrilmasinin meyarlari haqqinda sualin miiasir qoyulusuna miiracist etmok lazimdir. Na predmet, no do metod
birmenali qaydada qanunvericilik sahosini miisyyon etmir. Eyni bir miinasibat (predmet) tonzimlomenin
xarakterinden vo magsadindon asili olaraq miixtslif sahslorin toanzimloms obyekti ola bilor. Birmanali olmamaq
daha c¢ox derocodo metoda aiddir. Sahonin birmenali miisyyonliyi predmet vo metoda ii¢lincii meyarla —
tonzimloma doracasi, kodlagdirma senadinin (aktinin) mévcudlugu ilo uzlagma yaradir. Qanunvericilik sahasinin
ic amilo gors formalagmis macmusu bir ¢ox hiiquqi normalari shats edir:

- predmet — nd tonzimlonir;

- metod — neco tonzimlonir;

- kodlagdirma aktinin méveudlugu — na ils tonzimlonir.

Ogor yuxarida gostordiyimiz igliiyli hiiquqi massivin, torpaq miinasibatlorini tonzimloysn hiiquqi
normalarin macmusunun asasina qoysaq o zaman asagidaki asas naticalara galmak olar:

Birinci: hiiquqi normalarla tonzimlonan torpaq miinasibatlori 6z spesifikliyino malikdir. Lakin bu
giin bu spesifiklik he¢ do torpaga miilkiyyat hiiququnun subyekt torkibi ilo toyin edilmir. Iindi torpaq subyektiv

hiiquglarin (miilki) obyekti kimi dasinmaz ogyalara aid edilir.
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Lakin, dasinmaz amlak olmagqla yanasi torpaq digor daginmaz amlaklardan prinsipial olaraq forglonir. Bu
forqin mahiyyati 6z oksini torpaq gqanunvericiliyinds tapmigdir. Qanunvericiliys gors torpaq miilkiyyatgilorinin
hiiquglar1 (Torpaq Macallasi, madds 80) oldugu kimi, onlarin vazifalari (Torpaq Macallasi, madds 82) do vardir
ki, bu vozifaleri yerins yetirmodikds hamin miilkiyyatcilorin hiiquqlarina moehkems qaydasinda qanunvericiliya
uygun olaraq xitam verilo biler. Halbuki, diger daginmaz omlak miilkiyystgilori qanunvericiliys gors heg bir
ohdolik dasiyicisi deyildir. Eyni zamanda torpaq basqa tobii ehtiyatlar kimi homin srazide yasayan xalqglarin
hayat vo foaliyyatinin osast kimi gobul olunur. Uygun olaraq, torpaq tobii ehtiyat kimi insan comiyyatinin
foaliyyatinin ayrilmaz sarti olaraq eyni zamanda ¢ox miihiim sosial-igtisadi funksiyani da yerina yetirir.

Torpaq tobii ehtiyat kimi ictimai miinasibatlorin biitlin macmusunun modeli — hiiquqi normalarin
qurulmasi iiciin miihiim ohomiyyoto malik olan asagidaki osas xarakteristikalarin dasiyicisidir:
miilkiyyat; istifado; comiyyotin hoyat vo foaliyyotinin asasi olan torpagin asas keyfiyyot gostaricilorinin
tominati olan miihafiza.

Miivafiq orazilordo yasayan xalglarin hoyat vo foaliyyotinin osasini torpaq kimi toskil edon digor tobii
ehtiyatlar ya borpa oluna bilir, ya da 6z alternativlori vardir. Bels ki, mesolor mohv edilo vo barpa oluna bilar.
Yerin tokindo olan enerji ehtiyatlar1 borpa olunmasa da, onlarin giines, kiilok, atom enerjisi kimi alternativi
movcuddur. Diinyanin su ehtiyati praktiki olaraq geyri-mohduddur. Ciinki, duzlu sular1 da son naticods igmali
suya ¢evirmok mimkiindiir. Lakin torpaq har seyden avval insanin mévcud oldugu yer kimi ovozedilmozdir.

Har bir comiyyat mdvcud oldugu yer kimi mohdud miqdarda (dévlot serhadlori ilo) torpaga malikdir.
Torpagin mahdudlugu qlobal hadiso olsa da, hor bir insan, hor bir soxs ii¢lin fordi shomiyyato do malikdir.
Torpagin mohdudlugunun fordi olaraq ortaya ¢ixmasi nisbi xarakter dasiyir vo har seydon avval ayrica bir
dovlatin sarhadlori daxilinds bu v ya diger regionun shali ilo maskunlagsmasiyla baglhidir.

Insan comiyyatinin hoyatinin osasi kimi torpagin nadir xiisusiyysti - onun tobii miinbitliyi, bitki
alomini, floram istehsal vo tokrar istehsal etmak qabiliyyatidir. Okingiliyi hoyata kegirorok insan 06z
talobatim1 6domok ii¢iin 6z maraqlar daxilinds tobii miinbitlik prosesini intensivlosdirir vo yonsldir. Bagqa
s0zla, torpaq — tabii dzilinlibarpa edan istehsal ehtiyatidir. Miiasir soraitde hatta miinbitliyi pozulmus, korlanmig
torpaq da barpa oluna vo yaxsilagdirila bilir. Malumdur ki, torpaqdan diizgiin istifado etdikdo onun tobii
miinbitlik xiisusiyyatlari nainki barpa olunmagq, hatta yaxsilagsmaq qabiliyyatina belo malikdir.

Torpaq biitiin ekosistemds ¢ox miihiim alagalondirici oldugu ii¢lin onun istifads edilmasi, ona olan tasir
nainki torpagin 6z vaziyyatina, ham dos biitovliikds atraf tobii miihits tasir eds bilor. Bels ki, tomizlayici qurgusu
olmayan obyektlorin bu vo ya digor torpaq sahosindo yerlosdirilmosi yaxinligda olan sularin vo mesolorin
voziyyetino tosir etmok gabiliyyotino malikdir. Uygun olaraq, bu vo ya digor obyekt ii¢lin torpaq sahasinin
diizgiin se¢ilmosi ¢ox miihiim, kompleks tobioti miithafizo shomiyyatino malikdir.

Torpaqda gostorilon tobii miinbitlik xiisusiyyetlorinin moévcudlugu onlarin somorali istifadesi vo
miihafizasine, torpagin sosial-odalotli vo iqtisadi osaslandirilmis bolgiisiine istigamotlonmis, miixtalif
subyektlorin dovlotdon, onun orqanlarindan baglayaraq hiiquqi ve fiziki soxslords qurtarana godor hiiquqi
normalarda xiisusi davranigin tasbit olunmasini sartlondirir.

Belaliklo, torpaq asas1 Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasinda qoyulmus prinsiplora riayat

etmokla xiisusi hiiquqi tonzimlonmoli olan ictimai miinasibatlorin xiisusi obyektidir. Torpagin 6z asas
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xiisusiyyatini — insan comiyyatinin hayat va faaliyystinin asasini qorumagin vacibliyi hom torpaga subyektiv
osya hiiquglarinin, ham ds 6ziiniin miivafiq orqanlarmin simasinda torpagin bdliinmasi, somarali istifadssi vo
miihafizasi tizra dovlatin faaliyystinin realizo olunmasi kimi dzlinamaxsuslugu toyin edir. Mohz miivafiq hiiquqi
normalarda oks olunmus, hiiquqi tenzimlomonin predmetinin bu 6ziinamexsuslugu torpaq hiiququnun miistaqil
saha kimi ayrilmasini sortlondiron amillorden biridir.

Qanunvericiliya goro, torpaq miinasibatlori dedikds - dovlet orqanlari, baladiyyslar, hiiquqi ve fiziki
soxslor arasinda torpaga sahiblik, torpaqdan istifads vo torpaq barasinde seroncam vermok sahasinds, habels
torpaq resurslarindan istifadonin dovlat torafinden idars edilmesi sahasindo olan ictimai miinasibatlor basa
disiiliir (Torpaq Macallasi, madds 3).

Torpaq miinasibatlorinin obyekti kimi torpaq sahasi — doviat geydiyyati sonadlorinda sarhadlari,
olgiilari, cografi movqeyi, hiiquqi statusu, rejimi, tayinati va digar géstaricilari aks etdirilmis yer sothinin bir
hissasi olub onun sarhadlari topoqrafik planlarda aks etdirilir va yera (naturaya) kegirilir. Yalniz bundan
sonra torpaq sahasinin 6l¢iisli miioyyon edilir.

Qanunvericilikdo basqa hallar nozordo tutulmamigdirsa, torpaq saholori vo onlarin {izerindo hiiquqlar,
habelo torpaq sahosi ilo bagli dasinmaz omlak (torpaq qati, sututarlar, mesolor, c¢oxillik okmolor, tikililor,
qurgular va bu kimi digar obyektlor) dovriyyads ayrilmaz sokilds istirak edirlor (TM, madds 4).

Torpaq qanunvericiliyi hamginin torpaq sahasini boliinen va bdliinmaz olmagqla xarakterizs edir. Bels ki,
boliinen o torpaq sahslori hesab edilir ki, 6z magsadli vo tosarriifat toyinatina gére ayri-ayri hissolora boliine
bilor vo bolgiidon sonra bu hissslorin hor biri miistaqil torpaq sahslerine ¢evrilmaklo dovlst qeydiyyatindan
kecirila bilor. Boliinmoz o torpaq saholori hesab edilir ki, onlar 6z mogsadli va tasarriifat toyinatina gors ayri-
ayr1 miistaqil torpaq sahslerine boliine bilmazloar.

Qanunvericiliys gora torpaqlarin haddinden artiq bdliinmesinin qarsisini almaq moqsadilo dovlat
geydiyyatina alma bilon torpaq sahssinin minimum haddinin miisyyon edilmasi qaydalart miivafiq icra
hakimiyyati orqani1 terafinden miiayyen edilir (TM, madds 4).

ikinci: hiiquqi tanzimloma metodu hiiquq sahasinin ayrilmasi zamam diqqati calb edon yalmz slava
amil kimi giymotlondirilo bilor. Hiiquqi tenzimloms metodu ictimai miinasibatlori neco tonzimlonmalidir
sualina cavab axtaran zaman iki oasas monada ortaya ¢ixir: imperativ vo dispozitiv. Bu zaman qeyd etmok
lazimdir ki, bazon adabiyyatda hiiquqi tonzimlomenin metodunun olave olaraq ortaya ¢ixarilmasinin ayrilmasi
cohdinin arqumentloari fikrimizca kifayst deyildir. Belo ki, «bu vo ya digar solahiyyat dairasinds torpaq
hiiquq miinasibotlori subyektlorina hiiquq vo azadhqlarim verilmosindo» ifado olunan torpaq
miinasibatlorinin  hiiquqi tonzimlonmaosinin gostoris metodu toklif olunur. Mosoalon, vorasolik {izro torpaq
sahosinin verilmosi miistosna olaraq votondasin — torpaq sahosinin miilkiyyatcisinin iradesindon asilidir. Dévlat
yalniz, votondas vosiyyotnamo tortib etmodikdo vo ganuni varis olmadiqda miidaxils edir.

Goriindiiyii kimi bu halda verasslik miinasibatlorinin tonzimlonmasi zamani yalniz iki metod totbiq oluna
bilir:

1) dispozitiv — 6z omlakina 6zii istadiyi kimi serancam vermok hiiququ, yoni onu varasalik gqaydasinda
hoar hansi kosa vermoak;

2) imperativ — varisin olmadig1 halda omlakin dévlate kegmasi.
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Miiasir torpaq hiiququnda dispozitiv vo imperativ tonzimloms metodlar1 ¢gox miirakkab sokilds bir-birina
kecir. Bu va ya digoar metodun iistiin olmasini toyin etmok ¢ox ¢atindir vo ona heg liizum da yoxdur, oks taqdirdes
onlarin nisbati sosial praktikanin tasiri altinda dayise bilar. Bels ki, agar bu giin biz vatondaglarin miilkiyystinds
olan torpaq sahslorinin homin torpaga miilkiyyst miinasibotlorinin xiisusen do, miimkiin olan dl¢iilorinin
ganunla miioyyan olunmasinin tanzimlonmasinds miioyyan imperative malikss, o zaman bu metodun galacakds
dispozitive kegmasi vo agirliq morkozinin hiiquqi yox, iqtisadi tonzimlayicilorin lizorine diismasi miimkiinliyi
istisna deyildir. Odur ki, yalniz torpaq hiiququna moxsus olan xiisusi hiiquqi tanzimloma metodu ola bilmaz. Bu
monada gorkomli rus alimi B.V.Yerofeevlo razilagsmaq lazimdir ki, torpaq hiiququnun tenzimlomes metodu
birincisi, torpaq miinasibatlari subyektlorino onlarin maraqglarinin geyri-sortsiz harmoniklagdirilmasi ila hiiquqi
tasirin biitlin spektrini 6ziinds birlogdirir; ikincisi, hiiquqi tonzimlomenin predmeti vo miiasir morhalads dovlatin
va camiyyatin qarsisinda duran vazifalar ils sartlonmigdir.

Ugiinciisii: torpaq hiiququnun miistaqil hiiquq sahoesi kimi ayirmaq iiciin bu giin ii¢iincii amil
(meyar) - Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macallosi (8 avqust 1999-cu il) kimi kodlasdirilmis sonodin
movecudlugu da boyiik shomiyyoto malikdir. Eyni zamanda «Torpaq islahati hagqinda» (16 iyul 1996-c1 il),
«Torpaq icarasi hagqinda» (11 dekabr 1998-ci il), «Torpaq bazar1 haqqinda» (7 may 1999-cu il), «Dévlot
torpaq kadastri, torpaqlarin monitorinqi vo yerqurulusu haqqinda» (22 dekabr 1998-ci il), «Torpaqlarin
miinbitliyi haqqinda» (30 dekabr 1999-cu il), «Baladiyyalorin arazilori vo torpaqlar1 haqqinda» (7 dekabr
1999-cu il), «Boladiyyo torpaqlarmmin idars edilmasi haqqmnda» (29 iyun 2001-ci il) Azerbaycan
Respulikasinin qanunlar1 vo digar ¢oxsayli komokei normativ-hiiquqi senadler do 6lkemizds torpaq hiiququnun
miistaqil hiiquq sahasi kimi taninmasinda miihiim shomiyyat kasb edir.

Olkomizdo torpaq miinasibotlorini kompleks sokildo tenzimloyon hiiqugi normalarin mocmusunun
analizindon belo notico ¢ixarmaq olar ki, forpaq hiiququ torpaga miilkiyyat hiiquqlarinin va torpaq
sahalarinda miixtalif hiiquq novilarinin subyektlorinin ¢coxlugundan cixis edarak Azarbaycan Respublikasinin
miistaqil hiiquq sahasi olub, torpaqlarin somarali istifadasi vo miihafizasi, torpaq dovriyyasinin xiisusiyyatlori
ila baglh olan torpaq hiiquq subyektlaorinin davranisini tonzimloyir, torpaqlarin samoarali istifadasi va
miihafizasinin tagkili iizra dovlat orqanlarimin faaliyyat qaydalarint miiayyan edir, hamginin camiyyatin hayat
faaliyyatinin biitiin sferalarinda torpaq sahalarinin istifadasi ilo baglh olan fiziki va hiiquqi soxslorin
konstitusiyadan irali galon hiiquqlarini vo manafelorini miidafis edir.

Torpaq - hiiquq normalar1 — eyni zamanda ham tabii resurs, hom da tasorriifat¢iliq obyekti kimi ¢ixis
edon torpagin obyekt oldugu ictimai miinasibatlori tonzimloyan normalardir. Torpag-hliquq normalarinin asas
hissasi torpaq gqanunvericiliyine Azorbaycan Respublikasi qanunvericiliyinin miistoqil sahosi kimi daxil
olmusdur.

Bununla yanasi bizim qanunvericiliyin digor sahoalorinin analizi gostorir ki, torpaq qanunvericiliyi vo
torpaq hiiququ torpaq miinasibatlorini tonzimloysn yegana saha deyildir. Qanunvericiliyimizin digar sahalorinds
do homginin torpaq miinasibatlorini tonzimloysn torpag-hiiquq normalari vardir. Burdan da ictimai
miinasibatlorin hamin qrupunun tonzimlonmasinds torpaq va digor hiiquq sahalarinin nisbatinin tayin olunmasi

problemi ortaya g¢ixir.
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Torpagin tobii ehtiyatlarin novmiixtslifliyine monsub olan spesifik resurs kimi toyin olunmasini vo
dasinmaz omlak kimi, lakin omlakin xiisusi formasi kimi qobul olunmasini nazers alaraq biz, torpaq
miinasibatlori dedikds obyekti torpaq olan vo torpaq miinasibatlorinin hiiquqi tonzimlonmasine aid olan biitlin
miinasibatlorin mocmusunu basa digiiriik. Basqa s6zlo biz, hiiquqi tonzimlomenin predmeti kimi torpaq
miinasibatlorinin vahidliyini osas gotiirtiriik.

Lakin adabiyyatda torpaq miinasibatlori anlayisina diger yanasma da movcuddur. Bels ki, bazi miislliflore
gora torpaqlarm istifadoesi vo miihafizasi sahasindo yaranan miinasibatlori torpaq miinasibatlori hesab etmoak
lazimdir. Torpaq sahasi ila baglh olan vo dasinmaz amlak kimi gabul olunan miinasibatlors galdikds iso onlar
omlak miinasibatloridir.

Masalonin bu ciir qoyulusu ilo razilasmaq ¢otin ki, miimkiin olsun. Torpaqglarin real istifadasi vo
miihafizasi, daginmaz omlak olan konkret torpaq sahasinin somarsli istifadosi vo miihafizasi olmadan qeyri-
miimkiindiir. Odur ki, torpaqlarin istifadosi vo miihafizosi ilo olagodar olan miinasibotlorin tonzimlonmasi
miivafiq dasinmaz omlakin istifadesi iizro gqaydalarin miioyyan olunmasindan basqa bir sey deyildir. Gostorilon
miinasibatlorin tonzimlonmasi iso ictimai manafelori oks etdiron ictimai-hiiquqi normalarla hoyata kegirilir. Bu
zaman qeyd etmok lazimdir ki, belo normalar nainki ancaq torpaq, hom do miilki ganunvericilik sonadlorindo do
movcuddur.

Torpaq ve miilki ganunvericiliyin nisbatini analiz edon zaman torpaq miinasibatlorinin tonzimlonmasinda
bu vo ya digor qanunvericilikdon hansinin daha iistiin olmas1 hagqinda mosals tez-tez ortaya ¢ixir. Belo ki, bazi
mislliflorin fikrino gora, (H.A.Hactyev) Miilki Macsllodo nazerds tutulan miilki hiiquq normalarinin digor
hiiquqi sonadlorde olan normalara uygunlugu zamani bu, hiiquqi tenzimlomads Miilki Macallonin miioyyen
istiinliiyiinii tomin edir.

Digor miislliflorin (Jarikov Y.Q.) fikrine goéro iso voziyyst tamamilo oksinadir: sdhbst torpaq
miinasibatlorinin tenzimlonmasindon getdiyi zaman torpaq hiiququnun prinsiplarinin iistlinliiyiine riayst etmoak
lazimdr.

Bagqa qrup miialliflor iso miilki ganunvericiliyin torpaq qanunvericiliyi {izorinds istiinlityli haqqinda
masaloni birbasa qoymayaraq, aslinds birincilarin fikirlorini davam etdirarak miilki qanunvericilik normalarmin
torpaq ganunvericiliyinda tokrar oluna bilmasi, Torpaq Macallasinin normalari ila zidiyyata girmadan, torpaq
miinasibatlorinin xiisusiyyatlorini nazora alaraq konkretlogsmali vo inkisaf etdirilmali oldugu ideyasini irali
stiriirlor.

Hazirda qilivvoado olan Torpaq Macollosino osaslanaraq miilki ganunvericiliyin normalart miilki
dovriyyodon c¢ixarilmig vo ya dovriyyasi mohdudlasdirilmis torpaglar hissesindo, torpaq qanunvericiliyindo
miloyyon olunmus qaydalar nozors alinmagla torpaq miinasibatlorine totbiq olunur.

Bu giin torpaq miinasibatlorinin hom torpaq, hom do miilki hiiquqgla tonzimlondiyi faktini etiraf edorok,
elmi vo praktiki planda 6lkomizds torpaq miinasibatlorinin tonzimlonmasinin biitov sisteminds bu va ya diger
ganunvericilik ii¢ilin totbiq olunma yerini tapmaq lazimdir.

Belaliklo, gostarilon torpaq miinasibatlorinin tonzimlonmasino totbiq olunan miilki hiiquqi
normalarin {imumi xarakter dasidig1 naticasino golmok olar. Basqa sozls, torpaga miilkiyyat

miinasibatlorinin va digor asya hiiquqlarmin tonzimlonmasi zamam miilki qanunvericiliyinds olan asas
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prinsip vo normalardan istifado etmok lazimdir. Torpaq qanunvericiliyinds, torpagin tokco dasinmaz
amlak obyekti olmadigi, hom do vacib tabii ehtiyat vo istehsal vasitasi oldugu ideyasindan irali galon
torpaq miinasibatlorinin hiiquqi tonzimlonmoasinin spesifikliyi 6z oksini tapmalidir. Bu amillor torpaq
dovriyyssinin mohdudlasdirilmasinin miimkiinlilyii, onun miisyysn qaydalara tabe olmasi vo daginmaz amlakin
homin ndviiniin sort istifado qaydalarmin miisyysn olunmasini sortlondirir. Belo ki, agar torpaq
ganunvericiliyi torpaq sahasi ilo miivafiq sazis baglamaga icaza versa dds, aqd anlayisi, onun
baglanmasinin hiiquqi naticolori miilki qanunvericilik normalarina ssaslanmahdir.

Torpaq hiiququ torpaqlarin istifadssi vo miihafizasinin dovlet idaraedilmasi ilo slagadar miinasibatlorin
tonzimlonmoasi sahasinds inzibati hiiquqla da miioyyen nisbatdadir. inzibati hiiquqdan farqli olaraq torpaq
hiiququ hayata kegirildiyi obyektin spesifikliyi ilo toyin olunan bu faaliyystin mahiyyatine xiisusi shomiyyat
verir. Hazirda torpaq hiiquq pozuntularina goro inzibati mosuliyyat todbirlorinin totbigi ilo slagadar olan
miinasibatlorin tonzimlonmaosi sahoasindo torpaq vo inzibati qanunvericiliyin nisboti haqqinda sual ortaya ¢ixir.
Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macollosindo torpaq qanunvericiliyinin pozulmasma goéro mosuliyyoto
hosr edilmis xiisusi fosil (XXII fasil) mévcuddur. Lakin, Inzibati Xotalar Macallosinds biitiin hiiqugpozmalara
goro inzibati mosuliyyat nozords tutulmusdur ki, torpaq ganunvericiliyini pozan giinahkar soxslor do inzibati
xotalar hagqinda qanunvericiliys gors inzibati cozalara maruz qala bilarlar.

11 iyun 1999-cu ilds gobul edilmis «Soharsalmanin 3saslar1 haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin
Qanunu da torpaq gqanunvericiliyi ilo bu qanunvericiliyin nisbatinin toyin olunmasi problemini ortaya
qoymusdur. Belo ki, homin qanunun tonzimlodiyi ictimai miinasibatlorin novleri sirasina (preambulada)
torkibina torpaqdan somoroli istifado sahasinde miinasibatlorin do daxil oldugu tebiotdon semaorali istifades
sahasindo miinasibatlor do daxildir. Bundan basqa «Soharsalmanin osaslari haqqinda» Qanun 6ziindo,
mahiyyatco miioyyan orazido torpaq sahosinin mogsadli istifadesini toyin edarak, torpaq sahslorinin istifadesi
ndvlarinin va zonalagdirilmasinin toyinatini birlogdirir.

Qanunvericilikds gohorsalma faaliyystinin obyekti kimi:

1) Azorbaycan Respublikasinin arazisi;

2) Cografi regionlar, inzibati bolgiilorin arazilari;

3) Sohar vo digar yasayis moskanloari;

4) Maskanlorarasi srazilar;

5) Orazi-istehsalat (sanaye, aqrosanaye, hidrotexniki) komplekslari;

6) Miihandis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik tochizati, rabito vo s.) nogliyyat sobokolori vo

sistemlori;

7) Qoruq sohorlori, tarix vo modoniyyot abidolori, sohorsalma, memarliq, tobii-modoni landsaft

komplekslori, parklar, ansambllar, bina vo qurgular;

8) Yasayis vo digor zonalar, ictimai markazlar, idman komplekslari, rayonlar, mikrorayonlar, mahallalor,

tikinti sahalori;

9) Sanatoriya-kurort, turizm komplekslari vo obyektlori;

10) Rekreasiya arazilari,

11) Xiisusi qorunan orazilar.
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Yasay1s maskonlorinds vo moskanlorarasi srazilords yerloson daginmaz amlak vo onlarin komplekslorinda
yenidon planlagdirma, yenidoenqurma, genislondirms islori aparilan obyektlor taninir («Ssharsalmanin ssaslari
haqqinda» Qanun, madds 5.). Lakin, aslinds, torpaq sohorsalmada biitiin daginmaz omlak obyektlorinin
yerlogdiyi imumi mokan-amaliyyat bazisi rolunda ¢ixig edir. Yuxarida sadalananlar vo «Saharsalmanin asaslari
haqqinda» Qanunun bir sira maddslorinin analizi esasinda belo bir naticoys golmok olar ki, o, daha ¢ox
soharlorde vo digoar yasayis montogelorinds torpaqlarin planlagdirilmasi ve istifadesi ilo olagadar olan
miinasibatlori tonzimloyir. Homin torpaqlarin sonraki fasillordo hiiquqi rejiminin aragdirilmasi zamani atrafl
danigilacaq.

Torpaq hiiququ, miivafiq resurslarin (mesa, su, yerin toki) istifadesi vo miihafizasini tonzimloyan diger
hiiquq ve qanunvericilik saholori ilo garsiligh tesirds olan, bagqa tobii ehtiyatlarla six bagli olan torpaq
ehtiyatinin tanzimloma obyekti oldugu ictimai miinasibatlari tonzimlayir. Torpaq, su, mesa va yerin toki hiiququ
0z tonzimlomo predmeti vo Oziinlin xiisusi kodlasdirilmis (mocollolosdirilmis) akti — Torpaq Macallasi, Su
Mbocollosi, Meso Macallasi vo «Yerin toki hagqinda» Qanun kimi normativ-hiiquqi sonadlori olan miistaqil
hiiquq saholoridir. Bu miistoqillik miivafiq hiiquqi normalarda tosbit olunmugdur. Bununla yanast Su Macallasi
su fondu torpaglari, Meso Macollosi meso fondu torpaglari, «Yerin toki haqqinda» Qanun iso yerin tokindon
istifado zamani torpaqlarin istifadesi vo miihafizasi ilo bagli mosalslori torpaq qanunvericiliyi ilo birlikda
tonzimlayirlar.

Belaliklo, torpaq miinasibatlorinin digoer tobii ehtiyatlar haqqinda ganunlarla tonzimlonmasi bu tobii
ehtiyatlarin bir-biri ilo na doracads six qarsiliglt tasirde olmasindan vo onlardan birinin istifadssinin digarinin
vaziyyating vo miihafizasine na qador tesir etmasindon asilidir.

Miiasir torpaq islahatlarmin hiiquqi bazasmin tokmillesdirilmesi miiasir torpaq hiiququnun prinsiplerinin
askara ¢ixarilmasina yeni yanagmani sortlondirir. Bu prinsiplerin toyin olunmasi zamani torpaqlarim istifadasi vo
miihafizesi ilo olagadar olan fordlorin, sosial qruplarin vo eyni zamanda dovlstin miidaxilesinin optimal
parametrlorinin axtarig1 gostorilon subyektlorin davraniginda azad haraketin optimal 6lgiilerinin axtarilmasini
sartlondiran sosial kompromisa nail olunmasi vasitasi kimi sosial adalat hiiququ anlayisindan ¢ixis etmok
lazimdir.

Keg¢mis SSRI-do torpag-hiiquq odobiyyatinda torpaq hiiququnun prinsipleri olaraq miioyyan
dayisikliklarla bunlar taninirdi:

1) torpagin sosialist millilagdirilmasi;

2) torpaga miistosna dovlot miilkiyyati hiiququ;

3) torpaqdan istifade hiiququ;

4) pulsuz istifads;

5) torpagdan planli, magsadyonlii vo somaorali istifado;

6) torpaqdan istifadenin dayaniqliligi;

7) kand tasarriifatinda torpaqdan istifads hiiququnun iistiinliiyii;

8) torpaqdan istifads hiiququ va torpaga dovlot miilkiyysti hiiququnun miihafizasi.

Bu prinsipler comlonmis formada 6lkomizde hamin dévriin nainki hiiquqi ideologiyasini, ham do sosial-

igtisadi va gisman da siyasi qurulusunu oks etdirirdi.

22



Goriindiiyii kimi bu prinsiplarden bazilari bu giin miistaqil 6lkemizin hiiquqi ideologiyasina, onun iqtisadi
vo siyasi qurulusunun osaslarina uygun golmir, digorleri iso torpaq miinasibatlorinin miiasir hiiquqi
tonzimlonmosinds ¢ox miihiim rol oynamaqda davam edir.

Miiasir torpaq hiiququnun 3sas prinsiplori Azarbaycan Respublikasinin hazirda qiivvada olan
torpaq qanunvericiliyindon irali golir. Bunlara asagidakilar aiddir:

1) tabii resurs, dasinmaz amlak obyekti vo asas istehsal vasitasi kimi torpagin istifadasinin
tonzimlonmosinin uzlasdirilmasi;

2) torpaga miilkiyyot hiiququ subyektlorinin cesidliliyi;

3) torpaga hiiquqlarin coxlugu;

4) torpaga 6z hiiquqlarimin miidafiasinds torpaq miinasibatlori istirakcilarinin baraborliyi;

5) torpaga sahiblik, istifado vo soroncam iizro votondaslarim vo hiiquqi soxslorin faaliyyating
dovlatin qanuna zidd miidaxilasinin yolverilmazliyi;

6) torpaqdan istifadonin 6donisli olmasi;

7) torpaq ehtiyatlarinin dovlat idarsedilmasi;

8) kond tosorriifati yerlorinin keyfiyyatinin ucotu zamam torpaqlarin kond tasarriifatinda
istifadasinin iistiinliiyii.

Olkado mévcud olan hiiquq sisteminin (qanunvericiliyin) elementi, torkib hissasi olaraq torpaq hiiququ
Oziiniin hom do daxili qurulusuna malikdir. Torpag-hiiquq normalarinin obyektiv mévcud olan sisteminin
todqiqi, torpaq miinasibatlorinin hiiquqi tenzimlonmoasi mexanizminds ayri-ayri elementlorin formalasmast,
gruplagmast va qarsiliglt slagesinin daxili qganunauygunluglariin derk edilmasini nazords tutur. Homin hiiquq
sahasinin struktur boélmslerinin bu qanunauygunluglari, slagslari ve asililiqlarini derk etmok iiclin hor seydon
ovval onlarin «biitov tohsili» tomsil etmasi haqqinda sohadot veran, biitiin struktur bdlmolori (norma va
institutlar1) ii¢iin vo ya onlarin oksoriyysti iiciin on xarakterik, limumi xiisusiyyastlori vo cizgilorini ortaya
cixarmaq lazimdir. Torpaq hiiququ institutlarinin differensiasiyasi, onlarin tenzimlonon miinasibatlorin xarakteri
ilo sortlonmis ohamiyyatindon, rolundan va mahiyyatindon asili olaraq hiiquq sahesi daxilinde miioyyon
ardicilligla paylanmasini gostarir.

Ovvallar adobiyyatda torpaq hiiququnun asagidaki asas institutlart ayrilirdi:

1) torpaga dovlst miilkiyyati hiiququ institutu (asas kimi);

2) torpaq fondunun dovlat idarsedilmasi institutu (dovlsto 6z miilkiyyst hiiququnun realizo olunmasini

tomin edon);

3) torpaqdan istifado hiiququ institutu (torpaqdan istifadogilorin-votondaslar vo hiiquqi soxslorin hiiquq

vo 6hdoaliklorini toyin edon);

4) torpaqdan istifado hiiququ vo dovlat miilkiyyeti hiiququnun miihafizosi institutu.

Gostarilon institutlar torpaq hiiququnun imumi hissasini togkil edirdi. Xiisusi hissonin institutuna ayri-
ayr1 torpaq kateqoriyalarinin hiiquqi rejimlori aid edilirdi.

Miiasir torpaq hiiququnun normalarinin strukturlagmasi zamani sovet torpaq hiiququ sistemi ilo miioyyan
varislik miimkiindiir. Lakin ona 6lkemizin torpaq-hiiquq qurulusunun asasli doyismasi ilo bagl olan torpaga

dovlet miilkiyystinin inhisariin doyismasi naticesinde yaranmis, shomiyyatli diizaliglor etmak lazimdir. Bu
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doyisikliklor ham torpaq hiiquq sisteminin 6z elementlorinin dayismesi, hom do ovvalki elementlors yeni
mahiyyoatlorin slave edilmasi ilo sortlonmisdir.

Torpaq hiiququnun Umumi hissasi institutuna hazirda asagidakilar aid edilir:

a) torpaga miilkiyyat hiiququ institutu;

b) torpaga digar asya hiiquqlar institutu;

¢) torpaqlarin istifadosi vo miihafizasinin dovlat idarsedilmosi institutu. Xiisusi hissoyo miixtolif
torpaq kateqoriyalarinin hiiquqi rejimini aid etmok lazimdir. Yuxarida gosterilon institutlar da hamginin 6z
xiisusi qurulusuna malikdir. Miilkiyyat hiiquqi institutu 6ziinds asagidakilar birlagdirir:

- xiisusi miilkiyyoat hiiququ;

- dovlat miilkiyyati hiiququ;

- balodiyya miilkiyyati hiiququ;

- miilkiyyat hiiququnun amals galmasi vo xitam olunmasinin Jsaslari;

- miilkiyyat hiiququnun miidafiasi;

- torpaqlarin dovriyyasinin dovlat tonzimlonmasi.

Torpaga digar asya hiiquqlar: institutu asagidakilari ohato edir:

- daimi (miiddatsiz) istifads hilququ; torpaga omiirliik varasslik hiiququ;

- servitutlar;

- gostarilon hiiquglarin amals galmasi, xitam edilmasi vo onlarin miidafiassi.

Torpaglarin istifadesi vo miihafizosinin dovlot idaroedilmosi institutunu dovlet idarsedilmasinin
funksiyalarina gors (avvallar oldugu kimi) strukturlagdirmaq magsadouygundur.

Torpaq hiiququnun xiisusi hissesine daxil olan institutlar, torpaq hiiququnun timumi hissasindon ¢ixis
edorak torpaqlarin miivafiq kateqoriyalarimin hiiquqi rejiminin xiisusiyyatlorini 6ziine birlogdirmslidir.

Belolikla, biz hiiquq sistemi elementlori bdlmasini — torpaq miinasibatlarini tonzimlaysn normalari, hom
bu normalarin xiisusi sahado birlogsmasi, hom do onlarin ayrilmasini (differensiasiyasi) toyin edon, gostorilon

normalarin diger hiiquq sahalaring aid edilmasini sartlondiran, onlari vahidliyi mévqeyinden aragdirdiq.
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§ 3. Azarbaycan Respublikasinin torpaq qanunvericiliyi sistemi

Biz yuxarida, mazmunlu vo maraqli meyarlarina gora ayrilib forqlondirilon, yani bu ve ya digor ictimai
miinasibatlor ndviinii tonzimloyon torpaq qanunvericiliyi sistemini arasdirdiq. Lakin, qanunvericilik sistemi ilo
olagadar olan masalalarin tadqiqi zaman1 miixtslif saviyysli qanunlarin nisbati probleminden yan ke¢gmak qeyri-
miimkiindiir. ©dobiyyatda geyd olundugu kimi bu daha ¢ox nozori deyil, siyasi va praktiki problemdir. Nozari
noqteyi-nozordon onun holli sadodir: miiqavilo osasinda morkozi vo yerli hakimiyyst orqanlarinin
salahiyyatlorinin haddini ayirmaq, her kess bunu bildirmek lazimdir. Bu zaman comiyyat do ganunlarin
miiharibasindon canint qurtarmis olardi. Lakin son 70 illik sovet imperiyast dovriinde praktiki olaraq bu
problem hall olunmadi. Torpaq qanunvericiliyi do bu baximdan istisna deyildi.

Oz miistoqilliyini yenidon borpa etdikdon sonra 12 noyabr 1995-ci ilde iimumxalq sosvermasi yolu ilo
gobul edilmis Azorbaycan Respublikasinin Konstitusiyast dovlotimiz, comiyystimiz {iclin osas qanun olaraq
Olkomizin ganunvericilik-hiiquq mokanmin zirvesindo durur vo eyni zamanda dovlet hakimiyyati,
ganunvericilik sisteminin votondaglarin hiiquq vo vozifslorinin, biitovliikdo ictimai hoyatin biitiin saholori ii¢lin
hiiquqi osasdir.

Hazirda 6lkomizds hiiquqi dovlatin qurulmasina, formalagsmasina va inkisafina yonslmis bu hiiquqi senad
on yiiksok hiiquqi qilivveys malik olub, Azorbaycan Respublikasinin qanunvericilik sisteminin osasidir.
Respublikamizin Konstitusiya ilo nazerds tutulmus qanunvericilik sistemi normativ-hiiquqi aktlardan ibarotdir
va bu aktlarin hiiquqi qlivvesi baximindan qanunlarin iyerarxiyasi — yuxaridan asagiya dogru ardicilligi beladir

(Sxem 1):

Azorbaycan Respublikasinin
Konstitusiyasi

Referendum (iimumxalq
sosvermaosilo)

Qanunlar

Formanlar

Nazirlor Kabinetinin Qorarlari

Morkazi icra hakimiyyati Boladiyyas aktlar

organlarinin normativ aKTiaapsl
DXCIIT I. |

Yerli icra hakimiyyati
organlarinin normativ aKTiaapbl
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Eyni zamanda Azorbaycan Respublikasinin torofdar ¢ixdigr beynslxalq miiqavilelor do 6lkomizin
ganunvericilik sisteminin ayrilmaz torkib hissosidir.

Beloalikls, artiq qeyd etdiyimiz kimi Konstitusiya qanunevricilik sisteminds on yiiksok hiiquqi qilivveays
malik olan aktdir va bu sababdon ds biitlin digor qanunvericilik — normativ aktlar onunla uzlagsmalidir. Dévlat
hakimiyyeti orqanlari, markozi va yerli icra hakimiyysti orqanlari, baladiyyslar, toskilatlar 6z sslahiyyatlori
daxilinds mahz Konstitusiyaya, qanunvericilik sistemina daxil olan aktlara zidd olmayan normativ-hiiquqi aktlar
gabul eds bilarloar.

Konstitusiyamizda tasbit olundugu kimi normativ-hiiquqi aktlar hiiquga vo odalsts (barabar monafelara,
borabar miinasibato) asaslanmalidir. Qanunvericilik-normativ aktlar yalniz derc edildikdo qiivveys minir vo
onlarin tatbiqi, icrasi hami {igiin macburidir.

Konstitusiyamizin miithiim hissasi vatandaglarin iqtisadi hiiquq ve azadliglarina aiddir. Orada 13, 15-ci
maddolor iizro comiyyatimizin iqtisadi osasin1 dovlot, baladiyys vo xilisusi miilkiyyot ndvlori togkil etdiyi tosbit
olunmusdur.

Azorbaycan dovlati torafindon bu miilkiyyat ndvlorinin borabarliyi taninilir vo miidafio olunur. Beloliklo,
miilkiyyatin homin formalar iigiin eyni hiiquqi sorait yaradilir vo biitiin miilkiyyat¢ilorin hiiquq boraberliyini,
eyni qaydada miidafissini nazords tutmagla miilkiyyet noviiniin azad secilmasine, azad sahibkarliq fealiyyatina
zomanaot verilir.

Konstitusiyanin 29-cu maddassinds asas insan vo vatondas hiiquqlarmin torkib hissasi olan — miilkiyyat
hiiququna tominat verilir: miilkiyyatin he¢ bir néviing iistiinliik verilmomokly miilkiyyst hiiququ, o
ciimlodan xiisusi miilkiyyat hiiququ qanunla qorunur. Eyni zamanda har kosin miilkiyystindo dasmar vo
dasinmaz omlak ola bilmasi, miilkiyyst hiiququnun miilkiyyst¢inin tokbasina vo ya bagqalari il birlikde amlak
sahibi olmaq, amlakdan istifado etmok vo onun barssinds seroncam vermok hiiquglarindan ibarst oldugu da
homin maddads 6z oksini tapmisdir.

Lakin ¢otinlik yaradan masslo ondan ibarstdir ki, Konstitusiyada 29-cu maddods gdstorilon istifado
anlayiginin «qaydasi» vo «sarti» aciglanmir. Amma bu giin qanunlarin analizi, homin anlayisa miioyyanlik
gatirmaya imkan verir. Qeyd etmoak lazimdir ki, «istifado» termini iki mona dasiya bilar:

a) torpaqlarin istifadasi ilo bagh olan istonilon tosarriifat foaliyyatinin hayata ke¢irilmosi;

b) torpaga asya hiiquqlar: solahiyyatlorindan biri kimi istifads hiiququnun hayata ke¢irilmasi.

«Istifado» terminino onun ilkin, daha genis monasinda «qayda» vo «sart» kimi anlayislar totbiq oluna
bilor. Belo halda istifads sorti altinda torpaqdan istifadonin hiiquqi osaslari (titullari) basa diisiiliir:

- miilkiyyat hiiququ; icara; daimi (miiddatsiz) istifado vo s., — homginin gostorilon osaslarla (titullarla)
orazilorin alinmasi lisulu (qaydasi).

Istifado qaydasi altinda hiiquqi osaslarindan asili olmayaraq torpaqdan istifado edon biitiin subyektlorin
hiiquq ve 6hdaliklarinin macmusu basa diisiiliir.

Bu anlayislar prizmasindan agor torpaq qanunvericiliyini, xiisusan do Torpaq Macallasini analiz etsok, o
zaman «istifado» sortinin 6zilinds asagidakilart birlosdirdiyi naticasine gelmok olar:

- torpaga olan hiiquqlarin névlari, torpaq sahasi almagin 6danisli vo ya 6donissiz olmasi;
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- torpaq sahasina subyektiv hiiquglarin amals golmasinin va xitam olunmasinin asaslari; gostarilon
hiiquqlarin miidafiassi.

Istifado qaydalarma goldikdo iso bu, qanunda torpaq hiiququ subyektlorinin torpaq sahosinin somorali
istifadesi vo miihafizesinin tomin olunmasi iizra 6hdsliklerin miisyyon olunmasi, homginin bu vo ya diger
kateqoriyadan olan torpaqlarn istifads xiisusiyyetinin onun torkib hissolorindon biri oldugu ayri-ayr torpaq
kateqoriyalarmin hiiquqi rejiminin xiisusiyyatlsrinin toyin olunmasindan basqa bir sey deyildir.

Bundan basqa hazirda torpaq qanunevriciliyi istifadenin «sorti» vo «qaydasi» anlayisina uygun galmayan
torpaq miinasibatlorinin ¢ox miirokkob sahasini tonzimlayir. Lakin bu miinasibatlor torpaqlarin istifadosi {izra
miinasibatlarla ¢ox six1 baghdir. Bels ki, onlar digar subyekt torkibi vasitasi ilo lazim olan torpaqdan istifads
qaydasini tomin edir. Bu miinasibatlar torpaqlarin istifadasi vo miihafizesinin dévlat idaroedilmasi sahasindadir.
Bu idarsetmonin osas funksiyalari hom qiivveds olan gqanunvericilikds, hom do homin funksiyanin sonraki
tonzimlonmosinin yerino yetirilmosini nozordo tutan Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macallosinds toyin
edilmisdir.

Moacolloda Azorbaycan dovlstinin solahiyyatlorine asagidakilar aid edilmisdir:

1) dovlet torpaq kadastrinin, torpaqglarin monitoringinin va yerqurulusunun aparilmasi gaydalarinin
miioyyan edilmasi;

2) dovlst miilkiyystinds olan torpaq saholorinin istifadeys va icarays verilmasi, onlarin dovlst vo ictimai
ehtiyaclarin tomin edilmasi mogsadils geri alinmast;

3) xiisusi miilkiyyatds olan torpaq sahslerinin qanunvericilik aktlarinda miisyyon edilmis qaydada satin
vo ya macburi satin alinmast;

4) torpaqlarin kateqoriyalara aid edilmasi va onlarin bir kateqoriyadan digerine kegirilmasi;

5) yay va q1s otlaq sahalarinin inzibati-arazi vahidlorins istifadeys verilmasi;

6) torpaqlardan somorsli istifadoys, torpaqlarin miinbitliyinin artirilmasina, torpaq ehtiyatlarinin
gorunmasina dair vo diger tobioti miihafizo todbirlorinin dovlet proqramlarinin hazirlanmast va yerina
yetirilmasi vo s.

Bundan basga Macallada torpaqlarin hiiquqi rejimindon savayi, torpaga hiiququ olan subyektlorin
kimliyindon asili olmayaraq torpagi olan xiisusi miilkiyyatgilorin homin torpaglarin moqsadli toyinatina amal
etmoli olmalarinin zoruriliyi 6z oksini tapmuisdir.

Milli Maclis torafindon qgobul olunmus gqanunvericiliyin mahiyyatinin tayinatindan olave Torpaq
Moacallasi qanun yaradiciligl gorgivasindon konara ¢ixan Azorbaycan Respublikasinin digor solahiyyetlorini do
miloyyon edir. Onlara, xlisuson, asagidakilar aiddir:

a) torpagq ehtiyatlarinin samarali istifadasinin tagkili va onlarin miihafizasi sahasinds dioviat siyasatinin
hayata kecirilmasi;

b) torpaqlardan istifads olunmasina va onlarin miihafizasina dovlot nazaratinin hayata kecirilmasi;

¢) dovilat torpaq kadastri, torpaqlarin monitoringi va yerqurulusu ilo alaqadar islorin va torpaq
iizorinda hiiquqlarin doviat qeydiyyatinin hayata kecirilmasi, torpaq balansinin tartibi;

¢) torpaqlarin miinbitliyinin borpast va yaxsilasdirilmasi, onlarin istifadasi va miihafizasi iizro

investisiya programlarinin ekspertizasinin hayata kecirilmasi;
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d) dovlat ehtiyaclart va ictimai ehtiyaclar iigiin torpaqlarin geri alinmasi va verilmasi, torpaqlarin asas
moagqsadli tayinanmin dayisdirilmasi va digar yerqurulusu masalolorinin holli ilo baglh sanadlorin
rasmilagdirilmasi, onlarin miivafiq icra hakimiyyati orqanlarinin tasdiqina taoqdim edilmasi;

e) torpaqlarin istifadasi va miihafizasi sahasinda beynalxalq amakdashgin hayata kecirilmasi.

Torpaq miinasibatlorinin tonzimlonmasi sahasinds dovlstin salahiyyastlorinin miisyysn olunmasi zamani
torkibinds torpaq qanunvericiliyine miivafiq gondarici normalar olan miilki qanunvericiliyi aragdirmaq lazimdir.
Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasinda geyd olundugu kimi torpaq miinasibatlorinin tenzimlonmasi
zamani ya torpaq qanunlarina, ya da torpaq qanunvericiliyina birbasa gostaris normalart miilki ganunvericiliyin
tarkibinds 6zilins yer almigdir.

Torpaq ganunvericiliyinds ilk ndvbads, tobii-iglim soraiti vo onanslorlo gortlonmis har bir regionun
Oziinomoxsuslugu oks olunmalidir. Lakin bu zaman torpaqlarin daha somorali istifadosi vo miihafizasi ilo bagh
edilon olavalor, homin torpaglarin ekosistemdo oynadig1i ¢ox miihiim rol diqget morkozindo saxlanilmagqla,
ekosistemin biitiin komponentlorinin bu proseslords istirak va qarsiliqli alagoalorinin hazirk1 voziyysti vo sonraki
tokamiilii nozors alinmagla edilmalidir.

Qanunvericilikdo hamginin, diinyanin bir ¢ox aparict dovlotlorinds totbiq olunan vo yaxsi somors veran
yerli xalglarin, azsayli etnik qruplarin asrlor boyu yasadigi orazilordo onlara miisyyen hiiquqi zomanatin
verilmosi, 6z tarixi koklori ilo homin yerlors bagl olan insanlarin bu torpaglardan sixisdirilmasi vo orda olan
digor tobii ehtiyatlardan istifade imkanlarinin mohdudlasdirilmasi hallarina yol verilmomasi ds toassiiflor olsun
ki, 6z oksini tapmamisdir. Lakin, azsayl etnik qruplarin yasadiglart tarixi orazilorde onlarin hiiquqlarmin
miidafissi ils slagadar «Xiisusi miithafiza olunan tabiat arazilari va obyektlori hagqqinda» AR-nin Qanununda
ayrica madds verilmass do (mos. RF-da oldugu kimi), Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 17 oktyabr
1998-ci il tarixli 214Sayli  Qorart ilo tosdiq edilmis «Mesa fondu torpaqlarmin icarays verilmosi
Qaydasimwnda mego fondu torpaqlarinin icarays verilmasi zaman1 miivafiq srazids yasayan shalinin menafeyinin
nazars alinmasi ayrica qeyd olunmusdur.

Miilkiyyst hiiququ ilo boladiyyslors monsub olan omlaklar onlarin miilkiyystidir. Torpaq da daginmaz
omlak kimi bu baximdan istisna deyildir.

Omlakin fiziki vo ya hiiquqi soxsin miilkiyystinds, Azarbaycan Respublikasinin va ya baladiyyslorin
miilkiyyotindo olmasindan asili olaraq amlaka miilkiyyat hiiququnun, amlaka sahiblik, ondan istifade vo ona
dair sarancam hiiququnun slds edilmasi vo ona xitam verilmasi xiisusiyyatlori yalniz qanunvericiliklo miisyyon
edilir.

Beloliklo, torpaq qanunvericiliyi sistemi 6ziindo Azarbaycan Respublikasi torpaq hiiququnun
moanbalari olan asagidaki hiiquqi aktlar: birlasdirir:

1) Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi;

2) Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasi;

3) torpaqlaslagadar olan digor qanunlar;

4) Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin Formanlari;

5) Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin gorarlari;

6) miivafiq nazirliklorin vo komitalarin amrlari va taolimatlari;
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7) baladiyyslorin hiiquqi aktlar.
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§ 4. Torpaga xiisusi miilkiyyat hiiququ

Comiyyatin inkisaf tarixi gostarir ki, torpagin fordlors maxsuslugu onun iqtisadi vo sosial vaziyyati liglin
mithiim rol oynamig vo bununla da biitin dovrlerds vo biitiin xalqlar ii¢lin torpaga miilkiyyst ugrunda
miibarizoni sortlondirmisdir. Bu miibarizo diinyada ¢oxsayli inqilablarin asas harokstverici qiivvasi olmusdur.
Insanin torpaga can atmasi, onun miilkiyyotcisi olmaga can atmas1 miioyyan obyektiv osasa malikdir. Iri torpaq
miilkiyyatindon geri ¢okilmoyin vacibliyini vo onun bilavasito istehsalgiya, xiisusan do kond taesarriifatinda
verilmosi XVIII osrin axirinda — XIX asrin birinci yarisinda qorb iqtisad elmi torofindon dork edilmisdir.
Mangestr adlanan istigamati tomsil edon liberal iqtisadgilar iqtisadi fordiyyatciliys asaslanan, azad, he¢ na ilo
sixigdirilmayan raqabat zamani kond tosarriifatinda mohsuldar qiivvalarin on yiiksak inkisafini gordiilor. XVII
osrdo meydana golmis iqtisadi fordiyyatcilik istigamoti torpaga tam azad soroncam vermoyin etiraf olunmasini
tolob etdi. Roma hiiququnda ifads olundugu kimi torpaga xiisusi miilkiyyat institutu bu istiqgamotin iqtisadgilari
torofindon torpagin kondliyo xiisusi miilkiyyoto verilmosi zamani torpaga miinasibatin on adekvat formasi kimi
tosovviir edilirdi vo ona insan vo votondas hiiquqglarini tomin edirdi.

Qeyd etmok lazimdir ki, roma hiiququnda xiisusi miilkiyyst hiiququnun togakkiil tapmas1 prosesi miioyyan
tokamiilo moruz qalmisdir. Tokco roma tarixinin respublika dovriiniin baslangicinda icma torpaq sahibkarlig:
tadricon fordiyystciliys transformasiya edir, torpaq sahslarinin miilki-hiiquqi dovriyyasi eamolo goalmays baslayir.
Roma hiiququna, 6z tabistine gérs miilkiyyat hiiququna ¢ox yaxin olan, torpaga diger asya hiiquglart da melum
idi. Bels bir hiiquq, ilk 6ncs superfitsiya idi. Bu hiiquq uzun miiddstds vo ya daimi olaraq totbiq edilirdi, irsen
otiiriilirdil vo 6zgoninkilosdirils bilerdi. Belslikla, superfitsar miilkiyyat hiiquq salahiyystins analoji olan hiiquq
solahiyyetine malik idi. Superfitsiya roma hiiququnda torpaq sahosinin tikinti vo qurgu altina verilmasi iigiin
totbiq olunurdu. Kond tesorriifatinda istifade olunan torpaqlara goldikdo iso prinsipat (qadim Romada
respublikadan imperiyaya kecid dovriindaki siyasi qurulus) dovriinds vindikasiyaya (vindikasiya—miilkiyyatci
(iddiag1) torafindon 6z amlakin1 mahkomoa qaydasinda, homin amlaka qanuni ssaslar1 olmayaraq sahiblik edon
har hanst bir iiglincii soxsdan talabetmadir) analoji olan, varasalik iizra verils bilon, 6zgoninkilagdirilo bilon va
iddia ilo miidafia olunan kond tasorriifati torpaglarinin istifade hiiququ inkisaf edirdi. Bu institut avvalca
imperatora moaxsus olan torpaqlara miinasibatdo meydana ¢ixmis, sonradan soxsi adamlarin miilkiyyatinds olan
torpaqlara da yayilmisdir. Emfitevzis adini almig bu hiiquq 6ziindo torpaq sahasinin kand tasorriifatinda
istifadosi 6hdoliyi ilo onun voroesolik hiiququ ilo icarssini ifado edir. Bu hiiququn sahibino (emfitevto)
mahiyyotino goro miilkiyyot hiiququna yaxin olan genis hiiquqglar moxsus idi. O, bu hiiququn miidafissindon
miilkiyyat hiiququnun miidafiosino analoji olaraq istifade edirdi, emfitevzisi satmaq, girov qoymagq, vasiyyat
etmok hiiququna malik idi. Emfitevzisin miiddati ¢cox uzun — 100 il vo daha ¢ox idi.

Igtisadi individualizmin, bizim 6lkomizin do homin ddvrda onun isgali altinda oldugu, inqilaba godoarki
Rusiyaya tosiri ¢ox da boyiik deyildi. Buna baxmayaraq homin istigamoti Rusiyada torpaq islahatlarinin
aparilmasina ¢alisan, o dovriin taninmais iqtisadcilari, homginin dévlst xadimleri etiraf edirdi.

Gorkomli igtisadg1 vo filosof S.N.Bulgakov 1900-cii ilde yazirdi: “Torpaga seroncam azadligi miiasir

soxsiyyetin hiiquglarinin biitovlilylinden irali golir vo ictimai maraqlarda torpaq miilkiyystinin istifadesinds
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miloyyan mohdudiyyatlor zaman1 on yeni tosorriifat fordiyysteiliyinin aldo olunmasinin vacibliyini togkil edir”.
Rus kondlisinin vatondag statusu qazanmasi zamani torpaq miilkiyystinin mithiim rolunu Rusiyanin moghur
dovlat xadimi S.Y.Vitte do geyd edirdi. O, torpaq sahibkarliginin icma formasina qars1 ¢ixaraq, yazirdi: “Xalqin
ac qalmamasi, onun omoyinin mohsuldar olmasi ii¢iin ona torpaqda islomok azadlifi vermoak lazimdir, onu
hamilik yolundan azad edib, imumi normalara tabe edib, 6z torpagimnin vo 6z amayinin tam vo soxsi sahibi
etmok, onu miilki hiiquq ndqteyi-nazorden soxsiyyst etmak lazimdir”.

Osasli igtisadi islahatlarin hayata kegirilmasi ilk ndvbads kond tosarriifatinda votandagin torpaga maragini
oyatmaga baglayir.

XIX asrin 90-c1 illarinds 6lkemizin do onun tarkibinds oldugu Rusiya imperasiyasi, ilk subyektlorinden
biri kandli (fermer) tasarriifat olan bazar igtisadiyyati yaratmaq yoluna qadom qoydu. Kondli tasarriifat1 6ziinda
bazar subyektlorinin biitiin xiisusiyyatlorini daha parlaq tocessiim etdirdi vo har seyden avval xarici miihitin
geyri-sabitliyine vo konyukturasina (voziyystino) dinamik reaksiya vermok gabiliyyatini gdstordi ki, bu da onun
modernlosmasi zamani ixtisaslagsmasi vo Olgiilorinin tez vo miitoharrik doyismaesini tolob edo bilordi. Torpaga
xlisusi miilkiyyat hiiququ, torpaq saholorinin alqi-satqist vo oldo edilmis kapitaldan istifado olunmasi 6z
Olciilorino goro optimal vo hoyat qabiliyyotli kondli tosorriifati yaratmaga imkan verir. No {i¢iin kondli, masolon,
0z torpaginin bir hissosini sata vo ya icarays verib, aldig1 pulu 6z istehsalinin modernlogsmasinae qoymamalidir?
Naya gors o, lazim olandan artiq torpaga malik olmali vo ona gors vergi 6demalidir?

Torpagin satilmasi zamani ona ¢okilmis biitliin xarclorin 6ziinii dogrultmasi torpaga amok vo kapital
goyulusu iiclin yaxst stimuldur. Bu fikir dofslorlo inqgilaba godorki Rusiyanin siyasi xadimlori vo iqtisadgi-
alimlori torofindon do deyilmisdir. Belo ki, S.Y.Vitte yazirdi: «insan, onun omoyinin bohrosi — onun
miilkiyystinin, onun noslinin miilkiyyatinin mahiyyastididir» diisiincesine malik olmasa, 6z amayini inkigaf
etdira bilmoz.

Rusiyanin kond tesarriifatinin goérkomli islahatgisi P.A.Stolipin do hamginin hesab edirdi ki, he¢ kim
torpaga, agor onun orta doyarine goéra dzgoninkilogdirilo (dovlatin vo ya ictimai togkilatlarin xeyrine zabt etms,
alma) bilarsa, alqi-satqinin olmamasi torpaga 6z amayini va pulunu qoymagi stimullagdirmayacaqsa, amok sorf
etmayacak.

S.N.Bulgakov yazirdi: «Torpagin amtas formasi, onun bazarda dovr etmasi, torpagin qiymstindon irsli
golon zorara baxmayaraq, kond tesarriifatinin miiasir togkilinin vacib sortidir. Qiisurlardan azad olan ictimai
formani1 biz yalniz 6ziimiizdon quragdira bilarik. Hoqigatds iso her forma xeyirin va sorin qarigmasi olan
noticoya malikdir vo bu vo ya digorinin bdyiik iistiinliiyli bu formanin nisbi davamliligini vo yararliligin
miloyyon edir. Torpagin soforbor edilmosi, yoni onun sorbost omtos dovriyyesi miiasir kondin hoyatinin asas
sinir sistemidir, kondli tesorriifatinin biitiin iqtisadiyyat1 torpaq miilkiyyatinin soforborliyi olmadan tosovviir
edilmozdir, geyri-miimkiindiir. Soforborlik vasitosi ilo iqtisadi okingiliyin an ¢otin vo on miirokkob masalalori
hall olunur». Daha sonra o slave edirdi: «Torpaq safarbarliyini tonzimlomok — agar kiminss aglina orqanizmin
on zarif yerina daxil olub, orada hansisa 6ziiniin xosuna golmayan siniri diizeltmak kimi bir seydir».

Molum oldugu kimi kondlilerin torpaq ugrunda miibarizesi Rusiyada 1917-ci ilde bas vermis inqgilabin
harakatverici qiivvalerindan biri olmusdur. Lakin bu inqilab torpaga xiisusi miilkiyystin logv olunmasi, torpagin

sosialistlogdirilmasi siiar1 altinda ke¢gmisdir. Bu onunla izah olunur ki, Stolipin islahat1 zaman1 kondlilor formal
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olaraq torpaga miilkiyyet hiiququ qazansa da, faktiki olaraq koskin torpaq catismazligi hiss edirdi, kondlilorin
osas golirlorini 0ziline monimsayan iri torpaq sahiblori — icazoveranlordon asili idi. 1917-ci ilin aprelinds
Rusiyada aqrar islahatlarin toskilati komitosi Liqas1 yaradilmigdir. Ora daxil olan liberal yontimli aqrar-
iqtisad¢ilar Rusiyada aqrar miinasibotlor konsepsiyasini isloyib hazirladilar. Bu konsepsiyada morkozi yeri
torpaga miilkiyyot haqqinda masolo tuturdu. Iri miilkadar yerlorini logv etmok mogsadi ilo Liqanin {izvlori
comiyyata torpaq rentasi 0domakla, amok moahsulunu 6ziine monimsayarak bu zaman torpaqda ¢alismagi arzu
edon har hansi zohmotkes torpaq istifadagisinin hiiquqlarin1 bayan edorok va torpaga hor hansi miilkiyyaet
hiiququnu inkar edarak torpagin sosialistlagdirilmasi ugrunda ¢ixis etdilor. Yerli idarasetmo organlarinin aktiv
istiraki ilo tesir gostoron, xalq tomsilgilori simasinda torpaq isini yaxsi bacaran ali idarsetms nazords
tutulmusdur. Bu zaman torpaq dévriyyasi miivafiq orqanlarin nozarati altinda bas verirdi.

Agqrar islahatlar Ligasinda diger herakatlar da olmusdur. Bu zaman torpaga xiisusi miilkiyyat asasinda,
lakin onun alqi-satqisinin qadagan olunmasi sorti ilo torpaqdan istifadonin dovlot tonzimlonmaosi ideyasi iroli
siiriilmiisdiir.

Beloliklo, torpaga xiisusi miilkiyyat problemino yanasmada bozi fikir ayrilifina baxmayaraq, aqrar
islahatlarin Liga torofindon toklif olunan torpaq miinasibatlorinin kokiindon doyisdirilmasinin mahiyyati, torpaq
dovriyyesinin mohdudlasdirilmasi ve onun tasarriifat istifadesinin miistaqilliyine, zohmatkes kondlilorin torpaga
sarbast daxil olmasinin tomin olunmasina aparib ¢ixarmigdir. Xiisusi miilkiyyat hiiququnun mahiyystine uygun
olaraq — sahiblik hiiququ, istifado hiiququ va sorancam hiiququ onu gostorirdi ki, hor bir soxso ilk iki hiiquq
solahiyyati iizro zomanat verilirdi vo tiglincli mahdudlagdirilirdi. ©gor xiisusi miilkiyyst hiiququna gostarilon
yanasma zamanl konardan baxsaq, o zaman gotirilmis konstruksiya torpaq bazarinin kigilmosini va ya
olmamasini gostorir.

Ingilab prosesindo kondlilorin asas mogsadi torpaq almaq idi. O zaman torpaq dévriyyasinin olmasi vo ya
olmamas1 nozars alinmirdi. Bununla slagadar olaraq torpagin sosialistlosdirilmasi ideyasi ¢ox calbedici idi.

Istehsalgi-kondlinin torpaga fordi marag: biitiin inqilabdan sonraki dévrds kiitlovi kollektivlesmoya qodar
ohomiyyatli doracads bdyilik olmusdur. Kiitlovi kollektivlegdirma, kolxozlarin millilogdirilmoesi, sovxoz
sisteminin inkigafi istehsalgi-kandlinin torpaga maragini 6ldiirdii. Yalniz, kondlinin asas golir monbayi olan
hayatyani sahalors maraq qaldi. Homin vaxtdan bizim yasadigimiz giinlara qadar kegan dovriin sosial praktikasi
gostorir ki, votandaslarda torpaga bu maraq yalniz baggiliq, bostangiliq, bag evlarinin tikilmasi va s. {igiin yoni,
istehlak maqsadlari {igiin ortaya gixir.

Kegon asrin 20-ci illarinin digor gérkomli aqrar-iqtisad¢1 alimi B.D.Brutskus torpagin sorbost satilmasinda
omoyo miioyyan stimul, onun etibarli ollora diigmosine zomanot goriirdii. «Torpaga goro 6donislo onu oldo edon
bilocok ki, o, xalq tesorriifatinin mdvcud soraitino uygun olaraq torpaqdan istifado edir. Torpaq mohdud
miqdarda comiyyotdo movcud olan istehsal vasitosidir, odur ki, onun lazimi istifadesine zomanot olmalidir. Bu
zoamanati an yaxsi formada azad miibadils qurulusu verir».

Belsliklos, torpaq dovriyyasinin hayata kegirilmasinin vacibliyinin asas sobabi ilk névbade somorali kondli
tosarriifatinin obyektiv vacib torpaq tominatinda avtomatik tonzimlosyici kimi torpaq bazarmin istifadesinin

mimkiinliiytidiir.
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Torpaga xiisusi miilkiyyst hiiququnun tatbiq edilmasinin digar obyektiv ilkin sorti torpaq sahalori do daxil
olmagqla, kondli tesarriifatinin biitiin amlakinin vahid hiiquqi rejiminin formalagsmasinin mogsadydnliilityiinden
ibaratdir. Kondli tosorriifatinin biitlin amlaki xiisusi miilkiyyat hiiququnun obyektidir vo miilki dovriyyada
istirak edo bilar, yani girov, alqi-satqi, icars vo s. predmeti olar. Noya gora bu zaman torpaq saholori girov
predmeti ola bilmaz? Halbuki bankdan uzunmiiddatli kredit almaq {i¢lin miasir kendlinin girov qoymaga
praktiki olaraq basqa qiymatli heg bir seyi yoxdur.

Miiasir torpaq qanunvericiliyinde torpaga xiisusi miilkiyyat hiiququnun borpa olunmasi «Torpaq
haqqinda» miittafiq respublikalar vo SSRI qanunvericiliyinin osaslarinin islonib hazirlanmas1 va ittifaq
ganunevriciliyinin borpasi dovriinde yaranmig  miivafiq hiiquqi ideyalara sdykenir. Xiisusi miilkiyyot
hiiququnun tatbiq olunmasi ideyast ham iqtisadgilar, hom do hiiqugsiinas alimlor va praktiki isgilor tarafindon
irali siirilmiisdiir.

Torpaga xiisusi miilkiyyot hiiququnun totbiq olunmasinin vacibliyini osaslandiraraq, akademik
A.A.Nikonov yazirdi: «Kondlilorin torpaq miilkiyystindon, omok alotlorindon vo alinmig golirdon, onun
mohsulundan uzaglasdirilmas: folakotli oldu. Bu isdo on pisi — he¢ kimin olmama, moasuliyyetsizlik,
yaramazliqdir. Miilkiyyetin boliisdiiriilmoesindoki adalstsizlik do elo bu godor yolverilmozdiry.

Osasin ilkin variantinda torpaga kollektiv vo fordi amok miilkiyyati nozords tutulmusdur. Lakin SSRI Ali
Sovetindo c¢oxsayli miibahisolordon sonra layiha gosterilon formada keg¢moadi vo osasda vatondaslar iiglin
omiirliik irsi sahiblik hiiququ kimi torpaga asya hiiququ ortaya ¢ixir. Gostorilon qanunda omiirliik irsi sahiblik
hiiququnda votondaslara, aparict kondli tosorriifatlarina  moxsus olan torpaq sahslorinin dovriyyesinin
miimkiinliiyii nazords tutulmusdur. Bels ki, bu ciir torpaq dovriyyasi obyektiv olaraq sortlonmisdir. Belslikla,
miittofiq respublikalarin «Torpaq haqqinda» vo SSRI qanunvericiliyinin asaslarinda vetondaslarin, aparici kendli
tasarriifatlarinin biitiin amlakia miilkiyyst hiiququnun basqa soxse ke¢mosi zamani torpaq sahasine sahiblik
hiiququnun da homin goxso ke¢mosini 0ziindo oks etdiron normalar olmusdur. Bu zaman omlakin yeni
miilkiyyotcisi vo miivafiq olaraq torpaq sahosinin sahibi avvalkine onun torpaga qoydugu biitiin xarclori
Odayirdi.

Torpaga xiisusi miilkiyyat hiiququnun totbiq edilmasi iiglin daha bdyiik obyektiv asas, xilisusi miilkiyyat
hiiququnun ve miivafiq olaraq miilki dévriyyanin obyekti olan tikintilorin vo qurgularin yerlogdirildiyi, yalniz
omoliyyat bazisi rolunu oynayan torpaq saholorine miinasibotdo mévcud olmusdur. Islahatlara godorki vo
islahatlardan sonraki dovrds torpaq qanunvericiliyinds torpaq sahasinds yerlogmis dasinmaz amlaka hiiquqlar
kecdiyi zaman miivafiq torpaq sahoasino do hiiquglarin kegdiyini tosbit edon normalar 6ziine yer almigdir. Hotta
torpaq iizorindo yalniz dovlet miilkiyyotinin mdévcud oldugu dévrdo do gostorilon halda faktiki olaraq torpaq
sahosinin alqi-satqisi bas verirdi, belo ki, satilan daginmaz omlakin giymotino praktiki olaraq torpaq sahosinin
doyori do daxil edilirdi.

Fikrimizca, xiisusi miilkiyyst hiiququnun 6lkemizde meydana galmasinin obyektiv ilkin soraiti bels idi.
Artiq geyd etdiyimiz kimi torpaga xiisusi miilkiyyst hiiququ 6z orbitine ham yeni subyektlor, hom do yeni
obyektlor calb edarak, dorhal togokkiil tapmadi.

Qanunvericiliys goro miilkiyyat hiiququ — subyektin ona maonsub oamlaka (osyaya) 6z istadiyi kimi

sahib olmaq, ondan istifado etmak vo ona dair saroncam vermoak iizra dovlat torafindon tammman va
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gorunan hiiququdur. Miilkiyyat hiiququ osya hiiquqlari Institutunun asas va aparici sahasidir. Bu hiiquq asya
hiiquqlar sistemina daxil olsa da, 6z mozmununa gors digor asya hiiquqlarindan xeyli forqlenir. Bels ki, digoar
osya hiiquqglarnt asyanin miilkiyystcisi olmayan goxslors monsub ola bildiyi halda, miilkiyyst hiiququ yalniz
hamin agyanin miilkiyystg¢isine mansub ola bilar.

Miilkiyyst hiiququnun yaranmasi ii¢lin har seydon avval soxsin 6ziine mensub omlaki (asyasi) olmalidir.
Miiayyon amlaka malik olan soxs, onunla har hans1 bir miinasibate girs bilor. Ogyanin soxse mansub olmast ilo
onun iqtisadi menada menimsanilmasi, hiiquqi manada ona miilkiyyat hiiququnun alds edilmasi ils bas verir.

Odoabiyyatda miilkiyyat hiiququnun yaranmasinin asaslarini iki qrupa ayirirlar: ilkin va téroma.

Isya iizarinds miilkiyyat hiiququnun avvallor he¢ kimd moaxsus olmasi, ilk dofs yaranmis olmasi
hallar ilkin 9sasa aiddir. Buraya - yeni hazirlanmig agyaya, emal agyalara, yigilmasi hamiya miiyassor olan
omlaka, sahibsiz omlaka, tapinti amlaka, dofinays va s. miilkiyyat hiiququnun alds edilmasi daxildir. Miilkiyyot
hiiququnun yaranmasinin térams iisuluna basqalarinin miilkiyyst hiiququ asasinda amals galan hiiquqlar
aiddir. Buraya - millilosdirilmo; 6zollosdirilmis omlaka, miras amlaka vo s. miilkiyyat hiiququnun yaranmast;
habelo, miigavilolar iizro miilkiyyat hiiququnun olds edilmosi daxildir.

Miilkiyyot hiiququ subyektin ona monsub olan amlaka (esyaya) 6z istodiyi kimi sahib olmaq, ondan
istifado etmak vo ona dair sarancam vermok iizra solahiyyatlori shats edir. «Salahiyyat ii¢liiyii» adlanan bu
imkanatlar miilkiyyst hiiququnun moezmununu taskil edir.

Torpaga xiisusi miilkiyyst hiiququ miitloq deyil vo miiosyyon mohdudiyystlorladir. Bu mshdudiyyatlor
hiiquq anlayisinin 6ziinda olub, azadliq 6lgiisii kimi homin anlayisin dziindon irali golir. Ingilaba qodorki
hiiqugsiinaslardan D.I.Meyer geyd edirdi ki, miilkiyyat hiiququ yalniz hiiququn néviidiir, uygun olaraq onda
mohdudiyyatlik xarakteri oks olunmalidir va haqgigaten do oks olunur. Eyni fikri sdyloyan K.P.Pobedonosgsev
yazirdi ki, «miilkiyyatin mshdudlasdirilmasi, qanunla miisyyon olunmus c¢orcivods hakimiyyst kimi basa
diisiilon miilkiyyst hiiququnun 6z toyinati ilo nozards tutulury». Belo mohdudiyystlorin haddi biitiin comiyyatin
iqtisadi tolobatt vo ya omlakin hiiquqi veo ya iqtisadi tobisti ilo sortlonir. Miilkiyyati, biitlin osyalarin
manimsanilmasini insanin miitlaq hiiququ kimi tayin edon Hegel, qeyd edirdi ki, xiisusi miilkiyyats aid olanlarin
toyinatin1 ali hiiquq sahalorine — ddvlato tabe etdirmok zorurati yarana bilor. Belo istisnalar 6zbaginaligin
naticasi ola bilmoaz, agilli dovlat orqanizmi asaslarina malik olmalidir.

Molumdur ki, miilkiyyst hiiququnun torpaqlara miinasibatds, xiisuson do kond tesarriifatinda istifada
olunan torpaglara miinasibatdo mohdudlagdirilmasi meyli xarici hiiquq sistemlarinds halo XIX asrdo meydana
golmisdir vo inkigaf etmokdo davam edir. Bu meyl noinki doktrinal, hom do ganunvericilik soviyyasindo 6ziini
gbstorir. Belo ki, alman hiiqugsiinas1 F.Kobler yazirdi: “Umumi rifah miilkiyyat hiiququnun miioyyonedici
osasidir. Dovlot timumi rifahin miidafiogisi kimi miilkiyyat hiiququnun prinsipial miihafizosi zamani kond
tosorriifati vo meso tosorriifatt torpaqlarinin paylanmasini vo istifadesini, xiisuson do bu torpaq saholorinin
dovriyyaesini nazarat eds vo tonzimlays bilor, bununla da miilkiyyst hiiququnun xayali olmadigini ortaya qoyar”.
Digor alman hiiqugsiinasi — Y.V. Qedeman miilkiyystin miilkiyyst¢inin iizerina 6hdslik qoydugu, onun istifads
olunmasinin isa comiyyatin rifahina xidmst etmsli oldugunu boyan edon Almaniya Federativ Respublikasinin
Konstitusiyasinin 14-cii maddasindo miilkiyyatin “sosial funksiyasinin” hiiquqi vo ideoloji asaslarini goriirdii.

Argentinali hiiqugsiinas A.Vivankonun fikrine goro, kond tosorriifat miilkiyyetinin, o ciimloden ds torpaqglarin
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hiiquqi rejimi iqtisadi vo sosial talablors uygun golmalidir; bu onu gosterir ki, fordiyystgilik biitiin comiyyatin
maragi namina homin hiiquqlarin hoyata kecirilmoasinde mahdudlasdirilmalidir.

Almaniyali sahibkar Frits Anders “Torpaq vo bazar tasarriifati” moqalesinds yazir: “Osas mosolo bazar
igtisadiyyatina ke¢id zamani azadliq vo sosial adalat kimi har iki magsodin birlesdirilmasindan ibaratdir. ©gor
Rusiya 0z sansindan istifado eds bilso, 0 zaman 6ziinds senaye cohotdon inkisaf etmis Qarb 6lkolorinden daha
cox bazar Iiqtisadiyyatina uygun golon torpaqdan istifade sistemini yarada bilor”. Daha sonra:
“Borabarhiiquqluluq — torpaq masalasinin sosial torafidir”.

Xarici 6lkalords torpaga miilkiyyat miinasibatlorinin miiasir dovlat tonzimlonmasi uzun bir inkisaf yolu
ke¢misdir. Azarbaycan dovlati miiasir dovrde biitovliikde comiyyastin va xiisusi miilkiyyat¢ilarin manafelarinin
optimal balansinin tapilmasina digor MDB respublikalari kimi miioyyaen tarixi istiinlilys malikdir. Belo ki,
torpaga xiisusi miilkiyyat hilququ miiasir Azarbaycanda nisbaton yaxin vaxtlarda formalasmaga basladi va sovet
imperiyasi illorinds artiq formalasmis olan miilkiyyat oanonalorini dorhal logv etmoya ehtiyac yox idi.

9gor iimumi planda Azarbaycanda torpaga miilkiyyst miinasibatlorinin tonzimlonmasi zamani
dovlatin giiddiiyii asas maqgsadlari tasavviir etsok, onda bes belo maqsad ayirmagq olar:

1) boyiik torpaq latifundiyalarmin (iri miilkadar yerlarinin) yaranmasinin qarsisinin alinmasi;

2) torpaq miilkiyyatcisi ilo kond tasarriifati mahsullarimin istehsalcisinin eyni bir soxsds birlosmasi;

3) tabistin nadir hadiyyasi kimi torpagin tasarriifat istifadssi zamani ekoloji tolabatin yerina
yetirilmasinin tomin olunmasi;

4) torpaq kadastrina uygun olaraq miisyyon edilmis keyfiyyot gostoricilorindan asili olaraq torpaq
sahalorinin maqsadli tayinatina uygun istifadasinin tamin olunmasi;

5) neqativ sosial-iqtisadi noaticolorin minimuma endirilmasi moqsadi ilo torpaq bazarimin
tonzimlanmasi.

Qilivvado olan ganunvericiliyin istehsalgt ilo torpaq sahosinin miilkiyyatgisini bir soxs halinda
birlagdirmays can atdigindan danisarken, yoni miilkiyyetin vo amayin birlogmasindon s6z agarken, bu ideyanin
halo iimumiyyatlo miilkiyyst haqqinda masalslora yonslmis maarif¢ilors xas oldugunu qeyd etmomok olmaz.
Belo ki, C.Lokk yazirdi: “Bir zaman tabiatin yaratdigi vo qorudugu predmetdon insan nayi olds etss, onu 6z
omoayi ilo uzlagdirir vo ona soxson moxsus olan nayisa birlagdirib, bununla da onu 6z miilkiyyati edir”.
C.Lokkun homin fikrini gsarh edoan L.S. Mamut geyd edir ki, bunda an asasi fardin 6z xiisusi bacariginin
goyulmasinin vacibliyi haqqinda, bu obyektin hiiquqi olaraq miilkiyyat statusu qazanmasi ii¢iin homin tobii
obyekto 6ziindon noyiso birlosdirmoyin zoruriliyi haqqinda tezisdir. Daha sonra o, Lokkdan bizim dovriimiizo do
uygun golon asagidaki sitat1 gatirir: “Monim omoyim, iimumi sahiblikds olan tabii predmetas totbiq edilondos onu
ovvalki vaziyyatindon ¢ixartdi, onu monim miilkiyyatim olaraq tosdiq etdi”.

Torpaga miilkiyyot miinasibotlorinin tonzimlonmosi zamani ganunvericinin qarsisina qoydugu biitiin
yuxarida gosterilon mogsadlar, torpaq saholoring, miilkiyyat hiiququnun — sahiblik, istifado vo soroncam
hiiquqlarinin mahiyyatini togkil edon biitiin hiiquq solahiyyatlarinin hayata kegirilmasinin tonzimlonmasi zamani
konkret olaraq ortaya ¢ixir.

Sahiblik hiiququnun ilkin mshdudiyysti ondan ibarotdir ki, iri torpaq latifundiyalarinin (miilklorinin)

qarsisini almaq tglin xiisusi miilkiyystdo ola bilon torpaq sahslorinin miimkiin haddini (maksimum va

35



minimum) qanunverici (Almaniya, Rusiya vo s. kimi Olkolordo) ciddi sokilde nizama salir. Bizim
respublikamizda ise qanunvericiliys gore kond tesorriifati toyinath torpaqlara yalniz klassik menada sahiblik
hiiququnun tatbiq olunmasi gabul edilmadi. Qalan biitiin hiiquqlar digor sivil 6lkslords oldugu kimi bizds do
tatbiq olunur. Bu zaman iqtisadi maraqlardan ¢ox fikrimizcs siyasi maraqlar 6na ¢okilmisdir. Bels ki, 6lkomiza
qars1 tarix boyu torpaq iddiasinda olmus menfur qonsularimiz qanunvericiliyimizds olan bu hiiquqi boslugdan
galacakds istifads eds bilordi. Odur ki, bu zaman hiiquqlar ilo yanasi 6hdsliklorin do dastyicisi olan torpaq
tizarinds xiisusi miilkiyyat hiiququna iistiinliik verildi.

Xiisusi miilkiyyat hiiququnun ikinci mohdudiyyati ondan ibaratdir ki, torpagi istifadegiz saxlamaq olmaz.
Bu tolabat hazirda qiivvada olan Torpaq Macallasinin 73.1-ci maddssinde belo tosbit olunmusdur: kend
tasarriifat: istehsali {iglin verilmis torpaq sahslarindon dalbadal iki il arzinds va qeyri-kond tasarriifati ehtiyaclar
ticiin verilmis torpaq sahosindon 1 il arzinds iizrlii sabab olmadan istifads edilmadikds istifads hiiququna xitam
verilo bilor (bu mosalo torpaga hiiquqlarin xitam edilmasi hagqinda bélmado do aragdirilir).

Qanunvericilik torpaq sahasinin tasarriifat istifadosi iizras miilkiyyatciyo genis hiiquqlar verir:

- torpaqda miistaqil tasarriifatcihq etmoak;

- torpaq saholorinds movcud olan genis yayilmis faydah qazintilar, meso sahslori, su obyektlori,
yeralt1 icmoali sular1 tasarriifatin ehtiyaclar ii¢iin miioyyan olunmus qaydada istifads etmak;

- yasayis binalar, istehsalat vo digar tayinath tikinti vo qurgular tikmak;

- mildyyon olunmus qaydada suvarma, qurutma, madoni-texniki vo digar meliorativ islori hoyata
kecirmak, torpaq sahslorinin istifadasinin tobisti miihafiza toloblorinae uygun olaraq siini gol va digar
sututarlar tikmoak;

- torpaqlarin meliorasiyasi va irriqasiyasi masalolorinds istirak etmok.

Hazirda qiivvads olan Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macasllasinds torpaqlarin tesarriifat istifadosi
tizro miilkiyyatcilorin hiiquglar1 daha strafli sadalanmadan, yalniz Macsllanin bels istifadays yol verdiyi hadds,
istonilon tisulla onlarin 6zl bildiyi kimi torpaq sahasinin istifadasini hayata kegirmoyi nazards tutan gdstorislo
mohdudlasir.

Eyni zamanda miilkiyyatcinin 6hdsliklari do qanunvericilikda tasbit olunmusdur:

a) torpagi onun maqsadli toyinatina uygun olaraq, hamgcinin tasarriifat obyekti va tobii obyekt kimi
ona zarar yetirmoayan iisullarla somarali istifado etmok;

b) torpagin miinbitliyini artirmaq, onun miihafizasi va istifadasi iizra todbirlori hoyata kecirmak,
mesd, su va digar tabii obyektlorin istifads qaydalarina riayat etmak, atraf tabii miihits ziyan vurulmasina
yol vermomok;

¢) torpaqlarin miidyyon olunmus istifado rejimino riayat etmok, oagor torpaq sahasinin
monimsanilmasi miiddati yerli idarsetms orqanlarimin normativ aktlan ils, qanunvericiliklo nazards
tutulmusdursa, o halda torpaq sahslorinin istifadasins vaxtinda baslamagq;

¢) torpaq saholorindo soharsalma, tikinti, ekoloji, sanitar-gigiyena, yangindan miihafizo vo digar
miidyyan olunmus talablars (normalara, qaydalara, normativlors) uygun olaraq tikinti, qurgu, binalarin

va tikililarin rahat vaziyyatds saxlanmasi va insasi islorini hayata kecirmok.
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Torpaq Macallasine gora dovlat vo baladiyys miilkiyystinds olan torpaq sahslori istifadeys va icaraya
verilorken (satilarken) onlara dair asagidaki 6hdsliklor vo mohdudiyyatlor qoyula biler (madds 53.1):

— torpaq sahosi istifadaya verildikds onun icarays (vo ya subicaraye) verilmasinin qadagan edilmasi;

— torpaq sahasindo miioyyan edilmis qaydada razilagdirilmis layihslor iizra tikinti islorinin vo ya torpaq
sahasinin monimsonilmasinin miisyysn edilmis miiddstlords baslanmasi vo qurtalrmasi;

— tobiatqoruyucu toloblora amal edilmosi, torpaq sahosinde heyvanlar alominin qorunmasi, torpagin
miinbit qatinin, nadir bitkilarin, tabiat, geoloji, tarix-madaniyyat abidslarinin, arxeoloji obyektlarin saxlanmast;

— verilmig (satilmig) torpaq sahasindan ovguluq, baliqgiliq va ya cir meyvalarin toplanmasi maqsadlari
liclin miiayyan edilmis gaydada vo miiddstds istifadasins icazs verilmasi;

— vohsi heyvanlarin tobii moskunlagma miihitinin vo miqrasiya yollariin saxlanmasi;

— qanunvericiliys zidd olmayan diger 6hdaliklar vo mahdudiyyatlar.

Torpaq Macollosi votondaslarin vo hiiquqi soxslorin torpaga sahiblik, istifado vo soroncam iizro
foaliyyotino dovlot orqanlarinin ganuna zidd miidaxilesine yol vermir (maddo 84.2).

Soroncam hiiququna goldikdo iso miilkiyyot hiiququnda torpaq sahosino malik olan goxslor
ganunvericilikdo miioyyon olunmug gaydalara riayot etmoklo homin torpaga soroncam hiiququna malikdir.
Soroncam hiiququ “Torpaq islahati haqqinda” Azorbaycan Respublikasi Qanununun (16.V11.1996) 17-ci
maddasinds, Azorbaycan Respublikast Torpaq Macollesinin (04.V111.1999) 49-cu maddesinde vo digor
normativ-hiiquqi aktlarda tesbit olunmusdur. Qanunvericiliys gors, torpaq miilkiyyatcilorinin torpaga
sahiblik, torpag: tayinatina gors istifads etmok, icarays vermak, satmaq, bagislamaq, dayismak, girov
qoymaq, varasalik iizro vd irson vermak hiiquqlar1 vardir. Belolikls, torpaq sahssinin bir miilkiyyast
ndviinden digarina, torpaq sahasi tizerinds hiiquqlarin torpaq miinasibatlorinin istirak¢ilarinin birinden digorine
miilki va torpaq ganunvericiliyinda nazards tutulmus qaydada va xiisusiyyatlora uygun olaraq miigavilalorin va
digar aqdlarin baglanmasi yolu ils kegmasi — torpaq sahasinin dovriyyasi bas verir.

Qanunvericiliys gors, homginin, torpaq miilkiyyatcilorinin, istifadacilorinin vo ya icaracilorinin
hiiquglarimin  moahdudlasdirilmas1  torpaqdan istifadonin orazi planlasdirilmasi, torpaqlarin
zonalasdirilmasi, kiitlovi servitutlarin miisyyon olunmasi haqqinda miivafiq qaydada qobul edilmis
gararlara uygun olaraq miiayyan edilir.

Yuxarida deyilonlorden belo naticoya golmok olar ki, torpaq sahslarine sarancam hiiququna da torpaq
bazarinin foaliyyati ilo slagadar olan neqativ naticalorin minimuma endirilmasi magsadi ilo dovlat torafinden
homg¢inin, miioyyon mohdudiyystlor miioyyon olunur. Belo mohdudiyyotlorin obyektiv zoruriliyi vo torpaq
bazarinin dovlat tonzimlonmosinin miimkiin yol verilon hoddi sonraki bélmolordo xosusi olaraq arasdirilacagq.

Torpaga xiisusi miilkiyyot hiiququ problemini arasdirarkon, bu hiiququn hazirda vatondaglarin on miihiim
iqtisadi konstitusiya hiiquqlarindan biri oldugunu qeyd etmomok olmaz. Iqtisadi miinasibotdo soxsiyyatin
azadliginin togokkiil tapmasinda torpaq miilkiyystinin rolunu dofalorlo inglaba godarki hiiqugsiinaslar da
gostormislor. K.Pobedonos¢sev yazirdi: “Torpaga miilkiyyst hiiququ o vaxtdan bari insanin soxsi hiiquqglarmin
tomin olunmasi ilo qirilmaz suroatds baglidir. Torpaq miilkiyyati insana har hansi bagqa hiiquqlara nisboton daha
mohkom vo daha miistaqil hiiquqlar verir... Insan 6z soxsiyyatini torpaq godar heg na ilo bu gador six baglamur,

he¢ no ilo bu godor tosdiq etmir. Soxsiyyatin tarixi inkisafini izloyorkon biz goriiriik ki, bu inkisafla yanasi
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ardicil olaraq insanin torpaga tam vo miistosna sahib olmaq hiiquqlar1 da inkisaf edir. Bu sahiblik no qoder
miistaqildirss, votondag soxsiyyati ds bir o godor azad vo miistaqil ¢ixis edir vo oksina™.

Azorbaycan Respublikasimin 16 iyul 1996-c1 il tarixli “Torpaq islahatt hagqinda” Qanununda 6lkemizda
torpaq islahatinin kegirilmasinin osaslart miioyyen edilmisdir. Qanuna miivafiq olaraq torpaq islahati
kegirilmosinin maqgsadi iqtisadi azadliq va sosial adalat prinsiplori asasinda torpaq {izerinds keyfiyystco yeni
miilkiyyst miinasibatlori yaratmaq, bazar iqtisadiyyatin1 vo isgilizarliq tosebbiislinii inkisaf etdirmok, orzaq
tominati da daxil olmagla &lkenin iqtisadi miistaqilliyine nail olmaq vo noticads xalqin maddi rifahim
yiiksalmoak taskil edir. Torpaq islahatinin vazifalari, elocs ds respublika arazisindo dévlat torpaqlarinin miioyyan
edilmasi, torpaglarin baladiyys vo 06zal miilkiyysta verilmasi, torpaq sahibliyi, istifadasi vo icarasi lizra
miilkiyyatcilorin hiiquqlarina zomanat verilmosindon ibaratdir.

Qanuna goro, torpaq sahasi yalmz Azarbaycan Respublikasinin fiziki vo hiiquqi soxslorinin xiisusi
miilkiyyatina verilir. Xarici dovlotlorin fiziki vo hiiquqi soxslorino, eloco do Azorbaycan Respublikasinin
votondasi olmayan soxsloro torpaq sahosi yalniz istifado vo ya icars hiiququnda verilo bilor.

Islahat noticosindo dévlat miilkiyyatindo qalan torpaglar istisnasiz olaraq dovlat miilkiyyatini toskil
edir vo miivafiq qaydada istifadays va ya icarayos verilo bilar. Bu torpaglarin balodiyyo vo xiisusi miilkiyyato
verilmosine miistosna hallarda yol verilir.

Bolodiyyo miilkiyyatino verilon torpaqlara miivafiq inzibati orazi hiidudlarinda dovlat
miilkiyyatinda galan va xiisusi miilkiyyata verilon torpaqlari ¢ixmagqla yerds qalan torpaqlar aid edilir.

Xiisusi miilkiyyato asagidaki torpaglar verilir:

1) vatondaslarin qanuni istifadasindaki fordi yasays evlari;

2) hoyatyam sahalor; fordi, kooperativ vo kollektiv baglar;

3) dovlat baglan tasorriifatimin tabeliyindaki baglar altinda olan, elaca do kolxoz va sovxozlarin

ozallasdirilontorpagqlari.

Qanunun on mihiim xisusiyystlorinden biri do odur ki, votondaslarin qanuni istifadasinda va
icarasinds olan torpaqlar qanunvericiliya asasan qanuni istifadoys vo ya icarays gotiiriilmiis olciilorda
9vazsiz olaraq onlarm xiisusi miilkiyyatino verilir.

Gostarilon ganunla, elaco do sovxoz va kolxoz torpaqlarinin &zsllogdirilmosinin osaslari miioyyan
edilmisdir. «Torpaq islahatt hagqinda» Qanunda kolxoz vo sovxozlarin 6zsllosdirilon torpaqlarindan pay
almaq hiiququ olan soxslor (subyektlor) do miioyyon edilmisdir;

- sovxoz vd kolxozlarda daimi islayonlor;

- 1996-c1 il 2 avqusta gadar sovxoz va ya kolxozlarin arazisinds daimi yasayanlar;

- kolxoz va sovxozlardan taqaiids ¢ixaraq miivafiq rayonun (soharin) arazisinds yasayanlar, homin
drazidon harbi qulluga cagirilmis vo miivaqqati basqa yerds olmus soxslor;

- qanun (iivvayd minan giinadak sovxoz vo ya kolxozun adrazisindo yaradilmis va 6z faaliyyatini
toyinatina uygun hoyata Kkeciran 6zal tasarriifatciliq formalarmn tasiscilari, asas is yeri hamin miiassiso
olan soxslor.

Torpaq payt almaq hiiququna malik olan soxslora, sosial adalst prinsipine uygun olaraq, torpaq sahasi

0zollagdirilon torpaglarin sahssindon, keyfiyystindon vo torpaq payi almaq hiiququna malik olan goxslorin
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sayindan asili olaraq vahid normalar {izro verilir. Qanunun odaloti bir do bundadir ki, Azsrbaycan
Respublikasinin orazi biitdvliyii ugrunda ddyiislords halak olmus soxslorin ailoloring, miiharibs veteranlarina,
alillara, Cernobil qozasinin logvindas istirak etmis soxslors slave torpaq pay1 verilir.

Azorbaycan Respublikasi prezidentinin 19 dekabr 1997-ci il tarixli 659 Sayli «Ozallasdirilon dévlat
miiassisalori va obyektlari yerlosmis torpaq sahslorinin satilmas1 qaydalar1t haqqinda» formanina uygun
olaraq Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinoe torpaq saholorine normativ qiymetlorin miisyyan edilmasi
haqqinda asasnama hazirlamaq tapsirigi verilmisdir. Formanin yerina yetirilmasi tiglin Azarbaycan Respublikasi
Nazitlor Kabineti «Ozollasdirilon dévlat miiassia vo obyektlorinin yerlosdiyi torpaq sahalarinin normativ
giymatind dair 9sasnamanin tasdiq edilmasi haqqinda» 27 aprel 1998-ci il tarixli 93 Sayli gorar qobul
etmisdir.

Osasnamado Ozollosdirilon dovlet miiessiso vo obyektlorine aid olan iki kateqoriya torpaq sahslori
miloyyon edilmisdir:

1) tikintilor va infrastruktur altindaki torpaq saholori;

2) azad torpaq saholori.

Istor azad, istorso do tikililer va infrastruktur altindaki torpaqlarin normativ qiymatlorini miioyyon etmok
iiclin respublikanin goharlori va rayon markazlari zonalara boliiniir. Onlara miivafiq zonal omsallar totbiq edilir.
Tikililer vs infrastruktur altindaki torpaq sahslerinin normativ qiymatlari bu zonalardaki azad torpaq sahslarinin
normativ qiymatlarinin 50 %-i hocminds miisyyen edilir. Eyni zamanda ©sasnamads torpaq sahslori lizrs icars
miinasiboatlorinin qaydasi da miioyyanlosdirilmisdir. Ozallasdirilon miiossisa vo obyektlorin torpaq sahalorinin
dovlet miilkiyystinds olmasindan ¢ixis edarak, icars haqqi hamin sahslorin normativ qiymatinin 1/20 hacminds
miioyyan edilir.

Torpaq miinasibatlorinin obyekti 6zollogdirilon miiessiso va obyektlorin yerlosdiyi torpaq sahslori
olduqda, torpaq hiiququna dair ortaya ¢ixan problemlor yuxarida adi ¢okilon Formanla tosdiq edilmis
«Ozallogdirilon dovlet miiossisa vo obyektlorinin yerlosdiyi torpaq saholorinin satilmasi qaydalar1 hagqinda»
Osasnama ilo tonzimlanir.

Osasnamada torpaq sahslarinin satilma qaydalart va alqi-satqi subyektlari doqiq miioyyan edilmisdir. Beloa
ki, 6zallasdirilon dovlst miiassisa va obyektlorinin yerlagdiyi torpaq sahalari ilk névbada, texniki pasportlarda
gostorilmis sorhadlor hiidudunda 6zsllagdirilon miiassisalorin miilkiyyatgilorine satilmalidir, torpaq sahoslorinin
alqi-satq subyektlori iso Azorbaycan Respublikasinin hom fiziki, ham dos hiiquqi soxslori - dovlat miiassiso va
obyektlorinin 6zallogdirilmasi prosesinds yaradilmis sohmdar comiyyatlori - sohmlorin 75 %-don coxu
satildigdan sonra vo nizamnamae kapitalinda 25 %-dan ¢ox dovlat pay1 olmayan hiiquqi sexslar, elaco da biitiin
geyri-dovlot toskilatlari ola bilor.

Praktika gdostorir ki, bir ¢ox hallarda kond tosorriifati kommersiya togkilatlarinin torpaga tolobati
votondaslarin iimumi miilkiyystinde olan vo hazirda 6zsllesdirilmis torpaq sahslerindon ibarst olan avvallor
tosbit olunmus miqdarindan xeyli azdir. Lakin kond tesorriifatt kommersiya toskilatlar1 bazar iqtisadiyyati
soraitinds kond tesarriifat: istehsalinin golirli olmasi {i¢iin onlara lazim oldugu qoder torpaga malik olmalidirlar.
Halbuki, praktiki olaraq onlar biitlin bu torpaqlara gore haqq odemolidirlor. Bu giin torpaq paylarnin

miilkiyyatcilori asason, torpaq sahslorinin he¢ do biitiin miilkiyystgilori ilo miivafiq miigavilolor baglamayan
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kond tesorriifati kommersiya toskilatlarina 6z paylarini icaroys vermoys istiinliikk verirlor. Beloki, icars
miiqavilesinin baglanmasi — hor iki terofin iradesinin ifadssidir. Kond tesarriifatt kommersiya togkilatlar1 6z
kontragentlaring, onlara 6z miilkiyyst hiiququnun reallagmasi ti¢lin digor hammiilkiyyatgilora 6zallosdirilmis
torpaq massivi geraitini yaratmagin vacibliyini segmok hiiququndadir. Belo hallarda, torpaq sahslorinin diger
birgs miilkiyyatcilori, qanunvericiliyin onlara verdiyi hiiquqlara uygun olaraq, 6z istadiyi kimi serencam vers
bildiyi vo kond tesarriifat1 kommersiya toskilatlarinin birge miilkiyyatgilarle bagladigi miiqavils ilo hamin torpaq
saholarinin naturada ayrilmasi iizro miirokkab yerqurulusu islorinin aparilmasi zoruridir.

Qanunvericiliya gors, torpaq sahasi iizarinda birga hiiquqglar iki vo daha c¢ox soxsin miilkiyyatinda,
istifadoginde vo icarasindo torpaq sahasi olduqda, habelo miilkiyyatci, istifadagi vo icaragi arasinda
ganunvericiliklo miiayyan edilmis gaydada baglanan miigavilo asasinda onlara moxsus olan torpaq sahalarinin
birlagdirilmasi zamani yaranir.

Iki vo daha ¢ox soxsin miilkiyyotindo, istifadesinda va icaresindo olan torpaq sahosi hamin soxslorin birgs
miilkiyyat, birgos istifado vo ya birgo icara hiiququna moxsus ola bilor. Birgo miilkiyyatdo olan torpaq saholorino
sahiblik, onlardan istifado vo onlar barado soroncam verilmosi Azorbaycan Respublikasi Miilki Macallosinin
birgo miilkiyyst hiiququ haqqinda miiddoalarina uygun olaraq hoyata kegirilir (Azorbaycan Respublikasinin
Torpaq Macallasi, madds 52).

Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macsllasindo miilki ganunvericiliyin prinsiplari tesbit olunmusdur
(maddos 6):

— miilki hiiquq subyektlorinin barabarliyi;

— miilki hiiquq subyektlorinin irads sorbastliyi;

— miilki dovriyya istirak¢ilarinin amlak miistaqilliyi;

— miilkiyystin toxunulmazligi;

— milqavilaler azadl1gy;

— soxsi hayata kimsanin 6zbagina qarigmasinin yolverilmazliyi;

— miilki hiiquglarin maneasiz hayata kegirilmasine gorait yaradilmasi;

— pozulmus hiiquqlarin barpasinin tomin edilmasi;

—miilki hiiquglarin mahkomos miidafissi.

Qanunvericiliys gors miilki hiiquqlar vo voazifolor qanunvericilikde nazords tutulan osaslardan, habelos
yuxarida gostarilon prinsiplora gora miilki hiiquqlar ve vazifalar doguran harakatlordon amola golir. Bu asaslar
iso agagidakilardir:

— ganunvericilikdo nozordo tutulmus miiqavilolor vo basqa oqdlor, habelo ganunvericilikdo nozordo
tutulmasa da, ona zidd olmayan miiqavilslor vo bagqa aqdlor;

— dovlet organlarinin va yerli 6ziliniiidars organlarinin qanunvericilikdo miilki hiiquqglarin vo vozifslorin
omolo galmasi asasi kimi nazards tutulmus aktlari;

— miilki hiiquqlar va vazifslor miisyyenlosdirilon mohkoms aktlart;

— qanunvericiliyin yol verdiyi asaslar {izro amlak slds edilmasi;

— elm, adobiyyat, incasonat asarlorinin, ixtiralarin va aqli faaliyyatin digar naticalsrinin yaradilmast;

— basqa soxs9 zarar vurulmast;
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— asassiz varlanma;

— fiziki vo hiiquqi soxslarin digar horakatlori;

— qanunvericiliyin miilki hiiquq naticslarinin bas vermasi ilo bagladigi hadiss (MM, madds 14).

Miilki ganunvericiliyin asas prinsiplerindon biri kimi miilki hiiquqlarin maneassiz hayata kecirilmasino
sorait yaridilmalidir. Bu baximdan 6z torpaq sahasinden ¢ixis1 olmayan miilkiyyst¢iys homin sahadon somarali
istifado etmok {i¢lin gorait yaradilmalidir. Miilkiyystcinin 6z torpaq sahasinden ictimai yola, qaz, elektrik va su
tachizati xotlorine kecidi yoxdursa, bu ke¢idin hansi qonsunun sahssindon verilmasinin xiisusi qaydalar
osasinda ona kecgid verilmalidir. Bu zaman toraflorin menafeyi nozors alinmali, sahasindon zoruri yol va
birlogdirici xotlor kegacok qonsuya miivafiq kompensasiya Odonilmolidir. Onun miqdari vo 0denilmasi
qaydalarini toraflar 6zlori razilagmalidirlar.

Azarbaycan Respublikasmin Miilki Macsllasine gore dasinmaz amlak kimi torpaq miilkiyyat hiiququnun
obyekti olub, onun orazi sorhadlori daginmaz omlakin dévlot reyestrinin ixtiyarl soxsinin miilkiyyot¢iyo verdiyi
sonodlor osasinda toyin edilir. Bu zaman torpaq sahosino miilkiyyot hiiququ, qanunla ayr1 gayda
miloyyonlosdirilmoyibso, homin sahonin sorhodlori daxilinde yerlogon torpaq qatina vo gapali sututarlara,
mesoaloro vo bitkilora do samil edilir (madds 238).

Miilki gqanunvericiliys gors, torpaq sahasinin miilkiyyastgisi, ager qanunla ayr1 qayda nazerds tutulmayibsa
va digor soxslorin hiiquqglarini pozmursa, hamin sahonin iistiindo vo altinda olan har seyden istifads eds bilar.
Lakin, yadda saxlamaq lazimdir ki, yerin toki vo faydali qazintilar Azarbaycan Rsepublikasinin miilkiyyastidir.
Odur ki, qanunverici yerin altindan istifade dedikdos, torpagin ssthindon 5 metra qodor derinlikde vo {imumi
istifadads olan faydali gazintilar1 (qum, ¢inqil va s.) nazords tutur.

Qanunvericiliiya gors, sarancam hiiququ — amlakin (3syamin) hiiquqi miigoddaratini tayin etmayin
hiiquqi cohatdon tomin edilmis imkanidir. ©mlakin hiiquqi miigadderatini toyin etmok {igiin miilkiyyatci
homin omlak barssinds hiiquqi herokot etmolidir. Belo ki, miilkiyyat¢i 6z omlakinin satilmasi baresinde
saroncam verorkon onu alqi-satqr miiqavilosine osasen Ozgoninkilasdirir, icarays verarkon ise miilkiyyat
hiiququnu 6ziinds saxlamagla onu basqasinin istifadasine verir va s. Beloalikls, miilkiyyat¢i 6z sorancami ila
omlakin hiiquqi vaziyyastini doyisgdirir vo miivafiq olaraq onun miilkiyyatgisi va istifadagisi olur.

Torpaq sahasinin miilkiyyatcilori olan fiziki vo hiiquqi soxsler, dovlat va baladiyyslor 6z miilkiyyatinda
olan torpaq saholarinden bir miilkiyyatci kimi istifads edirlor. Bu miilkiyyatgilor 6z miilkiyyatinds olan torpaq
sahalari barasinds sorancam vermoak hiiquglarina asasan onu basqa soxslarin istifadasine, o ciimladon icarasina
vera bilorlor. Beloliklo, miilkiyyateilorin torpaq saholorini icarayo gotiiran fiziki soxslor homin torpaq sahasindon
istifado hiiququ oldo edirlor. Torpaq sahosindon istifado hiiququ bir gayda olaraq onun icaroys verilmosi
haqqinda miilkiyyot¢i ilo icaragi arasinda baglanan icaro miiqavilosi osasinda yaranir. Xiisusi miilkiyyatdo olan
torpaq sahasi miilkiyyatcisinin 6zii torafindon, dovlst vo baladiyys miilkiyyatinds olan torpaq sahasi iso torpaq
sahasini istifadoys vermoys vokil edilmis soxs torafindon dovlst vo ya yerli Oziiniiidars orqaninin gerarina
osason ganunda miisyyan edilmis qaydada istifadoys verilir.

Qanunvericiliya goro, istifade hiiququ omlakin (ssyanin) faydali tobii xassolorini hasil etmoyin, habela
ondan fayda gétiirmoyin hiiquqi cohotdon tomin edilmis imkamidir. Istifadodon fayda golir, artim, bohar, téromo

soklinds vo bagqa formalarda ola bilar.
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Miilki qanunvericiliys goro, torpaq sahasinin miilkiyyst¢isi 6z sahssindo basqa soxslorin tikinti
aparmasina icazs vers bilor ki, bu halda soxs basqasina monsub olan torpaq sahssinde daginmaz omlakin
tikilinin miilkiyyatgisi olur. Bu sababdan ds o, torpaq sahasinin tikili yerlogdiyi hissasinden istifads hiiququ slds
edir (MM, maddas 240).

Qanunvericiliys goro, sahiblik hiiququ amlaka (osyaya) faktiki sahibliyi hoyata kecirmoyin hiiquqi
cohotdon tomin edilmis imkanidir. Miilkiyyst¢inin omlaka real malik olmasi ve omlak {izorinds digor
salahiyyatlori onun amlaka sahib olmasindan asilidir. Bels ki, he¢ bir soxs sahib olmadigi amlakdan 6z istadiyi
kimi na istifado eds, no do onun barasinds sorancam vera bilor. Odur ki, sahiblik salahiyyoti miilkiyyaot
hiiququnun ilkin sarti hesab olunur.

Har bir amlak kimi torpaq sahasinin do bagqasinin istifadasine verilmosi onun eyni zamanda sahibliyino
do verilmasini ehtimal edir. Beloa ki, soxs sahibliyinds olmayan amlakdan istifade eda bilmaz. Belalikla torpaq
miilkiyyatcisi 6z torpaq sahasini bagqasinin istifadoesine verarkon onu hom do sahibliya verarok, 6ziindo homin
saho barasindo soroncam vermok hiiququnu saxlayir. Goriindiiyli kimi istifadoginin torpaq sahasi ilo bagl
hiiquglar1 miilkiyyet¢inin hiiquglar1 ilo miiqayisade xeyli mohduddur. Ona géro do qanunvericilikdo homin
mohdudiyyatlor nozordo tutulmusdur. Hor seydon ovval, istifadogi 6z miilkiyyotindo olmayan torpaq sahosino
sahiblik va ondan istifads hiiquqlarin1 qanunda vo ya miilkiyyat¢i ilo miiqavilode miioyyanlasdirilmis sortlor vo
hadlor daxilinds hayata kecirmolidir. Diger torafden, na godar ki, istifadoginin istifadesinds olan torpaq sahasi
barssinde sorancam vermok hiiququ miilkiyyotcide saxlanilir, istifado¢i homin sahonin hiiquqi rejimini
doyismayo, o climloden onu iigiincii soxsin icarasine vo ya ovazsiz istifadesine vermok sslahiyyatine malik
deyildir. Bela aqdler yalniz miilkiyyst¢inin razilig1 ilo hoyata kegirilo bilar.

Bagqa soxsin torpaq sahosinde digor soxse mensub dasimmaz amlak MM-in 240-c1 maddssinds nazards
tutulmus qaydada, torpaq miilkiyyatcisinin icazasi ilo torpagin onun istifadesine verilmis hissesinds binalar va
qurgular ucaltdigda vo ya belo binalar1 vo qurgulart qanuni yolla &zlinlinkiilogdirdikde m&vcud olur. Bels
dasinmaz oamlakin miilkiyyat¢isi 6zgo torpagimin homin omlakin yerlogdiyi hissasindon istifade hiiququ slds
edir. Ozgo torpaq sahasinds yerloson dasinmaz amlakin miilkiyyatgisi onu 6zgoninkilosdirarsa, mosalon, satarsa,
bagislayarsa va s. daginmaz amlaka miilkiyyat hiiququ ilo yanasi, onun yerlagdiyi torpaq hissasindan istifads
hiiququ da onu alda edoans kegir. Bu hiiquglar dasinmaz amlaki alds edons hamin amlaka avvalki miilkiyyst¢inin
hiiquglar1 hacminds kegir. Elaca do torpaq sahasine miilkiyyat hiiququnun basqa saxso kegmasi hamin torpaqda
yerlogan dasinmaz omlakin miilkiyyatcisinin bu amlakin yerlasdiyi torpaq hissasinden istifade hiiququnun
xitamina vo doyisdirilmosino sobob olmur.

Hor iki halda hiiquq miinasibatlori davam edir, lakin bu miinasibeotlorin istirak¢ilar1 doyisir. Birinci halda
torpaq miilkiyyatcisi, ikinci halda homin sahado, yerlogsmis daginmaz omlakin miilkiyyotcisi yeni torofdaglarla
hiiquqi miinasibotlora girmis olurlar. Ozgo torpaq sahosinda yerloson binalarin, qurgularin miilkiyyatgisi 6z
omlak1 barasinds seroncam vermak sslahiyystindon istifado ederok onlar1 bir qayda olaraq ugura bilar. Lakin
torpaq sahasindon istifade miiqavilesinds basqa qayda nazards tutula bilar.

Torpaq sahasindon istifads hiiququna xitam verilorkon miiqavilods ayri qayda nozords tutulmayibsa,
istifadoginin homin sahads tikdiyi binalara, qurgulara vo basqa dasinmaz omlaka miilkiyyat hiiququ torpaq

sahasinin miilkiyyateisine kegir.
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Torpaq sahasinin miilkiyyasteisi 6z torpaq sahasinds olan vo ona mansub olan binalari, qurgular1 satmag,
bagislamaq vo qanunla icazs verilon diger lisullarla 6zgoninkilogsdirmak hiiququna malikdir. Binalar vo qurgular
0zgoninkilagdirilorken onlarin yerlasdiyi vo onlardan istifade etmak iigiin zaruri olan torpaq hissalorinin hiiquqi
voziyyati do miisyyanlasdirilmalidir. Bu zaman miigavilads onlarin yerlosdiyi vo istifadslari {igiin zoruri olan
torpaq hissasinin hansi osaslar {izra olds edono kegmasi miioyyan edilir. Miiqavilods bu olmadig1 halda torpaq
sahasinin 6zgoninkilosdirilon binalar vo ya qurgular yerlosdiyi vo onlardan istifads {igiin zaruri olan hissasine
miilkiyyat hiiququ slds edons kegir.

Iki miixtolif torpaq sahosinin miilkiyyotcisi 6z torpaq sahalorinin hiidudlarmi miioyyan edon morzi, bu
saholorin arasindan bar1 va digor qurgu soklinds, 6z xorclori hesabina ¢oks bilor. Bu zaman hor iki torpaq
sahasinin miilkiyyat¢isi va marzdan istifads etmakla barabar hiiquqlara malikdirlor. Moarzdon istifade qonsuya
maneagilik toratmamalidir. Marzin ugurulmasina vo doyisdirilmasine onun saxlanilmasinda maraqla olan torafin
razilig1 olmadan yol verilmir.

Morz ¢okilisi torpaq saholori arasinda doqiq sorhaddi miioyyon etmok mogsodini dagiyir. Qonsu
torpaglarin doqgiq sorhaddini miioyyon etmok miimkiin olmadiqda, morz qonsularin faktiki istifado etdiklori
saholor nozare alinmagla ¢okilir.

Qanunvericiliys gors, qonsu torpaq sahslorinin miilkiyystgilorinin iizerine qanunda nazords tutulmus
hiiquq ve vazifalorden olavs bir-birina qarsiliglt hérmst baslomak kimi, oxlaq normasini ehtiva edon miiddea
formasinda vo qanunda nazords tutuldugu iiglin mocburi xarakter dasiyan vozifo qoyulmusdur. Deklarativ
(bayanetma) xarakterli bu miiddeanin gerc¢oklosdirilmasi {igiin qanunda bir sira konkret davramis qaydalari
miioyyon edilmisdir. Onca iki torafli tosirlorin téroyacayi hor bir torpaq sahasi xiisusi hiiquqi rejimi olan saho
elan edilmisdir. Masalan, iki qonsunun torpaq sahslorinin bir hissasini shats etmokls onlarin sorhaddindan kegon
axar cayin vadisi bu qonsulardan hoar biri {i¢iin digerinin sahasi hesab olunur. Odur ki, homin ¢ayla bagli her
hans1 bir harakot her iki qonsunun qarsiligh raziliglar1 asasinda hayata kegirilmolidir. Har iki qonsunun torpaq
sahasindon kecon cayimn tobii aximimi qonsunun ziyanina doyisdirmok olmaz. Oks toqdirde 6z hoyatini va
tosarriifatini suyun tobii aximina uygun qurmus qonsu torpaq miilkiyyatcisinin hiiquqlar1 kobud sokilds
pozulmus olar.

Qanunvericilikde hamginin suyun aximi istiqgamatina gore yuxarida vo asagida yerloson torpaq sahalorina
suyun axidilmasi qaydalari da nozerds tutulmusdur. Cox zaman suyun axidilmasi yuxari torpaq sahasinin
miilkiyyetcisi torafindon hoyata kegirildiyindon asagi torpaq sahssinin miilkiyyeatcisinin monafeyi nazors
alimmalidir. Asagi torpaq sahosino do yuxari torpaq sahosino zoruri olan hacmdo su verils bilor. Bu zaman asagi
torpaq sahosinin miilkiyyatcisi tobii yolla aldig1 suyu he¢ bir kompensasiya 6domaden ala bilor. Umumiyyatlo,
basga torpaq saholorino ziyan vurmaga, o ciimlodon onlarda suyun miqdarini azaltmaga vo ya keyfiyyetini
pislosdirmaya sobab ola bilocok hor hansi horokot qadagandir.

Qanunvericilikde, homginin, «Qonsu tasirind dozmak vazifosi» adlanan 171-ci maddads - torpaq
sahasinin miilkiyyastgisinin 6z sahasinden istifado etmokds ona manegilik yaranmirsa v ya hiiququ shamiyyatsiz
dearacads pozulursa, qonsu sahadon gazin, buxarin, qoxunun, hisin, tiistiiniin, sas-kiiyin, istiliyin, titrayislorin vo

ya digor oxsar amillorin 6z sahosino tosirini qadagan eds bilmez anlayisinda, miimkiinliik haddinds olan
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tosirlora qonsunun dézmoli oldugu gosterilir. Lakin bels tosir adi istifadeden va iqtisadi cohatdon yol verilon
hadlori asarsa, hamin tasira maruz qalan qonsu pul soklinds kompensasiya tolob eds bilar.

Qonsu torpaq sahslorinin miilkiyyetcilori ganunvericilikde miioyysn olunmus qaydalara riayst etmokls 6z
saholorinds tikinti vo qazinti islori apara bilorlor. Lakin bu iglor goriilorkon qonsu torpaq sahssinin
miilkiyyastcisinin hiiquglar1 pozulmamali ve manafelori gézlonilmalidir.

Qonsu torpaq sahasinin miilkiyystcisi, 6z miilkiyyst hiiququnu yolverilmoz sokilds poza bilocok
qurgularin tikilmasini vo ya istismarini qadagan eds bilor. Belo qadagalara o zaman yol verilir ki, hiiququ
pozulan miilkiyyat¢i pozuntu agkar edilmoazdon qabaq ve ya askar edilon kimi bu islerin aparilmasina qarsi 6z
etirazini bildirsin va bels bildiris olmazsa, onun hiiququnun qarazsiz pozulmasina dézmalidir.

Bagqa dasinmaz omlaka (torpaq sahassino, onun hava mokanina) kegon ciximtilart olan binalar vo
qurgularin digor dasmmaz omlakin miilkiyystcisinin hiiquglarina toxundugda, bu binalar va qurgular
yerlosdiklori torpaq sahoasinin miilkiyyat¢isino monsubdursa, homin torpaq sahosinin torkib hissosi hesab olunur.
Moveud cixintili binalarla bagli hiiququ pozulmus soxs iist tikili soklinde olan ¢ixintiya garsi etirazini bildirs
bilor, yaxud bununla barisaraq aglabatan kompensasiya 6donilmosini tolob edo bilor. He¢ bir zorurotdon
dogmayan osassiz ¢ixint1 qonsunun hiiququnu shomiyyatli doracods pozarsa, onun sokiilmosi mosolosi qaldirila
bilar.

Qonsu torpaq sahslorini bir-birindon ayiran hasar boyu okilmis agaclarin qonsunun sahasine ¢ixitili
budagqlar1 vo uzanan koklori oldugda ve bu hal qongunun miilkiyyatins ziyan vurarsa miilki ganunvericiliys gors
bu hal aradan qaldirilmalidir. ©gar bu tesirs moruz qalmig qonsunun tolobi yerins yetirilmazss, o zaman homin
soxs budaqlar1 vo koklori he¢ koslo razilasdirmadan koso bilor vo kasilmis hissolori agacin miilkiyyatgisine
qaytarmaga borclu deyildir. Eyni zamanda, qonsu torpaq sahasinae kecon ¢ixintili budaqlara icaze veran torpaq
miilkiyyastcisi hamin budaqlarda yetison meyvalars hiiquq slds eds biler. Qonsu torpaq sahasins diigon meyvalor
do homin sahanin miilkiyyst¢isine monsubdur. Bu gostariglor meso torpaq saholorine samil edilmir. Belo ki,
mesa torpaq saholorinds yetison meyvolor qanunvericiliys gors y1gilmast hamiya milyassor olan amlak kimi onu
y1gan $oxsd mansubdur.

Ogyanin torkibina daxil olaraq imumi toyinat iizro istifade edilon dagilmadan, zadslonmadon vo ya
doyisdirilmadan ondan ayrila bilmayan asya onun tarkib hissasidir. Bu baximdan dasiar asyanin torpaq sahasila
yuxaridaki terzds bagliliq deracads onu hamin sahanin terkib hissasina ¢evirir. Ogyanin torkib hissasinin hiiquqi
vaziyyatini miiayyon edon MM-nin 135-ci maddssine osason torpaq sahosinin miilkiyyastgisi onun torkib
hissasino do miilkiyyat hiiququ olds edir. Belo ki, bag sahasini suvarmagq ii¢lin quyudan su ¢gokmok mogsadi ilo
qurasdirilmis dasinar amlak olan su nasosu eyni zamanda, bagin yerlosdiyi torpaq sahasinin torkib hissosino
cevrilir. Odur ki, su nasosu homin bagin yerlosdiyi torpaq sahasinin miilkiyyat¢isinin miilkiyyotine daxildir.

Qiivvads olan torpaq qanunvericiliyino asason torpaq saholori moaqsadli toyinatlar {izro istifado edilirlor.
Bu mogsadls torpaglar AR-nin Torpaq Macsllssinds nazards tutulmus qaydada orazinin inkisaf planina asasen
miixtolif toyinathh vo hiiquqi rejimli torpaq saholorine bdliiniirlor ki, buna ganunvericilikdo torpagin
zonalasdirilmasi deyilir. Belo torpaq sahslori arasinda fordi moenzil, bag evlori, garaj, habelo sahibkarliq

foaliyyati {ligiin zaruri olan tikililorin ingas1 ii¢lin do torpaq sahslori nezerds tutulmusdur. Yerli icra hakimiyyati
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orqanlar1 terofinden miioyyan edilon bu sahslorindon konarda bels tikinti islori aparmaq qadagandir va bels
tikililor 6zbasina tikinti sayilirlar.

Miilki Macollays gore (madds 240), torpaq sahasinin miilkiyyatgisi sohorsalma vo tikinti normalarint vo
qaydalarmi, habels torpaq sahaesinin toyinati ilo bagli toloblori gézlomek sorti ilo 6z sahssinds binalar1 va
qurgular ucalda bilar. Bels tikintilorin insasi {i¢lin miisyyon edilmis qaydada icazo almaqla, miilkiyyotci 6z
miilkiyystinds olan torpaq sahesinds ucaltdigi binaya, qurguya va diger dasinmaz omlaka miilkiyyst hiiququ
aldo edir. Lakin bu gaydalarin pozulmasi ils insa edilmis tikililor 6zbasina tikili sayilir va bu tikintini aparmig
saxs ona miilkiyyat hiiququ slds etmir.

Ozbasma tikinti soxsin 6z miilkiyyotinda olan torpaq sahoesinda insa edildiyi halda, maohkomo miioyyon
sartlar daxilinds bels tikintiys miilkiyyat hiiququnu taniya bilor. Bu zaman ilk 6nce 6zbasina tikinti zamani yol
verilmig qanun pozuntularinin, masalon, yasayis mantagasinin bas planinin, saharsalinma va tikinti qaydalarmin
pozulmasi doracasi qiymetlondirilmoli vo ona yol verilmosinin miimkiinliiyii mohokomo torofindon hoall
edilmolidir. Bundan basga belo tikintinin saxlanmasi digor soxslorin hiiquq vo monafelorini pozursa, onlarin
hoyatina va saglamligina tohliiko yaradirsa ona miilkiyyat hiiququ tanina bilmoz.

§ 5. Torpaga dovlat va baladiyys miilkiyyati hiiququ

Azorbaycan Respublikasinda miilkiyyst miinasibatlorinin transformasiyasi tokco xiisusi miilkiyyat
hiiququnun tosbit olunmasi ilo olagodar deyildir. Torpaq miilkiyystino miinasibotdo digor doyisikliklor
subyektlora goro dovlot miilkiyyatinin strukturlagmasi ilo sortlonmisdir vo dévlot vo xiisusi miilkiyyotlo yanasi,
homginin, miivafiq subyektlora gors strukturlagan balodiyys miilkiyyatinin aparilmasi ilo sortlonmisdir.

Torpaga hom ddvlot, hom do bolodiyyo miilkiyyati ilo olagodar olan masolalorin bu bélmods aragdirilmasi
onunla toyin olunur ki, onlarin todgigat1 zaman1 analoji problemlor ortaya ¢ixir:

- dovlatin va baladiyyslerin adindan miilkiyyst hiiququnu hayata kegiron subyektlorin tayin olunmast;

- miivafiq subyektlora goro miilkiyyst obyektlorinin sarhadlors ayrilmast;

- dovlat va baladiyys miilkiyyati hiiququnun mahiyyatinin xiisusiyyatlorinin agilmasi.

Qanunvericiliys gors miilkiyyst hiiququ — subyektin ona mansub omlaka (esyaya) 6z istadiyi kimi sahib
olmag, ondan istifads etmok vo ona dair saroncam vermok {izra dovlst torafindon taninan va qorunan hiiququdur.

Torifdon goriindilyli kimi bura tam, miistasna miilkiyyat hiiququna sahiblik, istifads va serencam vermok
kimi 3 hiiquqi cohatdon tomin edilmis imkanlar daxildir:

1) sahiblik hiiququ — omlaka (esyaya sahibliyin) hoyata kegirilmosina hiiquqgi cshstdon tomin edilmis
imkanidir;

2) istifads hiiququ — omlakdan (esyadan) onun faydali tobii xassolorinin hasil etmayin, habelo ondan
fayda gotiirmayin hiiquqi cohatdon tomin edilmis imkanidir;

3) sarancam vermdk hiiququ — amlakin (agyanin) hiiquqi miigaddaratini toyin etmayin hiiquqi cohatdon
tomin edilmis imkanidir.

Biitiin novlordon olan dasmar vo dasinmaz omlaka miilkiyyst hiiququnun subyektlori hiiquqi vo fiziki

soxslor, baladiyyalor vo Azarbaycan ddvleti ola bilor.
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Miilki qanunvericiliys gors, Azorbaycan Respublikasina miilkiyyat hiiquqi ilo mensub olan amlak dévlat
miilkiyyetidir. Fiziki, hiiquqi sexslorin va ya boladiyyslerin miilkiyystindo olmayan torpaq ve diger tobii
ehtiyatlar dovlst miilkiyyati olub, dévlato mansubdur.

Qanunvericiliys gore, torpaq iizarinda baladiyyos miilkiyysti «Torpaq islahati haqqinda» Azerbaycan
Respublikas1 Qanununa uygun olaraq baladiyya miilkiyyatina ayrilan torpaqlari, habelo gqanunvericiliklo
miloyyon edilmis qaydada basqa torpaq miilkiyyotcilorindon baladiyyalora kegon torpaqgldar hesabina
yaranir. Bu torpaqlara asagidakilar aiddir:

1) Umumi istifadoda olan torpaglara soharlorin, goasabolorin va kond yasayis montaqalorinin —
kiicalorinin, meydancalarinin, yerli ohomiyyotli va tosorriifatdaxili yollarin, parklarin, mesa-parklarin,
sututarlarin, stadionlarin, idman meydancalarimin altindaki torpaqlar;

2) tarlagoruyucu mesd zolaglarimin, yerli ohomiyyatli su tasarriifati obyektlorinin, hidrotexniki
qurgularin, iimumi istifadads olan digar yerli shomiyyatli obyekt va qurgularin yerlasdiyi torpaqlar;

3) ohalinin mal-qarasi iiciin istifads olunan oriis sahslarinin torpaqlari.

Hiiquqi veo fiziki soxslorin istifadosindo olan torpaqglara onlarin ganuni istifadesindo vo icarasindo olan
boaladiyya torpaglari daxildir. Bolodiyyo ehtiyat fondu torpaqlar1 asagidakilardir:

— yasayls mantagolorinin perspektiv inkisafi tiglin calb olunan torpaqlar;

— hiiquqi ve fiziki soxslorin istifads va icazs hiiququna xitam verilon baladiyys torpaqlart;

— ehtiyat moqgsadlori dastyan digor baladiyys torpaqlari (Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallssi,

maddos 47).

Qanunda nazards tutulmus hallar istisna olmaqla, maqsadli toyinatina va hiiquqi rejimina gora baladiyya
torpaqlarmin torkibins biitiin kateqoriyalardan olan torpaqlar daxil edils biler («Baladiyys torpaqlarimin idars
edilmesi haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanunu, madds 2). Miilki ganunvericiliys uygun olaraq
baladiyyslora miilkiyyst hiiquqi ilo mansub olan biitiin omlak ndvleri onlarin miilkiyystidir. Daginmaz amlak
olan torpaq da bu baximdan istisna deyildir.

Qanunvericiliya gora, dovlot miilkiyyatinda olan torpaqlara asagidakilar daxildir:

— dovlat hakimiyyot orqanlarinin yerlosdiyi torpaqlar;

— dovlot obyektlorinin — dag-modon sanayesinin, tasdiq edilmis faydali qazint1 yataqlariin, vahid
energetika sisteminin, magistral boru komarlarinin, naqliyyat, rabito vo miidafio obyektlorinin, dovlat
sarhad zolaglarinin, mithiim meliorasiya va su tasarriifati obyektlarinin yerlosdiyi torpaqlar;

— yay va qis otlaglarinin, mal-qara diisorgslorinin vo ki¢ yollarinin torpaqlari;

— mes?d fondu torpaqlari (dovlot kond tasarriifati miiassisalorinin mesalari do daxil olmagqla);

— Xozar donizinin (goliiniin) Azarbaycan Respublikasina monsub olan bdlmasinin su fondu
torpaqlari;

— tobiati miihafizs, tobii-qoruq, saglamlasdirma, istirahat (rekreasiya), tarixi-madoniyyoat tayinath
torpaqlar, habels iizorindo tasorriifat foaliyysti qadagan edilmis gqanunla qorunan digar arazilorin
torpaqlari;

— X9azar danizinin (goliiniin) Azorbaycan Respublikasina mansub olan b6lmasinin sahilboyu 80-130

metrlik zolaginin altinda olan torpagqlar;
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— dovlet elmi-todqiqat vo tadris miiassisalorinin, onlarin tacriibs bazalarimin, masin-sinaq
stansiyalarimin, dovlat sort-sinaq xidmatinin, toxumculuq vo damazhq tasarriifatlarinin torpaqlari;

— dovlat miiassisa, idara va taskilatlarmin daimi istifadasindo olan va ya dévlet obyektlorinin
tikintisi layihalasdirilmis torpaqlar;

— dovlat ehtiyat fondu torpaqlari (Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasi, madds 46.1).

Torpaga dovlat miilkiyyasti hiiququnun obyektlarini iki qrupa ayirmaq olar:

1) 6zallasdirilan, yani fiziki va hiiquqi soxslorin miilkiyyastina verils bilan torpaq sahalari;

2) 6zallagdirilmayan, yani dovlatin miilkiyyatinds saxlanilan torpaq sahalari.

Belo amlaklar praktiki olaraq biitiin dovlstlorde mdvcuddur ve miistasna olaraq xalqin menafeyi vo ya
dovlatin xiisusi ehtiyaclarina xidmat ii¢lin istifads olunur. O, miilkiyyat hiiququnun adi rejimindan forqli olan
xiisusi hiiquqi rejimdo faaliyyat gostorir vo xalqmn sarvati hesab olunur vo ya dovlatin miistesna miilkiyyati
adlanan, dovlot miilkiyyati hiiququnun obyektlorinin ayrica névmiixtolifliyi qismindo aragdirilir.

Odobiyyatda basga nozor noqtosi do mdvcuddur ki, ona goro dovlet miilki hiiquq miinasibatlorinin
subyekti kimi ictimai sorvotin miilkiyyatgisi ola bilmoz. Ictimai sorvoto miinasibotde dévlotin oynadigi rol daha
miirokkab, coxtorofli, dialektikdir. Ona goro ki, dovlot ictimai sarvoto miinasibatdo har seydon avval hakimiyyat
orqant kimi, vatondag comiyystinin biitlin menafelorinin tomsilgisi kimi onun adindan sslahiyyatli olaraq
tosarriifat vo digor mogsadlar iiclin comiyyst iizvlerine moxsus olan ictimai sorvetin somorali istifadesi vo
qaydaya salinmasimi toskil etmok, onun miihafizasini tomin etmoak vazifasini yerins yetirir. Dovlstin comiyyat
qarsisindaki 6hdsliyi ictimai sorvets miinasibatdo onun hiiquq subyektliyinin tobistini anlamagin agaridir.
Dovlst ictimai sorvat obyektlorini idars edon vo ona serancam veran zaman 0z horakatini ictimai maraqlara tabe
etmaya, bu onun 6z maraqlarina uygun galmass va hatta zidd olsa bels, borcludur.

Miilkiyyat hilququndan irali galan biitiin hiiquq salahiyyatlorindon, dévlat 6z orqanlarinin soxsindo
siibhasiz ki, ikisino malikdir:

- sahiblik hiiququna, yani, ciddi tayin olunmus sarhadlords miivafiq torpaq sahoslorina faktiki malik
olmaq;

- soroncam hiiququna, yani miivafiq torpaq sahslorinin hiiquqi taleyini toyin etmok hiiququna:
ganunda miidyyon olunmus hiiquqlarda onlarmn votondaslara vo hiiquqi soxsloro verilmasi, hamgcinin
onlarin digor subyektlorin (votondaslarin, hiiquqi soxslorin, dovlatin vo boladiyyalorin) miilkiyyatina
verilmasi (vo ya satilmasi).

Adaton, omlakin tesarriifat istismari hiiququ kimi anlagilan istifado hiiququna goldikds iso dovlot praktiki
olaraq homiso bu solahiyyetlori digor soxslora verir. Belo bir voziyyot torpaq {lizoerinde yalniz dévlot miilkiyyati
moveud oldugu soraitdo do var idi. Lakin o vaxtlar adobiyyatda torpaq istifadogilorinin torpaqdan istifado
prosesindo alman differensial torpaq rentasinin bir hissasinin biidcoyo alinmasi yolu ilo torpagdan istifado
hiiququnun hoyata kegirilmaesi ideyas1 hokm siiriirdii. Bu giin bels rentanin gotiiriilmasi miisyyen 6l¢iide tokco
miilkiyyetci dovlstin yox, har hansi dovlatin gotiirdilyli torpaq vergisi vasitasi ilo ifade olunur. Dovlst torpaq
sahasinin miilkiyyastgisi kimi, agar bu torpaqlar miilkiyyat hiiququnda ona moxsusdursa, yalniz onlarin icarays
verilmosine gors icaro haqqi almaq hiiququna malikdir. Bu 6donis montige gore miivafiq biidcoys daxil

olmalidir (dovlst miilkiyyati hiiququnun subyektlorinden asili olaraq).
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Siibhasiz ki, miilkiyyst¢inin hiiquglarint hayata keciron, dovlst hakimiyyati orqanlar1 6zlori do miivafiq
torpaq sahslorindon istifads eds bilarlor. Lakin bu halda onlar miilkiyyst¢inin adindan ¢ixis etmirlor. Miioyyon
hiiquqda torpaq sahasi verilmis hiiquqi soxs kimi istirak edirlor. Qeyd olunanlar eynils baladiyys miilkiyyatine
do aiddir.

Dovlat va baladiyys miilkiyysti hilququnun mahiyysti hagqinda masalo do maraqlidir. Bels ki, ayri-ayr
hiiquq salahiyystinin realiza olanmast spesifikliyinin necaliyi, miilkiyyst hiiququnun terkibine daxi olan miilki-
hiiquqi solahiyyatlarinin biitlin macmusuna torpaga dovlat vo baladiyys miilkiyyati subyektlorinin malik olub-
olmamasi, dovlat vo boladiyys miilkiyyotino bu hiiquqlarin mahiyyatinin miilki-hiiquqi anlagilmasii hansi
daracaya qadar ekstrapolyasiya etmak olar.

Miilki ganunvericiliya gors, miilkiyyat¢i ona maxsus olan amlakin mahiyyastindon irali golon agirligi,
ganunvericilikdo vo ya miiqavilodo bagsga hal nazords tutulmayibsa, 6z iizorindo dasiyir. Bunun torpaga
totbiginin ifadosi kimi torpaq miilkiyyoteilori, istifadogilori vo icaragilori Torpaq Macallosinin miivafiq
maddolorine gors asagidakilar1 hoyata kegirirlor:

— torpaq miilkiyyatgilorinin hiiquqlar1 torpagdan miistoqil, tosorriifatgiliq osasinda istifado etmok;

— 0z torpaq sahoasindo olan meso Ortiiyiindon, genis yayilmis faydali gazintilardan vo su ehtiyatlarindan
tosarriifat ehtiyaclar tiglin miivafiq qanunvericiliklo miisyyon olunmus qaydada istifads etmok;

— torpagin itirilmis tobii miinbitliyinin borpasi va diger sabablorlo slagedar miivafiq icra hakimiyyati
orqant torafindon akin dévriyyssinden miivaqqgati ¢ixarilan (dince qoyulan) torpaq sahslsrine gore avoz almag;

— torpaq sahasi iizorinds torpagin maqsadli toyinatina uygun olan yasayis evlari, istehsal, modeni-maisat
toyinath va digor tikililer vo qurgular insa etmak;

— torpagin geri alindig1 va torpaq sahosindon koniillii imtina edildiyi hallarda torpagmn keyfiyystinin
yaxsilagdirilmasina gakilon xarclorin avazini, torpagin bu Macallads vo diger normativ-hiiquqi aktlarda nazords
tutulan qaydada hesablanmis doyarini vo ya onun naturada avazini almag;

— qanunvericilikde miioyyan olunmus qaydada yerqurulusu layihslerine vo tobisti miihafize talablorine
uygun olaraq torpaq sahalarinde meliorasiya islori aparmaq, gélmagalar va diger sututarlar yaratmag;

— bu Macalls va digar normativ hiiquqi aktlarla miiayyan olunmus qaydada torpaq sahasini va ya onun bir
hissasini istifadeya va ya icarays vermak;

— qanunvericilikdo miiayyan olunmus qaydada torpagi satmaq, bagislamaq, deyismak, girov (ipoteka)
goymaq, nizamnama (pay) fonduna, habelo varasaliya va irsan vermak va onunla alagadar qanunvericilikla
gadagan edilmomis digor aqdlor baglamaq vo foaliyyatlo moggul olmaq (TM, maddo 80).

Torpaq istifadacilorinin vo icaracilorinin hiiquqlari bunlardir:

— torpaqdan tayinati iizrs istifads etmak;

— qadagan edilmis bitkilor istisna olmagqla, kond tasarriifati bitkilorinin akinlari vo istehsal edilmis
mohsul iizarinds miilkiyyat hiiququnu hayata ke¢irmak;

— torpaq sahasinda genis yayillmis faydal qazintilardan, su ehtiyatlarindan 6z tasorriifat ehtiyaclar
iiciin miivafiq qanunvericiliklo miiayyan edilmis qaydada istifado etmak;

— torpagin verilmasi sortlorino miivafiq suratds istehsal tayinath miivaqqati yardima tikililor vo

qurgular ucaltmaq;
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— torpaqdan istifadoya va icarays xitam verildikdo torpaqda 6z hesabina aparilmis yaxsilasdirma
islorinin doyarini va aldon ¢cixmis monfaatin avozini qanunvericilikls miisyyan olunmus qaydada almaq;

— bu Macallada va digar normativ-hiiquqi aktlarda miioyyon olunmus qaydada torpaq sahasini vo
ya onun bir hissasini basqasinin miivaqqati istifadasina va icazasino (subicaray?) vermok;

— qanunvericiliklo qadagan edilmamis digar faaliyyati hayata kecirmak (TM, madds 81).

Qanunvericiliys goro, torpaq miilkiyyatcilorinin, istifadacilorinin vo icaragilorinin voazifalori
asagidakilar olub, onlar1 yerina yetirmoya borcludurlar:

— torpaqdan tayinati iizra, somorali vo miioyyan edilmis istifado rejimino uygun istifado etmoak,
tobiatqoruyucu istehsal texnologiyalarimi totbiq etmok, tasorriifat foaliyyatindo orazinin ekoloji
voziyyatinin pislosmosinad yol vermomok;

— torpaqlarda bu Macallods nazards tutulmus kompleks-miihafizo tadbirlorini hoyata ke¢cirmok;

— torpaq sahasindo tikinti vo abadlasdirma islorini qiivvads olan planlasdirma-memarhq, tikinti,
sanitariya-gigiyena, yangindan miihafizo vo miisyyon edilmis digar taloblors (mormalara, qaydalara,
normativlors) uygun olaraq hayata kecirmok;

— torpaq sahasi ilo bagh 6hdsliklora, mohdudiyyatlars, torpaq iizarinds qoyulmus servitutlara amsl
etmak;

— torpaq vergisini vd ya icazo haqqini vaxtinda 6domak;

— basqa torpaq miilkiyyatcilorinin, istifadacilorinin va icaracilorinin hiiquglarini pozmamagq;

— torpaq sahasindo olan moarzlori, tobiat abidslorini, geoloji tozahiirlori, geodeziya — istinad
montyqalarini vo yeriistii nisanlarii, meteoroloji sabakalari va ol¢ii vasitolorini, habelo meliorasiya vo
irriqasiya sistemlorini qoruyub saxlamagq;

— torpagn istifadasi vaziyyatine dair miioyyon edilmis moalumatlar1 miivafiq orqanlara vaxtinda
vermak;

— qanunvericiliklo miisyyan edilmis digar vozifalori yerins yetirmok (TM, madds 82)

Torpagq istifadacilori va icaragilori torpaqlarin miihafizasi iizra asagidakilari hoyata kegirirlar:

— 9razinin somarali taskili, torpaq miinbitliyinin borpasi, hamgcinin torpagin digor faydah
xiisusiyyatlorinin artirilmasi;

— torpaqlarin su va Kkiilok eroziyasindan, duzdan, subasmadan, bataglasmadan, tokrar
sorlasmadan, qurumadan, Kiplasmodon, istehsalat tullantilari, kimyovi vo radioaktiv maddalorle
cirklonmadan, digar dagilma proseslorindon miidafiasi;

— kond tasarriifat1 yerlori vo digar torpaqlarin bitkilorin karantin xastalik va zararvericilarinin
yoluxmasindan, alaq otlari, kollasma, xirda agachqlar vo torpagin madani-texniki vaziyyatini pislosdiran
digar proseslordon qorumag;

— korlanmis torpaqlarin rekultivasiyasi, onlarin miinbitliyinin vo digar faydah xiisusiyyatlorinin
barpasi va vaxtinda tasarriifat dovriyyasina calb olunmasi;

— torpaqlarin korlanmas:1 ilo bagh olan islorin aparilmasi zamam torpagmm miinbit qatinin

gotiiriilmoasi, istifadasi vo miihafizasi.
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Torpaglarin miihafizssi iizre 6hdsliklorin bu siyahisindan goriiniir ki, onlar hamin torpaqlara hiiququn
noviindon asili olmayaraq torpaqglarin tosorriifat istismarini hoyata kegiron biitiin subyektlorin {izerine qoyulur.
Bu zaman torpagin miilkiyyatcilori yada salinarken s6hbat ilk névbads vatondaslar vo hiiqugi soxsler haqqinda
gedir. Dovlat vo baladiyys torpaqglarinin istifadoagilari ve icaragilori gisminds ¢ixis edon vatondaglar vo hiiquqi
saxslor miivafiq torpaqlara miinasibatde yuxarida gostorilon dhdsliklori dasiyirlar. O zaman dévlst-miilkiyyatci
(baladiyye-miilkiyyatci) vo bu torpaqlart diger hiiquqlarla istifado edon soxslor arasinda torpaqlarin miihafizasi
tizro 6hdsliklorin diiriist miloyyon edilmasi haqqinda massls ortaya ¢ixir.

Montiqa gora torpagin miihafizasi torpaq istifadagilorinin hoyata kecirdiyi tosorriifat foaaliyyatinin
milayyan novii ile birbasa slagadar oldugu iiglin, dovlatin 6hdaliyi ayri-ayri soxslorin onlarin istifads etdiyi
torpaqglarin miihafizasi ilo bagli olan tadbirlarin maliyyslasdirilmasinin yalniz yerins yetirilmasinds ifads oluna
bilor. Lakin gqiivvade olan qanunvericiliyin tohlili gosterir ki, miivafiq todbirlorin dovlat torafindon
maliyyalosdirilmasi torpaga hiiquqglarin vo onlarin subyektlorinin néviindon asili olmadan hoyata kegirilir. Belo
ki, 5 iyun 1996-c1 ildon qiivvodo olan «Meliorasiya va irriqasiya haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin
Qanununa goro iri su monbolori, meliorasiya vo suvarma sistemlori, onlarin istismart miiossisalori vo digor
obyektlor dovlet miilkiyyotindo qalir. Tosorriifatdaxili meliorasiya vo su tosorriifatt obyektlori solxoz vo
kolxozlarin (miilkiyyatgilorin) qgorar1 ilo boaladiyys miilkiyystine verilo vo ya islahat noticesinds yaranan
miilkiyyatcilorin seroncaminda saxlanila bilor. Odur ki, ganunvericiliys gore meliorasiya todbirlori biidce
vasaitlori hesabina, hamginin torpaq hiiququnun subyektlori hesabina maliyyslesdirilir. Axirincilarin hesabina
ayri-ayr1 madani-texniki vo aqrokimyavi meliorasiya tadbirlori do hayata kegirilir. Torpaqlarin miihafizassi iizra
respublika va regional shomiyyatli biitiin proqramlar, torpaga totbiq olunan hiiququn néviinden asili olmadan
biidcadon maliyyslosdirilir. Dovlatin belo siyasi xotti tamamilo asaslandirilmigdir. Bels ki, torpaq saholorine
hiiququn noviindan va subyektindsn asili olmayaraq biitiin torpaq sahslari qanunvericiliys gore hamin orazilords
yasayan xalqlarin hoyat vo foaliyyatinin osasi kimi, yoni biitlin vatondaslarn vo biitdvlikde comiyystin
maraglart namino miihafizo olunmali vo istifade edilmalidir. Oz vatondaslarinin vo comiyyatin maraglarini
miidafis etmok dovlatin borcludur.

Dovlat va boladiyys qurumlari miilkiyyatgi hiiququnu hoyata kegiron subyekt kimi Gmumi istifads
obyekti va ictimai amlak olan torpaq sahslarine xiisusi digget ayirmalidirlar. Bu halda ya hamin subyektlarin
0zlori, ya da xiisusi salahiyyatli organlar1 va ya soxslari bu torpaqlarin miihafizasi {izra tadbirlor gérmalidirlar.
Belo todbirlor dovlstin vo ya boladiyyslorin biidcosindon xiisusi olaraq maliyyolosdirilmalidir. Miivafiq
todbirlorin yerino yetirilmodiyi halda homin subyektlora qarst qanunvericilikdo miioyyon olunmus biitiin

mosuliyyot todbirlori totbiq olunmalidir.
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§ 6. Torpaga digar hiiquqlar

Miilkiyyst hiiququ ile yanas1 qanunvericilikds torpaq sahasine asagidaki hiiquqlar nazards tutulmusdur:

— daimi istifads hiiququ, yoni avvalcadon miiddsti miioyyan edilmodon hayata kegirilon istifads hiiququ
(TM, madds 50.1);

- miivaqqpati istifado hiiququ, 6z névbasinds qisa miiddatli — 15 iladek ve uzunmiiddstli — 15 ilden 99
ilodok miioyyan olunmagla iki yers ayrilir (TM, madds 50.3);

- icars huququ, yoni miiqavils asasinda avazi 6donilmokls torpagdan miiddatli istifade (TM, madds 51);

- servitutlar — bir va ya bir nega qonsu (6zgo) torpaq sahalarindon mohdud istifads hiiququ (TM, madda
54);

- birgo hiiquqlar, yoni iki vo daha ¢ox soxsin miilkiyyetindo, istifadesindo va icarasindo torpaq sahosi
oldugda, habelo miilkiyyat¢i, istifadoci vo icaragi arasinda qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada baglanan
miigavilo asasinda onlara moxsus olan torpaq sahalorinin birlogdirilmosi zamani yaranir (TM, madds 52.1).

Qeyd etmok lazimdir ki, bozi dlkalorin (masalen, Rusiya, Italiya) torpaq qanunvericiliyinden farqli olaraq
bizim qanunvericilikds torpaq tizorinde 6miirliik irsi sahiblik hiiququ nozerds tutulmamisdir.

Torpaga osya hiiququ kimi taninan servitut (latinca «servitus» sozii «xidmot etmak» monasini verir) -
bir va ya bir ne¢d qonsu (6zgd) torpaq sahslorindon mohdud istifads hiiququ olub, torpaq miilkiyyastcilori,
istifadacilori vo icaracilori arasinda razilasma vo ya mohkomoanin gorari ilo miiayyon edilir. Oz sahosino
xidmat gdstormak ligiin torpaq miilkiyyatcisinin, istifadagisinin va icaragisinin qonsu torpaq miilkiyystgilorinin,
istifadagilorinin va icaragilorinin torpaq sahslorine servitut qoyulmasini tolob etmok hiiququ ganunvericilikda
tasbit olunmusdur.

Torpaq sahasines asagidaki servitutlar miioyyan edils bilor:

— torpaq sahasindon piyada va ya naqliyyat vasitasilo kegmok;

— torpaq sahasindan fardi, kommunal, miithandis, elektrik va digar xatt vo sobakalorin ¢okilmasi va tomiri
ticiin istifads etmok;

— torpaq sahasinds drenaj islori aparmag;

— torpaq sahasinds su toplamaq va igmali su gotiirmok (mal-garani suvarmagq);

— torpaq sahasindon mal-qarani kegirmoak;

— yerli goraito vo adotloro uygun olaraq 6zgonin torpaq sahasindo ot bigmok vo mal-gara otarmag;

— torpaq sahoasindon axtaris, todqiqgat vo digor islorin aparilmasi iigiin miivoqqati istifade etmok;

— qonsu sahado dayagi olan vo ya miioyyon hiindiirliikkdo qonsu sahosino kegon tikililor vo qurgular
ucaltmagq;

— qonsu sahads miisyyan hiindiirliikden artiq olan tikililorin vo qurgularin ucaldilmasini qgadagan etmok;

— torpaq sahosinds qoruyucu mess okinlori vo zolaglart salmaq vo digor tobistqoruyucu obyektlor
yaratmag;

— qanunvericiliys zidd olmayan hallarda torpaq sahasi {izerinds diger servitutlar (TM, madds 54).
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Servitutlar, onlarin miisyyan edildiyi torpaq sahasine miimkiin qadsr az mahdudiyyatlor yaradan tisullarla
totbiq edilmali, {izerinds servitut miisyyan edilon torpaq sahasinin miilkiyystcisinin hamin servitutdan istifades
edon soxsdon miivafiq 0donis tolob etmok hiiququ oldugunu bilmslidir. Lakin kond shalisinin va onlarin
miixtalif birliklerinin xeyrine milayyon edilon servitutlara gérs 6denis qanunvericilikde nazards tutulmamisdir.

Torpaq sahasi iizerinde hiiququn formasindan asili olmayaraq servitut biitiin torpaq sahasine miioyyon
edils bilor vo dovlst qeydiyyatindan kegirilmolidir. Bagqa soxslora kegdikds torpaga qanunvericiliklo miioyyon
edilmis servitutlar saxlanilir.

Servitutlar miivaqqgati vo ya daimi ola bilor ki, bu zaman onun asaslari aradan galdirilarsa, torpaq
miilkiyyatcisinin talobina gdéra homin servitut dayandirila bilor. Servitut totbiq edilmesi naticasinda torpaq
sahasindon mogsadli toyinatina goro istifado etmok geyri-miimkiin olarsa, o halda homin torpagin
miilkiyyatcisinin bu servitutun mohkoms qaydasinda dayandirilmasini talob etmak hiiququ vardir.

Miilkiyyat hiiququ torpagin miioyyon sahasini ohato edo bilor. Torpaq sahasi dévlot torpaq kadastrinda vo
torpaq iizorindo hiiquqlarin dovlot reyestrindo sorhodlori, Slgiilori, cografi movqgeyi, hiiquqi statusu, rejimi,
toyinat1 vo digor gostaricilori oks etdirilmis yer sahosinin bir hissosidir. Torpaq sahasinin hiiquqi statusu onun
moqsadli toyinatini, torpaq sahosi iizorindo hiiququn formasini (miilkiyyat, istifado vo ya icara hiiququ), habelo
homin sahays dair yiikliiklori (mshdudiyyatlori) shats edir. Torpaq sahasinin arazi sarhadlori dasinmaz amlakin
dovlat reyestrini aparan solahiyyotli soxsin miilkiyyastciys verdiyi sonodlor osasinda toyin edilir. Torpaga
miilkiyyet hiiququ dasinmaz amlakin dovlst reyestrinds qeydiyyata alindigi andan omals galir.

Qanunvericiliya gors, torpagin miioyysn sahosino miilkiyyst hiiququ, ganunda ayri hal nozords
tutulmayibsa, homin sahonin sarhadlori daxilinds yerloson torpaq gatini, qapali sututarlari, mesalori vo bitkilori
do ohato edir. Miilkiyyat¢i 0z torpaq sahasinin {istiinde vo altinda (5 m-o qadar) olan har seyden istifade edo
biler. Lakin bu zaman qanunvericiliyi vo digar soxslorin hiiquglarini pozmaq olmaz.

Torpaq sahaesi miilkiyyatcilorine gora torpaq sahosine buraxilmanin miixtalif hiiquqi rejimi miisyyon
edilmisdir. Qanunvericilikda dovlat vo baladiyys miilkiyystinds olan torpaga buraxilma iigiin fiziki vo hiiquqi
saxslorin miilkiyystinds olan torpaqlara buraxilmadan daha genis imkanlar nozards tutulmugdur. Bu, dovlat va
boladiyys miilkiyyatindo daha ¢ox miixtalif toyinath torpaglarin olmasi ila izah olunur. Bela sahalora heg bir
icazo olmadan fiziki soxslor sarbast gsokilde daxil ola bilarlor. Lakin hamin saholords olan tabiat obyektlarindon
fiziki soxslor qanunvericiliklo vo torpaq miilkiyyat¢isinin yol verdiyi hadlords istifade eds bilorlor. Masalan,
ganunvericiliya, miilkiyyat¢inin verdiyi {imumi icazaya va yerli adatlors uygun olaraq mesoalorda, sututarlarda
miivafiq olaraq meyve yigmaga, heyvan, qus vo baliq ovlamaga icazo verilir. Lakin biitiin bunlar icazo verilmis
yerlordo, hadlords hoyata kegirilo bilor.

Fiziki vo hiiquqi soxslorin miilkiyyetindo olan torpaq sahasing iso bir qayda olaraq miilkiyyot¢inin icazosi
olmadan basqa soxslorin girmosino yol verilmir. Lakin, ganunvericilikdo bu iimumi gaydadan istisnalar da
miioyyan edilo bilor. Belo ki, zoruri hallarda miilkiyyat¢inin torpaq sahssinden basqa piyadalarin kegidi {igiin
istifade edilmoasine yol verilo bilor. Belo hallarda hokmon torpaq sahssi qanunda nozerds tutulmus qaydada
servitutla yiikli edilmslidir (Servitut dedikds - bir miilkiyyst¢inin dasinmaz omlakin diger dasinmaz amlakin

miilkiyyetcisinin xeyrins yiikliiliiyli anlagilir. Servituta asason bir miilkiyyst¢inin dasinmaz omlakina miilkiyyast
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hiiququnun moahdudlagdirilmasi hesabina diger dasinmaz omlakin miilkiyystgisine homin omlakdan gdstarilon
mohdudiyyatlor ¢argivasinds istifads etmak hiiququ verilir).

Azorbaycan Respublikasinin  Miilki Macallasinin - 169.3-cli  maddessine gors, torpaq sahasinin
miilkiyyostcilorinin ~ miilkiyyst  hiiququnun  mohdudlagdirilmast  osaslart  bu  maddods  xiisusile
miloyyonlosdirilmisdir. Bir sira asash iglorin goriilmasi {i¢iin bagqasinin torpaq sahasindon istifado edilmasine
yol verilmoklo onun miilkiyyat hiiququnun mohdudlasdirilmast miimkiindiir. Belo osashi islorin siyahisi
maddada birbasa nozards tutulmusdur. Buraya quyularin qazilmasi, drenaj, gaz ve basqa borclarin, yeriistii va
yeralti elektrik xatlarinin ¢okilmasi daxildir. Bu iglarin goriilmasi bagqasinin torpaq sahasindan istifads etmadon
gatiyyan miimkiin deyilsa vo ya hadsiz yiiksak xarclor tolab edirss homin torpaq sahasinin miilkiyyatg¢isi bu
islorin aparilmasina icaza vermalidir. Miilkiyyat¢inin hiiququnun belo mohdudlasdirilmasina har seydon avval
homin iglorin goriilmesinin basqa magbul varianti olmadigda yol verilir. Bagqa variant daha gox masraf talob
edorso torpaq miilkiyyat¢isi bu iglorin hoyata kegirilmosi {i¢lin onun sahosindon istifade edilmosine mane ola
bilmoz. Bu halda torpaq sahosinin miilkiyyatgisi doyacok zororin ovozi 6donilmoklo homin islorin aparilmasina
icazo vermolidir. Bununla yanasi homin torpaq sahosinin miilkiyyatcisinin monafelori odalotlo nozoro
alimmalidir. Bundan bagga miilkiyyot¢i ¢okitlon yeriistii xotlorin ke¢diyi torpaq sahosinin tam ovozi 6donilmoklo
onun sahassindon ayrilmasini tolob edo bilor. Torpaq sahasi ilo bagli seoraitin doyismesi miilkiyyst¢inin
monafeyini do doyisdirs bilor. Bu halda miilkiyyst¢i 6z monafeyine uygun olaraq xatlorin 6z sahosinds basqa
yerdon c¢okilmosini tolob edo bilor. Belo islorin goriilmasinin xorclorini bir qayda olaraq ixtiyarli soxs
O0domalidir. Lakin bu xarclor ¢ox olduqda onun aglabatan hissasini miilkiyyot¢i 6domalidir. Ciinki bels igin
goriilmasini mohz miilkiyyatci tolob edir vo onun monafeyinin miidafiasi digor torafin menafeyins ciddi zorar
vurmagqla hoyata kegirilo bilmaz (madds 170.1).

Vatondaglarin vo hiiquqi soxslorin istifado eds bilacayi torpaq sahslorine ndvbati hiiquq névii icaradir.
Miilki ganunvericiliya gore icarayaveran icars miiqavilasi lizra icaragiys miioyyan haqq miiqabilikde amlaki
miivaqqgoti sahiblik vo istifado vo ya miivaqqoti istifadoys vermayi 6hdasine gétiiriir. Miigaviloys uygun olaraq
icarayo gotiiriilmiis amlakin istifadasi naticesinds alinmis meyvalar, mohsul va golir icaradarin miilkiyyatidir.

fcaro hiiququ ilo torpaq saholori Azorbaycan Respublikasmin votondaslarina vo hiiquqi soxslarine,
acnabilara va vatandagligl olmayan soxslars, xarici hiiquqi sexslara, beynoalxalq birliklora va toskilatlara, habels
xarici dovlatlars verilir.

Miilkiyyat¢i olan icarayoaveronin raziligi ilo icaragi icaroys gotiirdilyii torpaq sahesini bagqasina
subicaraya (ikinci olden icaroya) vera bilor. Icarayoveronlo icaragi arasinda yaranan hiiquqi ve iqtisadi olagolor
torpaq iizorindo icaro miinasibaotlori olub, bu miinasibatlorin obyektlori dovlot, balodiyyo vo xiisusi miilkiyyotdo
olan torpaglardir.

Qanunvericiliyo goro torpaq icarosi miiqavilo osasinda ovozi 6donilmoklo torpaqdan miiddatli istifado
etmokdir. Torpaq iizerinds icars miinasibatlori icarayaveranlo icaraci arasinda yaranan hiiquqi ve iqtisadi
olagoalor kimi ortaya ¢ixir. Bu miinasibatlarin obyektlori dovlatin, baladiyyslorin va xiisusi miilkiyystinds torpaq
olan soxslorin torpaqlaridir.

17 mart 1999-cu ilden qiivvoye minmis «Torpaq icarasi haqqinda» Azsrbaycan Rsepublikasi Qanununa

gora dovlat va baladiyys torpaglart monfost alds etmok maqsadi ilo faaliyyat gostoren fiziki va hiiquqi soxslorin
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istifadesine bir qayda olaraq icars asasinda verilir. Lakin, torpagin istifadesi haqqinda senadlorde nazords
tutuldugu hallarda torpagin istifadagisi do onu icarays vers bilor (madds 4) .

Qanunvericilikdo hamginin dovlst miilkiyystinds olan asagidaki torpaqlarin icaroys verilo bilmasi do
tosbit olunmusdur:

— dag-madon sonayesinin ehtiyatlar1 tosdiq edilmis faydali qazinti yataqlarinin, magistral boru
komarlorinin, sonaye, naqliyyat, rabits, energetika, mithiim meliorasiya va su tosorriifati obyektlorinin yerlosdiyi
torpaglar;

— mesa fondu torpaglari;

— Xozar donizinin (gdliiniin) Azarbaycan Respublikasina monsub olan bdlmasinin dibi do daxil olmaqla
su fondu torpaqlari;

— yay va q1s otlaglarinin torpaglari;

— dovlat elmi-tadqigat vo todris miiassisolorinin, onlarin tocriibo bazalarinin, masin-sinaq stansiyalarinin,
dovlet sort-sinaq, baytarliq, bitki miihafizosi, bitki karantini xidmetlorinin, toxumguluq vo damazliq
miiessisalorinin torpaqlart;

— saglamlagdirma va istirahat toyinath torpaglar;

— dovlet miiassisa, idara va togkilatlarinin yerlosdiyi vo ya dovlst obyektlarinin tikintisi layihologdirilmis
torpaqlar («Torpaq icarasi haqqinda» Qanun, madds 5).

Qeyd etmok lazimdir ki, bu torpaqlar icarays verilorkon onlarin hiiquqi statusu, rejimi, moagsadli toyinati
nozoro alinir, istifadesi vo miihafizosi ilo bagli moesalolor ise hazirda 6lkemizde qilivveds olan miivafiq
ganunvericilik aktlari ils tonzimlanir.

Qanunvericiliys goras, baladiyys miilkiyystinds olan asagidaki torpaqlar icarays verils bilar:

— chtiyat fondu torpaqlari;

— fiziki vo hiiquqi soxslarin istifadssinds olan torpaqlar.

Boladiyyolorin timumi istifadeds olan torpaglarinin icarays verilmasi boladiyys torpaqlari haqqinda
Azorbaycan Respublikasinin qanunvericiliyi ilo miioyyan olunur.

Fiziki vo hiiquqi sexslerin xiisusi miilkiyyatinda olan torpaqlar Azarbaycan Respublikasinin miilki va
torpaq ganunvericiliyindos nazords tutulmus qaydada icarays verilir. Qanunvericiliya goras, torpaglar icaraya
verilarkan asagidaki sartlora omol edilmalidir:

— orazinin tobii-cografi soraitinin torpaqdan istifadenin miiddstinin vo xiisusiyyatlarinin, qonsu torpaqlarin
miilkiyyatcilorinin va istifadogilorinin qanunla qorunan monafelorinin nozore alinmast;

— dovlat vo balodiyys torpaglarinin icaroye verilmosindo torpaq qanunvericiliyindo nozords tutulmus
novbaliliyo amol edilmasi;

— torpaglarin toyinat1 iizro istifads edilmaosi;

— torpaqlarin istifadesi zamani ekoloji taraziligin gozlonilmosi vo straf miihitin miihafizesinin tomin
edilmosi;

— torpaq saholorinin yerqurulusu layihoslori va yasayis montagslorinin bas planlar1 asasinda verilmasi;

— kond tosarriifati toyinatli torpaqlarin miihafizasi, keyfiyystinin vo miinbitliyinin qorunmasi, barpast va

yaxstlagdirilmasinin tomin edilmasi («Torpaq icarssi haqqinda» Qanun, madds 9).
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Torpaq miilkiyystcilorinin vo ya onlarin vakil etdiyi orqanlarin qerar (raziligi) ilo bilavasits, torpaq
miisabigalori vo ya harraclan vasitasi ilo icarays verilo bilor. Qanunvericiliya gora dovlet vo baladiyys
torpaqglariin bilavasits icaroys verilmasi barads garar torpagi icarays gotiirmak istayanin oarizasi, icarays verilon
torpaq sahosi qanuni istifads ds olduqda iss torpaq istifadagisinin razilig1 ve miivafiq icra hakimiyyasti orqaninin
va ya boladiyyanin royi osasinda gabul olunur vo icarayaveranlo icaragi arasinda icars miigavilasi baglanir.
Miiqavile qanunvericiliys uygun tortib olunmalidir vo bu zaman asagidakilar nozards tutulmalidir:

— icaraya veran va icaraginin adlari, hiiquqi tinvanlari, digar rekvizitlari, onlarin hiiquq ve vazifalari;

— torpaq sahasinin 6l¢iisii, keyfiyyat kateqoriyasi, sarhadlari va tayinati barade malumatlar;

— icazonin miiddati, icazs haqqi, ona yeniden baxilmasi sortlari va 6denilms qaydalari;

— torpaglarin istifadasi, miihafizasi va keyfiyyatinin yaxsilasdirilmasi sartlori;

— miiqavilonin doyisdirilmasi, uzadilmasi, vaxtindan avval logv edilmasi vo xitami qaydasi;

— fors - major hallar1 bag verdikdo torpagin geri alinmasi gortlori;

— miigavilonin gortlorinin pozulmasi ilo bagli toroflorin mosuliyyoti vo miibahisoli mosoalolorin hoalli
qaydasi.

Qeyd etmok lazimdir ki, torpaq icarasi miisqavilosi dovlot geydiyyatina alinir vo icaronin miiddotlori
toraflorin raziligi ilo baglanan bu miigavilads tesbit olunur. Miigavilods hamginin torpagin subicarays verilmasi,
satin alinmasi, torpaq ve miilki qanunvericiliklo miioyyon edilmis digar sartlor do nazords tutula bilor.

Qanunvericiliklo miisyyon edilmis qaydada torpaga icars hiiququ dasimmaz oamlakin dévlet reyestrindo
geyde almmali vo ham dovlet, hom do bsladiyys torpaglarmin icarsgilorine torpaqdan miivaqqoti istifads
hiiququna dair sehadotnamo verilmalidir. Oks taqdirds icars hiiquglarinin miidafissine vo toxunulmazligina
tominat verilmir.

Xiisusi goharsalma ohamiyyastine malik dovlat vo baladiyys torpaqlari yalniz torpaq miisabigslari vo ya
hoarraclar1 vasitasi ilo icarays verilo bilor. Bu zaman askarliq tomin olunmaqla dévlst torpaglarinin icarays
verilmosini miivafiq icra hakimiyysti orqani, balodiyys vo xiisusi miilkiyystde olan torpaqlarin icarays
verilmasini millkiyyastgilor sarbast hoyata kegirirlar.

Xiisusi miilkiyyotdo olan torpaqlarin bilavasito icarays verilmasi icarayaveron vo icaragi arasinda
baglanmig va notarial qaydada tesdiq edilmis miigavils asasinda hayata kegirilir.

Torpagin icars haqqi torpaqdan miiddatli istifadoys gors icaraginin icaroys verona 6dadiyi vesait olub,
toroflorin razihigi ilo miioyyon olunur. Icaroyoveran torpaq vergisi todiyyocisi olduqda, torpaq vergisi icaro
haqqinin torkibino daxil edilir, oks toqdirds icaro haqqinin torkibinds torpaq vergisi nozoro alinmir. Toroflorin
razili ilo icare haqqi pul, natura (mohsul) va ya qarisiq formalarda miioyyon edilo bilor.

Azorbaycan Respublikast Nazirlor Kabinetinin 17 oktyabr 1998-ci il tarixli 214 Sayl Qorari ilo tosdiq
edilmis «Mesd fondu torpaqlarimin icarays verilmasi Qaydasimna goro meso fondu torpaqlarinin icaroyo
verilmosinin agkarliq seraitinds, miivafiq orazide yasayan ohalinin monafeyi nazers alinmaqla Ekologiya va
Tabii Sarvatlor Nazirliyi hoyata kecirir. Bu zaman meso bitkilori ilo ortiilii olmayan mess vaqeyri-meso

torpaqlart mesalorin barpast magsadi ils tayinati lizra icaragiys miiqavilo asasinda 1 ilden 10 iladak verils bilor.
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Qaydaya gbra meso fondu torpaglari icarays verilorok imtiyazli soxslors iistiinliik verilir v bu torpaglarin
subicarasi qadagandir. Icaro miiqavilosi osasinda meso fondu torpaglarindan oldo edilmis meso sorvatlori
(mohsul) icaraginin miilkiyyatidir.

Dovlot vo boladiyys miilkiyystinde olan torpaqlarin icaro haqqnin asagi haddi bu torpaqlarin
tayinatindan, sahasindon, cografi mdvqeyindan va keyfiyystindon asili olaraq miivafiq icra hakimiyysti orqam
torafindon tasdiq edilmis normativler esasinda miisyyan edilir. Homin sonadlords torpagin normativ qiymati,
torpaq vergisi, habels torpaq bazarinda bu dévra xas olan tolob va toklif nazare alinir.

Dovlat va boladiyys miilkiyystindo olan kond tosorriifati toyinathi torpaqlara toklif tolobi iistoladiyi
hallarda torpaga icara haqqi giizostli totbiq edils bilar. Kond tasarriifatina az yararli va yararsiz torpaglar kond
tasarriifat1 ehtiyatlar {igiin icaraya verildikds icarayagdtiiron miioyyon imtiyazlar qazanir.

Azorbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabinetinin 23 dekabr 2000-ci ildo gobul etdiyi «Doévlat vo
baladiyys miilkiyyatindo olan torpagqlarin icars haqqinin asag hoddinin miioyyon edilmasi barado» 226
Sayli Qorara goro, dovlot vo boalodiyys miilkiyystindo olan torpaqlarin icaro haqqunin asagi hoddi torpaq
vergisinin 2 misli miqdarinda miioyyon edilmalidir.

Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macallasinin 706-c1 maddasindo tosbit olunmus «Torpaq icarasi
miiqavilosine asason icarays dovlat, baladiyys vo xiisusi miilkiyyatds olan biitiin kateqoriyalara aid
torpaqlar verild bilar» miiddoasi, hazirda qgiivvads olan «Torpaq icarssi haqqinda» Azorbaycan Respublikasi
Qanununda gosterilon, icarays verilon dovlst vo baladiyys torpaqlarinin siyahisinda konkretlogse do (madds 5,
6) siyahida heg¢ do biitiin kateqoriyalardan olan torpaqglarin adlar1 ¢akilmir. Bu iss fikrimizca, Miilki Macallonin
homin maddasinin qanunverici orqan terafinden yenidon islonmasi zoruratini ortaya ¢ixarir.

Azoarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasine gore, torpaq sahasi {izarinds birgs hiiquqlar iki vo daha
¢ox saxsin miilkiyyatindo, istifadosinds va icarasinds torpaq sahosi olduqda, habels miilkiyyatci, istifadagi vo
icaraci arasinda qanunvericiliklo miloyyon edilmis qaydada baglanan miiqavilo osasinda onlara moxsus olan
torpaq saholorinin birlogdirilmasi zamani yaranir. Bu zaman iki vo daha ¢ox soxsin miilkiyyatinda, istifadesinds
vo icarasinds olan torpaq sahasi homin goxslorin birgs miilkiyyat, birgs istifade vo ya birgs icars hiiququna
maxsus ola bilar. Birgs miilkiyyatds olan torpaq sahslorine sahiblik, onlardan istifads vo onlar barads sorancam
verilmasi Azarbaycan Respublikasi Miilki Macallasinin birgs miilkiyyat hiiququ hagqinda miiddsalarina uygun
olaraq hoyata kegcirilir (madds 222).

Miilki gqanunvericiliya gora, birgs miilkiyyatin amola galmasi li¢lin asas olmus iimumiliyin istirakgilart
birgo miilkiyyatin miilkiyyatcilori olub, onlar arasindaki razilasmada ayr1 qayda nozordo tutulmayibsa, onlar
imumi omlaka, artiq qeyd edildiyi kimi, birgo sahiblik edir vo ondan birgo istifado edirlor. Habelo, birgo
miilkiyyatdo olan agyaya dair soroncamgiliq biitiin miilkiyyoteilorin raziligi ilo hoyata kegirilir vo omlaka dair
soroncam verilmosi haqqinda oqdi miilkiyyotgilordon hansinin baglanmasindan asili olmayaraq bu raziliq
ehtimal edilir. Eyni zamanda birge miilkiyystin hor bir miilkiyystgisi, oger biitlin miilkiyyastgilorin
razilagsmasindan ayr1 qayda irsli golmirss, imumi agyaya dair seroncam verilmosi haqqinda aqdlar baglaya bilor.

Birgo miilkiyyatin miilkiyyatgilori torafindon imumi asyanin boliinmasi vo ya onlardan birinin paymin

ayrilmasi miilkiyyatcilordon hor birinin payr qabaqcadan miisyyonlasdirildikden sonra hoyata kegirilo bilar.
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Umumi ogya béliinarkan vo ondan pay arylarken miilkiyyatgilorin paylari, agor onlarin razilagmasinda basqa

gayda nazards tutulmayibsa, qanunvericiliya gore barabor sayilir.
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§ 7. Torpaga hilquqlarin yaranmasi

Qiivvads olan torpaq ganunvericiliyi torpaq hiiquglarinin yaranmasimin doqiq osaslarini nozorde tutmur.
Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macollosine goro votondaslarin vo hiiquqgi soxslorin torpaq saholorine
hiiquqlarinin yaranmasinin ssaslar1 bunlardir:

— miivafiq icra hakimiyyati orqanlarinin va ya boladiyyslerin gorarlar1 vo onlarla baglanan miiqavilslor;

— hiiquqi va (va ya) fiziki soxslor arasinda baglanan miiqavilslor va torpaqgla bagl digar aqdloeri;
— mohkamanin torpaq sahasi {izerinds hiiququn miisyyon edilmasina dair gorar1 vo ya hokmii;
— varasalik hiiququ asasinda vo qanunvericiliklo miioyyen edilmis digar yollarla yaranir (madds 55).

Votandaslarin va hiiquqi sexslarin torpaga hiiquqlarmin yaranmasmin ilk iki asasin1 analiz etsak, o zaman
bela bir naticays galmak olar ki, onlar aslinds torpaq sahasinin dovriyyasi prosesinds yaranir.

Torpaq sahasinin dévriyyasi — torpaq sahasinin bir miilkiyyst noviindon digerina, torpaq sahasi iizerindos
hiiquglarin torpaq miinasibatlarinin istirak¢ilarinin birinden digerinae qanunvericilikde nazards tutulmus qaydada
va xlisusiyyatlare uygun olaraq miiqavilslarin va digar aqdlerin baglanmasi yolu ila kegmasidir.

Torpaq sahasinin dovriyyasi bazar va geyri-bazar igtisadiyyati yolu ilo ola bilar. Torpaqglarin geyri-bazar
dovriyyesi miivafiq torpaq sahslorinin fiziki vo hiiquqi soxslera istifadoys, yalniz inzibati qaydada verilmasi
yolu ila hayata kegirilmasi zamani, yani torpaga miistasna olaraq dovlst miilkiyyati soraitinds xarakterikdir.

Sovetlor dovriindo torpaga miistosna olaraq dovlot miilkiyyati soraitinds torpaq dovriyyesinin geyri-bazar
tonzimlonmosinin qanunvericilik asasinit ardicil olaraq qobul edilmis ii¢ torpaq mocallosi vo Azarbaycan SSR-
nin Miilki Macallasi taskil edirdi.

Bos torpaglarin geyri-bazar dévriyyasi oslindo nadir?

Bu suala cavab vermok {igiin hor seydon ovval qeyri-bazar torpaq ddvriyyesinin obyekti olan torpaq
sahalorinin novlorini toyin etmok lazimdir, yoni onlarin inzibati prosedur qaydasinda, geyri-bazar iisulu ils
hayata kecirilon boliisdiiriilmasi vo yenidon boliisdiiriilmasini basa diismok zaruridir.

Homin torpaqlarin bazar dovriyyssinden istisnast geyd olundugu kimi gostorir ki, onlar vatondaglara vo
hiiquqi sexslora yalniz miilkiyyst hiiququnun realizo olunmasina miilkiyyatcilorin sslahiyyst verdiyi miivafiq
orqanlarin vo asason do daimi istifade hiiququ veo Omiirliik irsi sahiblik hiiququ kimi agya hiiququnda verilir.
Belo torpaq novleri hemginin icarays verilo bilor. O zaman ortaya belo bir sual ¢ixir: torpagin icarays
verilmasina bazar torpaq dovriyyasinin névmiixtolifliyi kimi baxmaq olarmi?

Ehtimal olunur ki, miisabige vo ya horrac soraitinds torpaq sahasinin icarsys verilmasindon séhbat
acarkon torpagin qeyri-bazar dovriyyssinden danigmaq olar. Baxmayaraq ki, torpaq sahassinin bu vo ya diger
soxsa verilmoasi sonda miivafiq miiqavilslerlo rosmilasdirilir. 9vvala, belo miiqavilonin asas sartlorindon biri
olan icaro haqqi razilagan toraflorin irade azadligi yolu ils yox, inzibati qaydada, miivafiq normativ aktin qobul
olunmasi yolu ilo miloyyen edilir. Ikinecisi, miigavilonin digar sertlori, xiisusen do icaradarm 6hdaliyine aid olan
hissosi osason ganunla miioyyen olunur vo yalniz gismon miiqavile ilo doqiglosdirilir. Ugiinciisii, dovlet vo
boladiyyo miilkiyyatinds olan torpaq sahoslorinin icaroys verilmosi haqqinda gorar miioyyan olunmus qaydada
miivafiq orqanlar torafindon gobul olunur.

Torpaqglarin  yenidon paylanmasina vasitolik edon torpaglarin  geyri-bazar  dovriyyesinin

novmiixtalifliklorindon biri do dovlat vo ictimai ehtiyaclar ii¢lin torpaq saholorinin geri alinmasidir. Bu halda
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torpaq dovriyyesinin geyri-bazar xarakteri dmiirliik irsi sahiblik vo daimi istifade hiiququnda miivafiq soxslors
maoxsus olan, yani geri alinmasi aninda dovlat va ya baladiyys miilkiyystinds olan torpaqlara miinasibotdo daha
aydin ortaya ¢ixir. Torpaqglarin bu ciir geri almmasi yalmiz dévlst hakimiyyst orqanlariin vo yerli idarsetma
orqanlarmin qorari osasinda hayata kecirilir. Qiivvade olan qanunvericiliys goére torpaq sahoslorinin
istifadagilorine vo sahiblorine ddonilmali olan zararin ndvii vo xarakteri bu zaman miisyyon olunur. Miilkiyyast
hiiququnda vatondaslara va hiiquqi soxslors moxsus olan torpaq sahslorine gore ise onlara satin alinan torpaq
sahasinin dayari (qiymati) ddanilir.

Belolikla, burda torpaq sahslarinin qeyri-bazar dovriyyassinds bazar dovriyyasinin bazi slamotlori askar
olur. Lakin bu agkarliq tamamilos nisbi olub, torpaq sahslari dovlet va ictimai ehtiyaclari 6demak mogqsadila
miilkiyyatcilordon avazi ddonilmokls alindiqda onlarin qiymoti, miistaqil ekspertlorin royi nozers alinmagqla,
taraflorin razilig1 asasinda miisyyanlasdirilir. Toraflor arasinda miisabiqs mahkama gqaydasinda hall olunur.

Yuxarida sadalananlar1 yekunlasdiraraq belo bir noticoya golmok olar ki, yalmiz qeyri-bazar dovriyyosi
vasitasi ilo hor hansi zaman kasiyindo 6zollosdirmonin obyekti ola bilmayon, yani xiisusi miilkiyyot
hiiququnun obyekti ola bilmayan torpaqlarin paylanmasi vo yenidon paylanmasi bas verir. Bununla
yanasi ham dovlat, ham da baladiyys torpaglar xiisusi miilkiyyats verils bilor. Bu zaman torpaqlarin bels
verilmasi hom 6doanisli, hom da 6doanissiz xarakter dasiya bilar.

Odonisli vo 6donigsiz osaslarla ddvlet va baladiyys torpaqlarinin xiisusi miilkiyyato verilmasi torpaq
dovriyyassinin hansi ndviine — bazar va ya geyri-bazar — aid olmasi kimi bir sual ortaya ¢ixir. Ehtimal etmak olar
ki, miioyyon soxsin miilkiyystine bu va ya diger torpaq sahasinin verilmasi haqqinda miivafiq orqanlarin gabul
etdiyi gorar vasitasi ilo torpaqlarin ddenissiz asaslarla belo verilmasi geyri-bazar yolu ilo bag verir. Dovlat vo
baladiyys torpaqlariin xiisusi miilkiyyato verilmasi zaman1 bazar elementlori bu verilmanin 6denislilik sarti ilo
hoyata kecirilmasi zamani, xiisuson do harraclarin kegirilmasi zamani 6ziinii gostorir.

Baladiyys torpaglarinin torpaq horraclari vo ya miisabiqgalori vasitasi ilo verilmosinin tonzimlonmasi
magsadilo Azarbaycan Respublikasimin bazi qanunvericilik aktlarina dayisikliklor va olavelor edilmasi barads
12 dekabr 2008-ci ildon qgiivvads olan Azarbaycan Respublikasi Qanununa gora, Azorbaycan Respublikasinin
Torpaq Macallasine, «Baladiyys torpaqglarinin idara edilmasi haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununa,
«Torpaq islahati hagqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununa, «Harbi qullug¢ularin statusu haqqinday»
Azarbaycan Respublikasi Qanununa, «Torpaq icarasi haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununa, «Torpaq
bazari haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununa, Azarbaycan Respublikasinin 1997-ci il 3 oktyabr tarixli
377-1Q Sayli Qanunu ilo tosdiq edilmis «Horbi xidmotke¢moa haqqinda Osasnamoa»yo vo Azorbaycan
Respublikasinin 2002-ci il 15 mart tarixli 274-11Q Sayli Qanunu ilo tosdiq edilmis «Boaladiyya torpaqlariin
ayrilmasi qaydalar: haqqinda 9sasnamo»yo miivafiq doyisikliklor vo olavolor edilmisdir.

Dévlot vo baladiyys torpaqlarindan torpaq sahalorinin verilmasi. Bolodiyyo torpaglarindan torpaq
sahalarinin vatondaglara vo hiiquqi sexslora verilmasi yerli 6ziiniiidars orqanlarinin qorari iizro hayata kegirilir,
dovlat torpaqlarinin verilmasi isa salahiyyatli dovlst hakimiyyati orqanlarinin qerarina goérs apartlir.

Dovlst vo ya boladiyys ehtiyaclar1 iiclin alinan torpaq sahosinin satinalma qiymsoti, satinalmanin
miiddatlari v digar sortlori sahanin miilkiyyat¢isi ilo razilasmada miioyyan edilir vo bu razilasmaya doévlstin vao

ya boladiyyenin alinan sahs {igiin satinalma qiymatini 6domok 6hdsliyi daxil edilir.
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Qanunvericiliys gore, satinalma qiymeti toyin edilorken bu qiymsate torpaq sahssinin vo orada olan
dasinmaz omlakin bazar doyeri, habels torpaq sahosinin alinmasi naticasinds torpaq miilkiyystgisinag dayon
biitiin zarar, o climladen, aldon ¢ixmis fayda da daxil olmagqla, onun iiglincii soxs qarsisinda dasidig1 6hdsliklora
vaxtindan avval xitam verilmasi ilo olagodar moruz qaldig1 zeror daxil edilir. Bu zaman razilagsmaya ssason
miilkiyystciys ondan ddvlstin vo ya balodiyyonin ehtiyaclart {i¢iin alinan sahonin avezine doyeri satinalma
giymatina daxil edilmakls basqa torpaq sahasi verils bilar.

Miivafiq olaraq vatondaslara vo hiiquqi soxslora dovlst vo baladiyys torpaqlarinin verilmasi, avvala,
chtiyyat torpaqlarindan, yoni sorbast torpaglardan olmali, ikincisi, dovlet vo boladiyys ehtiyaclart {igiin
vatondaglardan vo hiiquqi soxslorden geri alinmig miivafiq torpaq sahslori hesabina hoyata kecirilmalidir.

Dovlat vo baladiyys torpaqlarindan vatondaglarin va hiiquqi soxslorin torpaq sahasi almasina zamanot
veron ¢ox milthiim norma torpaqlarin verilmosini hoyata kegiron organlarin 6hdsliyidir. Bu orqanlar shalini
moveud sorbast vo monimsonilmok {i¢lin hazirlanan torpaq saholori hagqinda molumatlandirmali vo hor il
torpaglarin istifadoesi haqqinda hesabati kiitlovi informasiya wvasitolorindo nosr etdirmolidir. «Boladiyya
torpaglarinin idaro edilmosi hagqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa goro (29 iyun 2001-ci il)
boladiyyalorin ehtiyat fondunun asagidaki torpaglari xiisusi miilkiyyoto verils bilor:

- yasay1s montagolarinin perspektiv inkisafi iiglin calb olunan torpagqlar;

- kond tesarriifatina az yararli vo yararsiz torpaglar;

- hiiquqi vs fiziki soxslorin istifadssine va icarasine verilmis kond tasorriifatina az yararli vo yararsiz
torpaqlarin 6z vasaiti hesabina yararl hala salinmig kond tasarriifat1 toyinath torpaqlar;

- geyri-kond tesarriifatt magsadloari iigiin istifadeys va icarays verilmis torpaglar.

«Baladiyys torpaqlarmmin ayrilmasina dair sanadlorin hazirlanmasi va razilasdirilmasi qaydalar:
haqqinda» Osasnamoys gora (15 mart 2002-ci il) boladiyys torpaglarindan har hansi bir hiiquqda torpaq
sahasinin ayrilmasi li¢lin hiiquqi v fiziki goxslor arizs ilo miivafiq baladiyyoye miiraciot edirlor. Miiraciotds
asagidakilar gostorilmslidir:

- torpaq sahasinin hansit magsad ii¢iin ayrilmasini;

- torpaq sahasinin hansi hiiquqda (xiisusi miilkiyyat, istifads va ya icara hiiququ ils) ayrilmasini;

- avvallar torpaq sahasi alib-almadigini;

- ails tizvlorinin adina torpaq sahasi olub-olmadigini;

- ails tizvlorinin saymi va torkibini;

- torpaq sahasinin yerini, yaxud homin yerin invanini va dlgiisiinii;

- torpaq sahosindo tikilmosi, yaxud qurasdirilmasi nozords tutulan obyektin eskizini;

- daimi yasayis yerini (fiziki soxslor) va ya hiiquqi tinvanin1 (hiiquqi soxslor).

Osasnamaya gora, baladiyyalorin ehtiyat fondunun 6zallogdirilo bilon torpaq saholori 6lko votondaslarinin
va hiiquqi soxslorin miilkiyystino alqi-satqi qaydasinda verilir. Azarbaycan Respublikasinin orazi biitovliiyii
ugrunda aparilan doylislords alil olmus soxslora vo holak olanlarin ailssing, ehtiyata vo ya istefaya buraxilmig
harbi qulluqgulara fordi yasayis evinin tikintisi {iglin, hayatyani vo bag sahasi ii¢lin torpaq sahslori onlarin
miilkiyyetins bir dofs pulsuz verilir. Yasa, xostoliys, statlarin ixtisarina, ailo vaziyystino gdro ehtiyata vo ya

istefaya buraxilmis zabitlori, gizirlori vo mi¢gmanlari, miiddstden artiq hoqiqi horbi xidmat harbi qulluggularini
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boladiyyalar torpaqla «Horbi qulluqgularin statusu haqqinda» Azorbaycan Respublikasi Qanununun 12-ci
maddasinds gostorilmis qaydada tomin edirlar.

Boladiyyoslorin ehtiyat fondunun kond tosorriifatina yararli torpaqlart kond tosarriifat: istehsali ligiin yalniz
istifadoya vo icarays asagidaki novbaliliys omal etmakls verilir:

— boladiyyaslerin orazisinde miiveqqati moskunlagmis macburi kogkiinlars;

— miivafiq arazids yasayan hiiquqi vs fiziki soxslors;

— Azarbaycan Respublikasinin digar hiiquqi ve fiziki soxslaring;

— xarici 6lkalarin hiiquqi va fiziki soxslarina.

Hiiquqi va fiziki soxslarin miiracistlaring arizanin daxil oldugu giinden etibaran 5 giin miiddstinds baxilir.

Torpaq sahosinin ayrilmasinin  mimkiinliiyiinii doaqiqlosdirmak mogsadilo baladiyys miiracistdo
gostarilonlore, orazinin yerqurulusu — tosorriifat planina, yasayis mantagasinin bas planina, orazinin
planlasdirilmast vo tikintisi layiholorine baxir, hiiquqi vo fiziki soxslorin istiraki ilo ayrilmasi nozords tutulan
torpaq sahasine yerindo baxig kegirir.

Ayrilmast nozordo tutulan torpaq sahosinin mogsadli toyinati homin orazinin yerqurulugu — tosorriifat
planina, yasayis montogosinin bas planina, orazinin planlagdirilmasi vo tikintisi layiholorine uygun olarsa vo
homin yer basqa hiiquqi ve fiziki soxsin miilkiyyatina, istifadesine vo ya icarssine verilmomisdirso, habels
elektrik, rabito, naqliyyat qaz, su, kanalizasiya vo diger kommunikasiya xotlorinin miihafizo zolaginda vo
siiriisma zonasinda yerlosmomisdirsa, bolodiyye miiraciat edon hiiquqi veo fiziki soxso torpaq sahasinin
ayrilmasini magsadouygun hesab edir. Homin orazide torpaq sahssinin ayrilmast miimkiin olmadigi halda
bolodiyyo miiraciot edon $oxso yasayls mentoqesinin bag planina, orazinin planlasdiriimast va tikintisi
layihslarine uygun olan bos torpaq sahesi toklif edir vo ya torpaq sahesinin ayrilmasindan imtina edilmasi
barads gorar gobul edir. Balodiyys imtinanin sabablarini gdstarmaklo miiraciot etmis soxsa asaslandirilmig cavab
verir. Torpaq sahosinin verilmasindon imtina edilmasi barads bslodiyyenin qoararindan mohkems qaydasinda
sikayat verila bilar.

Miiraciotdo gostarilmis yerda torpaq sahasinin ayrilmasini magsadauygun hesab etdiyi halda Osasnamaya
g0ra baladiyys 5 giin miiddstindo miiracistdon ¢ixarisi torpaq sahasinin planini hazirlamagq ti¢in miivafiq icra
hakimiyyeti orqanina gondorir. Bu orqan 10 giin miiddatinds boladiyyenin va arizaginin istiraki ilo ayrilmasi
nazards tutulan torpaq sahasinin yerini, habels torpaq sahasinin normativ qiymatini miisyyan etmak {igiin zonani
daqiqlosdirir.

Ayrilmasi nozords tutulan torpaq sahosinin mogsadli toyinati yasayis montogosinin bas planina, orazinin
planlasdirilmast vo tikintisi layihalorino uygun oldugu halda miivafiq icra hakimiyyati orqani yerqurulusu
iglorini aparir vo homin yerin planini sahonin 6l¢iisiindon asili olaraq, tolob olunan miqyasda hazirlayir.

Yerqurulusu islori (planalma) vo ayrilmasi nozords tutulan torpaq sahosinin plani vo Olgiisiiniin
hazirlanmas1 vo Osasnamenin 10-cu bandinds nazords tutulmus hallarda hiiquqi ve fiziki soxslorin, diger
hallarda baladiyyenin vasaiti hesabina hoyata kegirilir.

Miivafiq icra hakimiyyati orqani ayrilmasi nozards tutulan torpaq sahasinin planini tasdiq edarak, torpaq
sahasinin normativ qiymati barads sonad ils birlikdo 10 giin miiddstinds baladiyyays gonderir. Baladiyyas iss bu

sonadlors baxaraq 5 giin miiddstinds torpaq sahasinin miilkiyyata, istifadeys vo ya icarays verilmosi barads
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(torpaq sahosi miilkiyyato verildiyi halda doyari ddenildikdon sonra) gorar gobul edir. Sonra homin sahsnin
sarhadlori yerds (naturada) yerqurulusu qaydasinda miisyyan edilir.

Hiiquqi vo fiziki soxslors ayrilmig torpaq sahslorinds tikinti islorine baslanmazdan ovval tikilocok
obyektin layihosi, habelo miithandis-kommunikasiya pasportu hazirlanmali vo miivafiq icra hakimiyyasti orqam
ilo razilagdirilmalidir. Tikilocok obyektin layihasi, habelo miithondis-kommunikasiya pasportu razilagdiriimadan
tikinti iglorinin baglanmasina (aparilmasina) yol verilmir.

Boaladiyyonin orazinde daimi yasayan vo eyni zamanda on azi 5 il miiddotindo yasayis yeri iizro
geydiyyatda olan Azarbaycan Respublikasi votondaslarinin miilkiyyatine fordi yasayis evinin tikintisi {igiin
torpaq sahasi «Baladiyys torpaqlarinin idaraedilmasi haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun 8.0.1-ci
maddasinds miiayyan edilmis hadlar daxilinds ayrilir.

Miilkiyystina fordi yasayis evinin tikintisi Gi¢lin torpaq sahosi verilmis votondasa ikinci dofo homin
moqsadla torpaq sahosi yalniz bes ildon sonra satila bilor.

Miivafiq icra hakimiyyeti orqani hiiquqi vo fiziki soxslorin vosaiti hesabina 10 giin miiddatinds torpaga
miilkiyyat, istifado vo ya icaro hiiququna dair sonadi (dovlat akti vo ya sohadotnamo) hazirlayir. Miivafiq icra
hakimiyyati orqani torpaq sahasi iizorindo hiiquqlart dovlot torpaq kadastrinda, dovlet torpaq reyestrindo
geydiyyata alir vo miivafiq sonadlori torpaq miilkiyyatcilorina, istifadagilorine va icaragilorine toqdim edir.
Osasnamaya gora torpaga miilkiyyat, istifads va icars hiiquqlarinin dasinmaz amlakin dévleat reyestrinde geyde
almmmasini tesdiq edon senad qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada verilir.

Goriindiiyti kimi, torpaqlarin qeyri-bazar dovriyyasi bir torofden torpaq sahslorinds veotondaslarin vo
hiiquqi soxslorin tolobatinin maksimum 06deonilmesinin axtarigina istigamotlonmis, ohomiyystli dovlst
tonzimlonmasing, digar terafdon qonsu torpaq sahslarinin istifadasi ilo bagl olan {iglincii soxsin hiiquqlarina va
ganuni maraqlarma (menafelorine) riayst olunmasma moruz qalir. Torpaqlarin istifadssinin  orazi
planlagdirilmasina tabe etdirilmosi vo orazinin zonalagdirilmasi vstondaslara vo hiiquqi sexslora torpaq
sahalorinin verilmasi, comiyystin hoyat vo foaliyystinin osasi kimi torpaqlarin miihafizesi vo somorali
istifadesinda goxsi vo ictimai maraqlarin balansini (taraziligini) tomin edir. Bu planda geyri-bazar torpaq
dovriyyesinin dovlat tanzimloanmasinin sadalanan gostaricilari obyektiv olaraq sartlonmigdir.

Torpaq saholori ila aqdlor. Bazar torpaq dovriyyasi va ya torpaq bazarinin tagakkiil tapmasi torpaga
dovlat miilkiyyatinin inhisarinin lagvi va torpaga Azorbaycan Respublikasinda xiisusi miilkiyyst hiiququnun
milayyan olunmasi ilo birbasa baglidir, ¢linki miilkiyyat¢inin asas salahiyyatlorinin — sarancam hiiququnun
hoyata kegmosi labiid sokildo torpagin miilki (bazar) dovriyyesino (dogrudur, bozi mohdudiyyatlorlo)
birlasdirilmasini talab edir.

1995-ci il noyabrin 12-do torpagin bazar dovriyyesinin tosokkiil tapmasi iigiin konstitusiya osaslari
yaradildi. Konstitusiyanin miihiim hissasi votondaglarin iqtisadi hiiquq vo azadliglarma aid olub - 13-cii, 15-ci
va 29-cu maddslords comiyystimizin iqtisadi asasin1 dovlst, baladiyys vo xiisusi miilkiyyst formalariin taskil
etdiyi tasbit olunmusdur.

Eyni zamanda dovlstimiz bu miilkiyyst novlerinin baraberliyini taniyir vo miidafio edir. Miilkiyyatin bu
miixtalif formalar1 ii¢lin eyni hiiquqi serait yaradilir va biitiin miilkiyystcilorin hiiquq barabarliyini eyni qaydada

nazards tutaraq, miilkiyyet noviiniin azad secilmasing, azad sahibkarliq foaliyyatine zomanat verilir.

62



Torpaq da dasinmaz omlak kimi miilkiyyat hiiququnun obyektidir. Torpaq sahasinin orazi sorhadlori
dasinmaz omlakin dovlst reyestrinin solahiyyastli soxsinin miilkiyyatciys verdiyi sonadlor asasinda toyin edilir.
Odur ki, biitiin kateqoriyadan olan torpaq sahalori, o ciimlodon do kond tesarriifati toyinath torpaqlar xiisusi
miilkiyyat hiiququn obyekti olub, biitiin miilki-hiiquqi aqdlerin predmeti kimi togokkiil tapir.

Torpaq sahslorinin miilki dovriyyays birlesdirilmasi ilo slagadar torpaq dovriyyasinin dovlst terafinden
miioyyan olunmus foaliyyst qaydalar1 yolu ilo miiosyysn mohdudiyyastlora onun meruz qala bilmesi vo ya bu
dovriyyeanin miitloq azadlig1 hagqinda sual ortaya ¢ixir.

Azorbaycan Respublikasinin Konstitusiyasinin, hamginin ham miilki, ham do torpaq qanunvericiliyinin
analizi gostarir ki, torpaq dovriyyasi milayyan 6l¢iide miivafiq dovlet tonzimlonmasine moruz qala bilar va artiq
moruz qalmigdir. Torpaq dovriyyasinin azadligi, fikrimizco Ozilinli onda gostorir ki, torpaq sahosinin
miilkiyyatcisi 6z torpaq sahasi il 6z iradesinae gors har hansi aqdi baglaya bilar.

Torpaq bazar1 dovriyyasinin (torpaq bazarinin) foaliyyatinin hiiquqi mexanizminin yaradilmasi torpaq
saholorinin bir subyektdon digorino, xiisuson do onlarin kond tesarriifatindan iqtisadiyyatin digor sahosino vo ya
sosial sahoyo kegmosi prosesindo bu dovriyyonin istirak¢ilarinin  davranis azadligr o6lgiilorinin qanun
corcivosindo dovlot torofindon miioyyon olunmasindan basqa bir sey deyildir. Torpaq dovriyyosinin dovlot
tonzimlonmasinin asas maqsadi bazar torpaq dovriyyesi istirak¢ilarinin ictimai maraqlara uygun olaraq bazar
torpaq miinasibatlorindo onlarin  hiiquqlarinin  vo qanuni monafelorinin  osaslan-dirilmamis  dovlst
miidaxilasinden qorunmasi, homginin torpaq sahaleri ilo slagedar baglanmis aqdlerin neqativ sosial-igtisadi va
ekoloji naticalorinin aradan qaldirilmasi, miixtslif subyektlor va iqtisadiyyatin sahalari va sosial saholor arasinda
torpagin somarali yenidon paylanmasini tomin etmokdir.

Hazirda beld neqativ naticalars asagidakilar aid etmak olar:

a) boyilk torpaq sahslorinin, xiisuson do kond tasarriifati tayinath torpaqlarin imkanh ahecilar
torafindan alda edilmasi tohliikasi;

b) girova gora 6hdsliklorin yerina yetirilmadiyi halda girov qoyulmus torpaqlarin girov gotiiranin
miilkiyyatina kecdiyi zaman banklarin béyiik arazilor sldo etmasi qorxusu;

¢) torpaq sahalori, xiisuson do sohar torpaqlari ils alver tohliikosi;

¢) kand tasarriifat1 toyinath torpaqlarin maqsadli toyinatinin dayismasi va bu sobabdon do qiymatli
kand tasarriifati yerlorinin kond tasarriifati istehsalindan cixarilmasi tohliikasi;

d) kondlilorin 6z torpaqlarini ssaslandirilmis sokilda ¢ox asag1 qiymota satmasi qorxusu.

Gostorilon negativ noticolor tonzimlonmoyon torpaq bazarinda tamamilo miimkiindiir. Lakin, torpaq
bazarmin foaliyyatinin miiasir diinya tocriibasi vo bu bazara dovlet miidaxilosinin miixtolif 6lkolordo totbiq
olunan metod vo iisullar1 bazar torpaq dovriyyesinin gostorilon miimkiin monfi naticolorindon gagmaq vo ya heg
olmasa minimuma endirmoyin realliginin miimkiinliiyli hagqinda xabar verir.

Birinci. iri miilkadar torpaglar1 — latifundiyalar tarixen he¢ zaman bazar vasitosi ilo, yoni, kicik
sahibkarlardan torpaq saholorinin zongin adamlarin satin almasi yolu ilo omalo golmomisdir. Belo
latifundiyalarin meydana golmasi adaton, yuxaridan hayata kegirilirdi. Masalon, Latin Amerikasinin latifundiya

kond tosorriifati sahibkarligi miistomlokogi hakimiyystin hadiyyasi idi; Brazilyada Portuqaliya taxt-taci
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torofindon bagislanilmigdi; Avropada torpaq islahatlarina godor iri feodal malikanslori zadoganlara kralligin
hadiyyassi kimi meydana ¢ixmisdir.

Ayri-ayn soxslorin ollorinds xiisusile boyilik hacmds torpaq sahslorinin comlogdirilmasi tohliikesini dof
etmok {iglin miivafiq inzibati va iqtisadi tadbirlorin qobul edilmasi miimkiindiir. Birinci todbir artiq qiivveds olan
ganunvericilikdo 6ziino yer almigdir. Qeyd olundugu kimi qanunvericiliys gora torpaq islahati naticasinda
kolxoz va sovxozlarm 1 391 716 ha torpaq fondu Ozollesdirilorok vatondaslarimizin xiisusi miilkiyystine
verilmis, 2002-ci il oktyabr ayinin 1-na qadar torpaq pay1 almaq hiiququ olan 872 min ailodon 854296 ailaya
Doévlot aktlart verilmis vo bu 3347083 adami ohato etmigdir. Eyni zamanda respublikamizin miixtalif
regionlarinda orazilorin torpaq ehtiyatlart ilo tomin olunmasindan va inzibati rayonlarin demoqrafik
xiisusiyyatlarinden, yoni ohalinin sayindan va sixligindan asili olaraq bir nofore diison torpaq sahasinin orta
hesabla miqdart (hektarla) boyiik oOlgiilordo doyismisdir. Belo ki, torpagla tomin olunmaya gore an asagi
gostorici adambagina ha-la Lonkoranda (0,10), Astarada (0,12), Masalhda (0,19), Ordubadda (0,16),
Sahbuzda (0,19), Tovuzda (0,17), Abseronda (0,19) vo on yiiksok gostarici iso Siyazando (0,94),
Qobustanda (1,18), Neftcalada (1,23) olmusdur. Biitovliikde 6lko {izro bu rogom hor adama orta hesabla 0,42
ha togkil etmisdir.

Ikinci. Banklarmn iri torpaq miilkiyyatgisino cevrilmasi tohliikosinin do heg bir asas1 yoxdur. Belo ki,
ganunvericiliys gora miivafiq bank ancaq, girov qoyulmus amlakin doyarinden 6z pulunu gétiirmok hiiququna
malikdir. Lakin bu amlaka miilkiyyst hiiququ olds etmir.

Ugiineii. Torpaq saholori ilo alverin qgarsisini asagidaki kimi alina bilor. ©vvala, torpaga sahiblik
miiddstindan asili olaraq torpaq sahslorinin satisindan differensasiya olunmus verginin tutulmasi miisyyon oluna
bilor. Masalon, AFR-da torpaq sahosinin satisindan alinan golir miistesna olaraq timumi illik gslirs nazoren
hesabatda vergitutma bazasina birlogdirilir vo onun aldo edilmasindon sonra iki il arzinde 6zgoninkilogdirilir,
ABS-da 1930-cu ilden bir ilo qodar miilkiyystds olan torpaqlarin satigindan slds edilon golira 100 %-li vergi, iki
ilo gqodor miilkiyyatds olana — 80%-li vergi, bes ilo qadar — 60 %-li vergi, on ilo godor — 40 %-li vergi, iyirmi ilo
gadoar — 30 %-li vergi qoyulmusdur.

Torpaq saholorinin alveri ilo miibarizo problemini, hamginin bazar infrastrukturu institutlarinin
formalagdirilmasi, xiisusan da torpaglarin pesokar qiymotlondirilmasi institutu hall eda bilar. Belos faaliyyat {igiin
hiiquqi baza rolunu 11 iyul 1999-cu ildon qiivvado olan “Torpaq bazar1 haqqinda” Azarbaycan
Respublikasiin Qanunu oynaya bilar. Bels ki, torpaq bazar1 torpaq dovriyyasi proseslorinds torpaq sahslarinin
alqi-satqisi, girov qoyulmasi, bagislanmasi, habelo miilkiyyat, istifado vo icars hiiquglarinin digor formalarda
doyismosi ilo bagli dovlat organlari, balodiyyalor, fiziki vo hiiquqi soxslor arasinda yaranan iqtisadi vo hiiquqi
miinasibatlor olub, onlarin tonzimlonmasi gostarilon ganunla hoyata kegirilir.

Bu ganuna goro torpaq bazarinda qiymatlor aqdlorin noviindon, satisin formalarindan, satis obyektinin
toyinatindan, hiiquqi statusundan, rejimindon, torpaqglarin normativ qiymsatindsn, habels talob vao toklifdon asili
olaraq formalasir.

Xiisusi miilkiyystdo olan torpaq saholori bilavasito satildigda qiymeotlor toraflorin razilifi, bazar

mazannasi nozars alinmaqla miioyyonloagdirilir.
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Boladiyys miilkiyystinds olan torpaq sahsleri bilavasite satildigda giymetlor normativ qiymotden az
olmamaq sortilo bazar mazannalori nozars alinmagqla bsladiyyslor torafinden miisyyen edilir.

Boladiyyslorin kond tesarriifatina azyararli vo yararsiz torpaqlari kond tesorriifatt mogsodlari {igiin
satildiqda torpaq qanunvericiliyindoki giizostlor nozars alinir.

Baladiyys vo xiisusi miilkiyystds olan torpaq sahslorinin horrac vo miisabiga vasitasilo satiginda ilkin
gqiymot (miisabiqads ise qiymat), bazar mozennosini nozers almaqla, miilkiyyatci ilo satisin toskilatgilar
arasinda razilagma asasinda torpagin normativ qiymatindon az olmamagq sarti ilo miiayyan edilir.

Torpaq saholori dovlat va ictimai ehtiyaclart 6domok moagsadile miilkiyyatcilordon avezi 6denmoakla
alindiqda onlarin qiymati, miistaqil qiymatlondiricilorin (ekspertlorin) rayi nazors alinmagqla, toraflorin razilig
osasinda miioyyanlosdirilir. Toraflor arasinda miibahiss mohkoms qaydasinda hall olunur.

Torpaq tizerinds istifads vo icare hiiquglarinin qiymoti, bazar mozennoalori nozars alinmagqla, bilavasito
satis1 zamani qarsiliqh razilasma asasinda, horrac (vo ya miisabiqo) vasitasilo satildigda iso ilkin qiymot kimi
miilkiyyatcilorlo satigin togkilat¢ilar: arasinda razilagma osasinda miioyyon edilir.

Torpaq saholori {izerindo istifado vo icars hiiquqlar (xiisusi miilkiyyotdo olan torpaqlar istisna olmaqla)
bagislandiqda, doyisdirildikdo vo varasaliys verildikde onlar miivafiq icra hakimiyyati orqani vo ya balodiyyalor
torafinden miioyyan edilon qaydada normativ qiymotlordon az olmamagq sarti ilo qiymstlondirilir (“Torpaq bazar
haqqinda” AR Qanunu, madds 16).

Bununla bels torpaq saholorinin pesokarliqla miistoqil olaraq qiymstlondirilmasi eyni zamanda, hom
torpaq saholori ilo alverin garsisinin miivafaqiyystlo alinmasinda, hom do haddon artiq kigildilmis qiymatlo
onunla aqdlerin baglanmasina yol verilmemasinds istifade oluna bilor. Pesokar miistoaqil qiymstlondirmadon
istifadonin hiiquqi mexanizmi bels ola bilar. ©qdin qeydiyyat1 zamani satilan torpaq sahasinin haqiqi qiymstina
slibha yarandigi halda miivafiq orqanlara oqdin predmeti olan torpaq sahasinin mocburi giymotlondirilmasi
haqinda masaloni qoymaq hiiququ verilmaslidir. Satilan torpaq sahosinin miistaqil subyektlorin qiymstlondirms
foaliyyeti ilo miioyyon etdiklori qiymet miivafiq miiqaviloys daxil edilmolidir. Miisyyan olunmus qiymatlo
miiqavila toraflorinin razi olmadig1 halda masslo qanunvericiliys uygun olaraq 6z hollini tapmalidir. Ogar,
miiqavilado gostarilon satilan torpaq sahasinin qiymati oshamiyyatli deracads kicildilmisdirse, o zaman torpaq
sahasini almaqda stiinliik hiiququ baladiyys va ya dovlat qurumlarina verils bilar.

Torpagin doyarinin obyektiv toyin olunmasi dovlot torpaq kadastrinin terkibinds olan bu vo ya diger
torpaq sahasi haqqinda molumatlar toplusu olmadan miimkiin deyildir. Dévlot torpaq kadastr1 — torpaq
istifadaciliyinin dovlat qeydiyyati, torpaqlarin komiyyat vo keyfiyyatca ucotu, bonitirovkas1 va iqtisadi
giymatlondirilmasi {izro molumatlarin macmusudur. Respublikasizda dovlot torpaq kadastri, torpaglarin
monitoringi vo yerqurulusu islorinin nizama salinmasinin hiiquqi osaslarin1 miioyyon etmok ii¢lin 16 mart 1999-
cu ildo “Ddvlet torpaq kadastri, torpaqlarin monioringi vo yerqurulusu haqqinda” Qanun qiivvoyo
minmisdir. Qanuna gora dovlat torpaq kadastrina agagidaki melumatlar daxildir:

— torpaq sahalarinin hiiquqi statusu;
— torpaq ilizorinds miilkiyyat, istifads v icars hiiquqi;

— torpaq sahalarinin kemiyyat vo keyfiyyot gostoricilori;
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— torpaqglarin istifado¢i vo miihafizasi ilo olagodar ganunnvericiliklo miisyyon olunmus diger
molumatlar.

Dovlat torpaq kadastrinin melumatlar1 dovlst orqanlarinin, baladiyyslorin vo mahkomslorin qarar qabul
etmosi iiglin asasdir (madds 6).

Razilasmaq lazimdir ki, miiasir dévrds texniki tochiz olunmus va daqiq islonmis dovlst torpaq kadastrinin
movcudlugu soraitinds torpaq bazarinin formalagsmasi ideal variant olardi. Lakin, diinya tocriibasi gosterir ki,
biitdv kadastr sisteminin yaranmasi boytik bir tarixi dovrii (on, bazen ds yiiz illari) ohats edir. O zaman torpaq
bazarinin formalasmasi ilo borabar torpaq sahasi hagqinda molumat bazasinin formalagsmasinin miimkiinliiyii
sual1 ortaya cixir. Cavab iso fikrimizcs tosdigloyici olmalidir. Bels ki, 6lkomizds artiq torpaq bazari, o ciimlodon
kand tasarriifati toyinatl torpaqglarin bazari formalagsmaqdadir.

Dordiincii. Torpagla, xiisusan da kand tasarriifati toyinath torpaqglarla bagli aqdleri hayata kegiran zaman
onlarin moqsadli toyinatinin doyisdirilmasine real tohliiko ¢otin ki, mévcud olsun. Respublikamizin vo xarici
Olkolorin ganunvericilik tocriibasi gdstorir ki, hiiquqi planda bu mosalonin holli tamamilo miimkiindiir. Belo ki,
hazirda qiivvods olan gqanunvericiliys gors torpaglarin mogsadli toyinati — torpagin kateqoriyasina uygun olaraq
onun konkret moqsadlor ii¢ilin istifadoesinin Torpaq Macallosindo vo digor normativ hiiquqi aktlarla miioyyan
edilmis qaydalar1, sortlori vo hoddi olub, torpaq saholorinin mohdudiyystli istifadesi zamani, yani torpaq
sahasindon onun magsadli toyinati, habelo miisyyon edilmis mohdudiyystlor vo 6hdsliklor nazere alinmagqla
istifadedo osas gotiiriiliir. Qanunvericiliys gore torpaq sahasinin mohdudiyyetli istifadesinin 6zbasina
doayisdirilmesins yol verilmir (madds 11).

Fordi vo kooperativ monzil, bag evlari vo qaraj tikintisi, habelo sahibkarlaq fealiyystini hayata kegirmak
magsadi ilo zoruri tikililerin ingas1 {iglin torpaq sahslori yasayis montoagalorinds boladiyyslarin ehtiyat fondu
torpaqlarindan asagidaki magsadlar ii¢iin verilir:

— kooperativ, ¢oxmartabali vo ¢oxmaonzilli yasayis evlorinin tikintisi ii¢in menzil-tikinti kooperativlaorinin
miilkiyyatine;

— fordi yasay1s va bag evlarinin tikintisi i¢lin avazi 6denilmakls vatandaslarin xiisusi miilkiyyatina;

— ¢oxmartabali va coxmoanzilli yasayis evlarinin tikintisi li¢lin monzil tikintisi ilo masgul olan hiiquqi soxslarin
miilkiyyating;

— fordi vo kooperativ qarajlarin tikintisi ticlin avozi 6donilmakls fiziki soxslorin va onlarin kooperativlarinin
miilkiyyating;

— sahibkarliq fealiyyotini hoyata kecirmok mogsodilo zoruri tikililorin ingasi {i¢liin bu Macollonin 48-ci
maddosinin 3-cii bondindo gostorilon hiiquqi vo fiziki soxslorin icarosine, habelo doyori 6donilmoklo
Azorbaycan Respublikasi votondaglarinin vo hiiquqi sexslorinin miilkiyyatine (TM, madds 59).

Bolodiyyo torpaglari haqqinda qanunvericiliyo uygun olaraq itimumi istifadodo olan boladiyyo
torpaqlarinda yerloson meydan, kiico, kecid, yol konari, sahil, park, meso-park, xiyaban, bulvar, ¢imorlik vo
ohalinin ictimai tslabatinin 6donilmasine xidmat edon digor yerlordo sahibkarliq faaliyyatini hoyata kecirmok
maqsadi ilo ticarat, maigat, ictimai-iaga obyektlorinin vo diger zoruri tikililorin miivaqqati insasi ti¢lin sahalor

fiziki vo hiiquqi sexslerin icarasina verils bilar.
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Kooperativ, habels diger coxmonzilli yasayis evlerinin vo qarajlarin tikintisi mogsadi ilo ayrilan torpaq
sahasinin Ol¢lisii miivafiq yasayls montagesinin planlagdirilmasi vo tikinti layiholorine, habelo tikinti
normalarina uygun olaraq ayri-ayr1 konkret hallarda boladiyysler terofindon miisyyon olunur. Fordi yasayis vo
bag evlorinin, qarajlarin, habels sahibkarliq faaliyyatini hoyata kecirmok magsadils zsruri obyektlorin tikintisi
ticiin ayrilan torpaq sahasinin 6l¢ilisii miioyyan edilon zaman yerli sorait vo torpaq ehtiyati da mahz bu orqanlar
tarafindon nozere alinir.

Torpaq qanunvericiliyindo homginin, 6zallogdirilon miiassisonin (obyektin) yerlosdiyi torpaq sahasinin
verilmosi xiisusiyyatlori do tosbit olunmusdur. Ozallosdirilon miiessisonin (obyektin) miilkiyyatgisi kimi ¢ixis
edon dovletimizin fiziki vo ya hiiquqi soxsi homin miisssisonin (obyektin) yerlosdiyi torpaq sahasini
ganunvericilik qaydasinda satin ala va ya satinalma hiiququ ils icarays gétiirs biloar.

Ozollosdirilon miiossisonin (obyektin) miilkiyyatgisi ocnabi vo ya vetondashig olmayan soxs, yaxud xarici
hiiquqi soxs olduqgda ise, 0, miivafiq torpaq sahasini satinalma hiiququ olmadan icaroyo gotiiro bilor. Miiossiso
(obyekt) 6zollogdirilorkon onun yerlosdiyi torpaq sahasinin qiymati homin miisssisonin (obyektin) giymotindon
asili olmayaraq ayrica miioyyonlogdirilir (madds 60)

«Torpaq islahatt haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa goro (16 iyul 1996-c1 il) torpaq
sahasinin acnabi vaotondaslara satilmasina icazo verilmir. Ocnobilor vo vatondasgligt olmayan soxslor, xarici
hiiquqi sexslor, beynoalxalq birliklor vo togkilatlar, habelo xarici dovlatlor Azarbaycan Respublikasinda torpaq
sahalarini yalniz icars hiiququ asasinda alds eds bilorlor (madds 4).

Dovlat vo boladiyys miilkiyystinds olan (yaxud gismen 6zallosdirilmis) ¢oxmanzilli yasayis evlorine aid
torpaq saholori dovlet vo ya baladiyys miilkiyystinde qalmaqla homin evleri idars edon miivafiq teskilatlarin
daimi istifadasine verilir. Bu torpaqlarm magsadli teyinatindan kenar moaqsadlar iiciin istifadasine yol verilmir
(AR-nin Torpaq Macallasi, madds 61).

Miilki ganunvericiliys goére miigavilo ¢ox mithim hiiquqi alstdir. Miiqavileler haqqinda iimumi
miiddoalar Azarbaycan Rsepublikasi Miilki Macallosinin Umumi hissasindo, ayri-ayr1 miiqavilo novlari barado
moalumat isa xilisusi hissada verilmigdir.

Miilki Macallays gore, «Miilki hiiquq va vazifalarin miioyyanlasdirilmasi, dayisdirilmasi vo ya xitami
haqqinda iki va ya bir neca soxsin razilasmasi miigavila sayilir».

Miilki hiiquga goroe, biitiin miiqavilalor aqd hesab olunur. Lakin yalniz yazili aqdler miiqavilo sayilir.
Asagidaki aqdlar naticasinds torpaga hiiquqlar yaranir:

— torpaq sahasinin alqi-satqisi;

— torpaq sahasinin bagislanmasi;

— torpaq sahasinin girovu (ipotekasi);

— torpaq sahalorinin varasslik qaydasinda basqasina kecmasi;

— torpaq sahasinin nizamnams (pay) fonduna verilmasi;

— torpaq sahasi iizarinda istifada va icara hiiquqlarimin basqasima ke¢masi;

— torpaq sahasinin rentasi vo qanunla nazards tutulmus digar aqdlar.

Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasine uygun olaraq torpaq sahslorine dair aqdler yazili formada

oqdlari baglayan toroflor vo ya onlarin miivokkilleri terafinden imzalanan sonadlorin tortib edilmasi yolu ils

67



hoyata kecirilir. Qanunvericilikde basqa hallar nozordo tutulmamisdirsa, miiqavilodo asagidakilar
gostarilmalidir:

— miiqavilenin taraflori;

— milqavilonin novii;

— miiqavilonin predmeti, torpaq sahasinin plani vo 6l¢iisii, mehdudiyyatlor vo servitutlar da daxil olmaqla
torpaq sahesinin hiiquqi rejimi, dovlet torpaq reyestrinde qeydiyyat ndmrasi, torpaq sahasinds yerloson
dasinmaz amlak barads molumatlar (tikililer, qurgular, ¢oxillik akmalar, sututarlar va digar obyektlar);

— miiqavilenin baglanmasindan avval torpaq sahasinin va onun iizerinds yerlogon daginmaz omlakin oalds
edilmasinin asaslar1 (alqi-satqi, varasalik, bagislama va ya digor asas);

— torpaq sahasi va onunla bagl olan dasinmaz amlaka dair qadaganlar qoyulmasi (emlakin hobs edilmasi
va ya digar sabab naticasinda) barads geydlar;

— torpaq sahasi lizorinds tiglincii soxslorin mohdudiyyot 6hdosliklorinin olub-olmamasi barado gostorislor
(ipoteka, icaro, xiisusi istifado rejimi, servitutlar vo digor gostarislor);

— torpaq sahasi {izorindo hiiquqlarin verilmaosi tarixi;

—oqdin qiymati vo onun haqiqiliyi barados toroflorin 6z imzalari ils tosdiq edilmis orizalori;

— taroflarin 6hdoliklori (TM, madds 93).

Balabiyys torpaqglarinin alqi-satqist srazisinin inkisaf planlari, yerqurulusu, yasayis mentoqslorinin bag
plan1 vo goharsalma sonadlori asasinda planlasdirilir v yerli 6zilinliidars orqganlari torafindon hoyata kegirilir. Bu
zaman baladiyyonin ehtiyat fondunun bazar obyektino aid olan torpaqlari barads alqi-satqi aqdleri yerli
normativlor nozers alinmagqla vs agkarliq soraitinds baglanir.

Xiisusi gohorsalma shamiyyastine malik baladiyys torpaqlar layihslor ilo birlikds vo ya onlardan ayr,
homginin orazi planlagdirilmasi asasinda yasayis montagaesinin infrastrukturu saholorinin yaradilmasi {igiin
nazards tutulan torpaqlarin, habels onlardan istifads vs icars hiiquglarmin alqi-satqist bir qayda olaraq torpaq
harraclar1 vo miisabigsloari vasitasi ila hayata kegirilir.

Kond tosorriifat1 torpaqlariin, onlar iizerinds istifads va icars hiiquqlarinin, habels kond tosorriifatina az
yararli va yararsiz torpaqlarin kond tasarriifatina vo onunla bagli olan dovriyyays calb edilmasi magsadils satin
almmasinda Ustlinliik hiiququ, bu torpaqlarin avvalki istifadagilorine va icaragilaring, habels satisa ¢ixarilan
sahalarlo hamsorhad yerlagon kond tasorriifati istehsalgilarina verilir.

Qanunvericiliya gora, baladiyyslar, satisa ¢ixarilan sorbast torpaq saholari vo bu torpaqlarin Slgiileri,
toyinati, qiymoti, oldugu yer gostorilmoklo elanlar vasitosi ilo ohalini avvoalcodon molumatlandirir, ilde bir dofa
torpaglarin dovriyyesi vo istifado olunmasi barodo molumatlar dorc edirlor.

Votondaslarin vo hiiquqi soxslorin miilkiyyotindo olan torpaglar, habelo onlar {izorindo istifado vo icaro
hiiquqglar1 bilavasito satildiqda, alqi-satqi toroflor arasinda baglanmis vo notarial qaydada tosdiq edilmis alqi-
satq1 milqavilslori asasinda hayata kegirilir.

Xiisusi miilkiyyotds olan torpaq sahasi hiiquqi sexslorin nizamnams (pay) fonduna miilkiyyat vs istifads
hiiququ, dovlst vo baladiyys miilkiyystinds olan torpaq sahssi iss yalniz istifads hiiququ asasinda veriir.

Torpaq istifadasilori, miilkiyystgilorin raziligi ils torpaqdan istifads hiiququnu nizamnams (pay) fonduna

yalniz miivaqqati vera bilarlor.

68



Girovqoyanin 6z o6hdoliyini yerina yetirmodiyi halda, girovsaxlayan girov qoyulmus torpaq sahosini
bilavasita, harrac vo ya miisabigs yolu ilo sata, bagislaya bilor.

Girovsaxlayan xarici hiiquqi vo ya fiziki soxs olduqda ipoteka miiqavilasinds, girovla tomin edilmis
ohdolik icra edilmadikds, girov qoyulmus torpaq sahosinin an geci bir il arzinde macburi satilacagi barado
miiddoea oks etdirilmalidir.

Qanunvericiliys gors fiziki vo hiiquqi sexslorin xiisusi miilkiyystinds olan torpaq sahslerinin miilkiyysat,
dovlat vo baladiyys torpaqlarinin isa istifade vo icars hiiquglarinin dayisdirilmasi, bagislanmasi va varasalik
qaydasinda basqasina kegmoasi Azarbaycan Respublikasinin miilki va torpaq qanunvericiliyi ils tanzimlanir.

Qeyd etmok lazimdir ki, dovlst va baladiyys torpaglarinin bagislanmasina yol verilmir. Homin toropaqlar
iizorinds olan istifads vo icara hiiquqlart ssasinda varasslors kego bilor. Torpaq sahasi vorasslik qaydasinda
yetkinlik yagina ¢atmamig soxso kec¢dikds, onun qanuni miivokkillori hamin torpaq sahasini varasa yetkinlik
yasina ¢atana qodor icaroya vers bilorlor.

Bazar torpaq dovriyyesinin inkisafinin stimullagdirilmasi hiiquqi vo iqtisadi xarakterli biitév todbirlor
sistemi aparildig1 zaman miimkiindiir. Hiiquqi planda bu todbirlori sorti olaraq agsagidaki ii¢ qrupa bélmok olar:

a) torpaq saholori ilo (xiisuson do kond tasorriifati toyinatli torpaqglarla) aqdlor hoyata kegirorkon torpaq
qanunvericiliyinde Azsrbaycan Respublikasinin Miilki Macallssine zidd olmayan xiisusi qaydalar miioyyen
olunur vo ya lazim olan halda miilki ganunvericiliyin normalarinda miioyyan dayisiklikler aparilir;

b) torpaga miilkiyyat miinasibatlorinin tonzimlonmasinin tokmillasdirilmasi;

¢) torpaq bazar1 infrastrukturunun hiiquqi osaslarinin tokmillogdirilmasi.

Boladiyys torpaglarin torpaq horraclari vo ya miisabigolori vasitasilo verilmosinin tonzimlonmasi
magsadilo Azarbaycan Respublikasinin bazi qanunvericilik aktlarina dayisikliklor vo olavelor edilmasi barads
Azarbaycan Rsepublikasinin Qanununa gora (12 dekabr 2008-ci il) - acnabilarin, votondasligi olmayan soxslorin
va xarici hiiquqi sexslarin icaresinds olan sahibkarliq faaliyyatini hoyata kec¢irmok moagsadils zaruri tikililer insa
edilmis, habelo bu ganun qiivvays minsnadok sahibkarliq foaliyystini hoyata kegirmok moqsadilo zaruri
tikililorin ingast va ya foardi vo kooperativ qarajlarin tikintisi {igiin Azorbaycan Respublikasi vatondaslarinin
icarasina verilmig torpaqlar istisna olmagla, digar torpaglara miinasibatds icara miigavilssi yalniz agiq torpaq
harraci va ya miisabigasi naticasinds uzadila bilar.

Homin ganun qiivvays minonadok hiiquqi va fiziki soxslorin istifadesine verilmis bealadiyys torpaqlar
tizarinds istifade miiddati bitdikdon sonra, homin torpaqglar yalniz agiq torpaq harraci va ya miisabiqosi vasitasi
ilo icarayo verilo bilor.

Torpaqglarin  6zallosdirilmasi. Azorbaycan  Respublikasinin  Torpaq  Mocollesi  torpaglarin
0zollogdirilmasini torpaga xiisusi miilkiyyot hiiququnun yaranmasimin osaslarina daxil etmosa do, ona yalniz
torpaq doyriyyasinin novmiixtolifliyi kimi baxaraq, dovlat vo boalodiyys torpaglarinin 6zallosdirilmasini xiisusi
miilkiyyat hiiququnun yaranmasinin asaslarindan biri kimi aragdirmaq olar.

Dovlatin va baladiyyenin miilkiyyatinds olan amlakin 6zsllagdirilmasi dedikds, dévlstin vo baladiyyonin
omlakinin 6zsllesdirilmasi haqqinda qanunla nozorde tutulmus qaydada votondaglarin vo hiiquqi sexslorin
miilkiyyotci olaraq miilkiyystine bu omlakin verilmasi basa diisiilir. Bu anlayis dovlstin vo boladiyysnin

miilkiyyetinds olan torpaqlarin 6zsllagdirilmasine do aiddir.
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«Torpaq islahati haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa gore veotondaslarin  qanuni
istifadesindaki torpaqglarin 6zsllasdirilmasi zamani onlarin fordi yasayis evlerinin, hayatyani saholorin, fordi,
kollektiv vo kooperativ baglari, dovlst bag¢iliq tosorriifatinin idaragiliyindoki baglarin altinda olan torpaglar
qanunvericilikls miisyyan olunmus qaydada avazsiz olaraq onlarin miilkiyyastinas verilir (madds 9).

Hoyatyani sahalor vo baglar altinda olan torpaqlar votondaslarin miilkiyystine onlarin qanuni istifadoys vo
ya icarays gotiiriildiikleri 6lgiide verilir. Bu zaman miilkiyyet hiiququnun geydiyyatin1 hayata kegiron dovlot
organt hamin torpaq lizerindo miilkiyyat hiiququna dair sohadoatnamani votondaslara, onlarin arizalori vo hamin
torpaqlardan istifadonin qanuniliyini tasdiq edon sanadlor asasinda verir.

Kollektiv baglar 6zollogdirilorkon torpaq sahosi baggiligin hor bir {izviiniin miilkiyystine hamin
torpaqlarin tizarindaki tikililor, agaclar va digor obyektlarls birlikds avazsiz olaraq verilir.

Kolxozlarin, sovxozlarin (dovlet miilkiyystindo saxlanan miiossisalor istisna olmagqla) 6zollogdirilon
torpaglar1 onlarin daimi istifadosindoki torpaglardan bolodiyyonin ehtiyat fonduna ayrilan torpaqlar ¢ixilmaqla
miloyyon edilir. Bolodiyyonin ehtiyat fonduna iso kolxoz vo sovxozlarin kond tosorriifatina yararli torpaqlarinin
5%-don cox olmayan hissasi, kend tasarriifatina az yararli va yararsiz torpaqlarla birlikds ayrilir.

Kolxoz vo sovxozlarin orazisindon yardim¢i kond tesorriifati {i¢iin nazirliklors, komitoloro, sirkotlors,
birliklors, miiassisalors, idarslora vo toskilatlara vaxtilo verilmis torpaqlar Azorbaycan Rsepublikasi
Prezidentinin miioyyon etdiyi qaydada onlarin istifadesinde saxlanir, yaxud biitdvlilkkds vo ya qismen avvalki
istifadagilorine qaytarilir.

Iqtisadi azadliq va sosial adalot prinsiplori osasinda torpaq iizorinda yeni miilkiyyat miinasibotlorini
yaratmaq, bazar iqtisadiyyatini vo sahibkarliq togabbiisiinii inkisaf etdirmak, 6lkonin iqtisadi miistaqilliyins nail
olmagq, natico etibar1 ilo xalqin maddi rifahimi yiiksaltmok mogsadi ilo hoyata kecirilmoyo baslayan torpaq
islahatt 6z baslangicin1 «Torpaq islahati haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanununun qebul olundugu
vaxtdan gotlirmiisdiir.

Odabiyyatda bu islahat MDB mokaninda analoqu olmayan, ¢oxydnlii bir proses kimi taqdim olunaragq,
6lkomizin kand tasarriifatinin inkisafinda qazanilmis ugurlarin asas sababi kimi aragdirilmis vo onun ii¢ miithiim
forqlondirici xiisusiyyati gostorilmisdir:

1. Dovlat bascisimin tosobbiisii ilo Azarbaycanda torpaq votondaslara pulsuz verilmisdir. Bunun
naticasindsa 3 milyon 300 min adam torpaq miilkiyyatcisine ¢evrilmisdir. Bu isa giiclii miilkiyyatgilar sinfinin
yaranmasina vo yeni okingilik miinasibatlorinin formalagmasina gatirib ¢ixarmis, torpaqdan rasional va
mohsuldar istifado edilmoasini gortlondirmis, torpaga qaygikes miinasibati zoruri etmisdir.

2. 9n yararh vo Kkeyfiyyatli torpaqlar 6zallosdirilmisdir. Yoni, basqa MDB 6lkolorindon forgli olaraq
votondaglara az yararl vo yararsiz torpaqlar deyil, kegmis kolxoz vo sovxozlarin on yararl vo miinbit torpaqlari
verilmisdir. Eyni zamanda Azarbaycan Respublikasinin fiziki vo hiiquqi soxslorine onlarin miilkiyystindo olan
torpaq sahoalorino miistosna hiiquqglar: alqi-satqi, bagislama, icarsye vo ya istifadoys verma, vasiyyat,
girovqoyma vo i.a. verilir ki, bu da Azarbaycanda torpaq islahatlarinin basqa SSRI respublikalarinda oldugu
kimi formal gakilds deyil, asasli, fundamental sokilds aparildigini siibut edir.

3. Yasayis yerindoan va saxsiyyatindan asili olmayaraq, 6lks arazisindos yasayan biitiin votandaslara

torpaqdan istifads va torpagi icara hiiququ verilir, eyni zamanda Azarbaycanin istonilon vatondasi torpagin
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alqi-satq1 prosesindo, torpaqla bagh miixtslif miiqavils vo baglasmalarin baglanmasinda istirak eds bilor. Basqa
sozlo, torpaq miilkiyyastgising ¢evrilmis 3 milyon 300 min subyektlo yanasi, ohalinin qalan hissasi do torpag-
votondasliq miinasibatlorinden konar edilmir. Yoni Azorbaycan Respublikasinin istonilon vatondasi Slkado
formalasan yeni torpaq miilkiyyati miinasibatlorinin birbasa istirakgisi ola bilar.

Xiisusi qeyd etmok lazimdir ki, mohz H.9.9liyevin tosobbiisii ilo Azarbaycan votoandashgi olmayan
fiziki va hiiquqi soxslora Azarbaycanda torpaq miilkiyyati hiiququ verilmir. Bu iso tokco miihiim iqtisadi
ohomiyyat deyil, eyni zamanda ciddi siyasi mana dasiyir (Q.Mammadov, 2002).

Qanunvericiliya goroa, torpaq payr naturada pay almaq hiiququ olan goxslorin (ailonin) xiisusi
miilkiyyatina avazsiz verilir. Har bir subyekt yalniz bir dofs torpaq payi ala bilar.

Olkomizin orazi biitdvliiyii ugrunda gedon ddyiislordo holak olanlarmn ailoloring, olil olmus miiharibo
veteranlarina vo Cernobil gazasinin lagvinds istirak etmis va homin qaza naticasinda zarar ¢okmis saxslors slava
bir torpaq pay1 da verilir.

Sovxoz vo kolxozlarin yasayis montoqgolori ilo rayon morkozlorinin, sohorlorin vo digor yasayis
montagoalorinin sorhadlorini doqiq miioyyon etmok miimkiin olmadiqda va ya torpaq paylarinin qanunvericilikdo
nozordo tutulmus gaydada miioyyon edilmasi vo verilmosi miimkiin olmadiqda torpaqlarin 6zollogdirilmosi
Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin miisyyan etdiyi fordi qaydada hoyata kegirilir.

Qanunvericiliys goro, sovxoz vd kolxozlarm 6zallasdirilon torpaqlarindan pay almaq hiiququ olan
saxslar (subyektlor) asagidakilardir:

1) sovxoz va kolxozlarda daimi isloyon soxslar;

2) bu gqanun qiivvays mindiyi giindon daimi yasayis yeri sovxozlarin va ya Kkolxozlarin arazisinda
olan soxslor;

3) sovxoz vd kolxozlardan taqaiids ¢ixmis vo miivafiq rayonun (soharin) srazisinds yasayan soxslor;

4) sovxozun v3 ya kolxozun arazisindan haqiqi miiddatli harbi qulluga ¢agirilmis vo miivaqqati qaib
olmus digar saxslor;

5) bu gqanun qiivvays mindiyi giinadak sovxozun vd ya kolxozun arazisindd yaradilmis va toyinatina
uygun faaliyyat gostoran tosorriifatlararasi miiassisalorin, kooperativlorin, kicik miiossisolorin, kondli
(fermer) tosarriifatlarimin vo digor kond tosarriifati istehsali miiossisolorinin vo digor kond tasorriifati
istehsali miiassisolorinin tasiscilori vo asas is yeri homin miiassisalor olan soxslor («Torpaq islahati
hagqqinda» Qanun, madds 12).

Votondaslarin vo hiiquqi soxslorin daimi (miiddotsiz) istifado hiiququnda vo ya icaresindo (miiddoti
qurtarana godor) olan torpaq sahoalori basqa soxs torafindon 6zollosdirilo vo ya digor soxso satila bilmoz.

Orazisinin sorhadlori, servitutlar1 vo yiikliiliiklori haqqinda miivafiq rosmi sonodloro malik olmayan
torpaq saholori 6zollosdirilo bilmoz.

Miixtalif soxslora moxsus olan, bir ne¢o daginmaz amlak obyekti altinda qalan, nisanlanmis orazi serhadli
torpaq sahasi, agar onlar torpaq sahslarins hiiquqda paylar1 hagqinda raziliga golmislorse vo bu raziligi miigavils
ilo ganunilesdiriblarsa, torpaq sahasine timumi miilkiyyst rejimine tabe olmaq haqqinda biitiin orizagilorin

6hdaliklorinin miigavilays daxil edildiyi zaman, timumi miilkiyyat sortinds onlara verils bilar.
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Uzarinds tikililor olan torpaq sahslorinin 6zallogdirilmoasi planlasdirilan mogsadli toyinat nozors alinmagla
hoyata kegirilir. ©gor torpaq sahosinin cari istifadssi planlagdirilana uygun golmirss, o zaman 06zsllesdirms
aparilmir.

Miivafiq gerar qiivveye minans gader inzibati vo ya mohkoms aragdirmalar1 aparilan miibahissli torpaq
sahalari 6zallagdirilmir.

Vatandaslar va hiiquqi soxslor torpaq sahasinin 6zsllosdirilmasi haqqinda masalani hall etmak iigiin
asagidakilar1 toqdim etmaya borcludurlar:

1. torpaq sahasinda olan bina, tikili vo ya qurguya miilkiyyat hiiququnu tasdiq edon sonadlar;

2. torpaq sahosinin daimi (miiddatsiz) istifadoyo vo ya icarays verilmasi haqqinda miivafiq
orqanlarin gorari;

3. torpaq sahosinin plani;

4. torpaq sahasindd olan binalarin, tikililorin, qurgularin biitiin miilkiyyat¢ilorinin arizasi.

Ovoazli vo ovazsiz osaslarla torpaq sahosinin 6zallogdirilmasi haqqinda sonadlorin hazirlanmasi arxitektura
vo tikinti orqanlari ilo birlikdos torpaq ehtiyatlarinin idare edilmosi iizro arazi orqanlarina hovals olunur.

Dasinmaz amlakla aqdlor zamam torpaq sahoasind hiiquqlarin Jslds edilmoasi. Torpaq sahosine
hiiquqlarin yaranmasina qanunla slaqesi olan vatondaslarin vo hiiquqi soxslorin faaliyystine miivafiq torpaq
sahasinds yerloson daginmaz amlakla bagl aqdler ds aiddir.

Qiivvads olan torpaq ganunvericiliyino gors torpaq sahasinin miilkiyyat¢isine mensub olan vo homin
sahado yerloson binaya vo ya qurguya miilkiyyst hiiququ kegorkon toraflorin razilagsmasi ilo miioyyonlagdirilon
torpaq sahosina hiiquqlar binani (qurgunu) slde edons kegir. Ogor binanin va ya qurgunun 6zgeninkilasdirilmasi
haqqinda miiqavileds ayr1 qayda nozerds tutulmamigdirsa, torpaq sahssinin bina (qurgu) yerlason vo ondan
istifads {i¢iin zoruri olan hissasine miilkiyyat hiiququ alds edons kegir.

Dovlst vo ya bolodiyye qurumlarina moxsus olan binalarin, tikililorin, qurgularin ve hamginin
miiossisalorin xiisusi miilkiyyato satilmasi, ager qanunla torpaq sahasinin satilmasina (6zallogdirilmasing) icazs
verilmirso, onlarin yerlasdiyi torpaq sahalarinin daimi (miiddosatsiz) istifadoaya va icaraya verilmasina sabab olur.

Ozgo torpaq sahosinda yerloson dasinmaz omlaka miilkiyyot hiiququ basqa soxso kegorkon, o, torpaq
sahasinin miivafiq hissasindan istifade hiiququnu dasinmaz amlakin avvalki miilkiyyatgisi ilo eyni sortlorlo va
eyni hocmds olds edir. Torpaq sahasine miilkiyyat hiiququnun bagqa soxso kegmosi hamin torpaq sahosinda
yerlagon dasinmaz amlakin miilkiyyat¢isinin sahadan istifads hiiququnun xitami va ya dayisdirilmasi ii¢iin asas
deyildir.

Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macollosinin 88-ci maddesindo dasinmaz omlaka dair oaqdlorin
baglanmasi ilo alagadar torpaq sahasi lizerinds hiiquqlarin olds edilmosinin xiisusiyyatlori verilmisdir:

1. Tikiliys, qurguya vo ya miiossisoya (obyekto) miilkiyyot hiiququ basqa soxso kegorkon onlarin
yerlogdiyi torpaq sahasine miilkiyyst hiiququ da homin soxss tikilinin, qur§unun vo ya miisssisenin avvalki
miilkiyyotcisine moxsus olan hacmds vo torpaq sahesindon istifado iizro mioyyon edilmis sortlor vo

mohdudiyyatlor qalmaqla bu maddsys uygun hoyata kegirilir;
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2. Dovlet vo ya baladiyys miilkiyystindo olan tikililor, qurgular vo ya miiassisolor (obyektlor)
ganunvericilikdo miioyyon edilmis qaydada xiisusi miilkiyyato satildigda dasinmaz omlakla birlikde onun
yerlosdiyi torpaq sahasi do satilir va ya satinalma hiiququ ils icarayas verilir;

3. Xiisusi miilkiyyatda olan tikiliys, qurguya vo ya miiassisaya (obyektoa) miilkiyyat hiiququ basqa soxso
(soxslara) kecarkon obyektin yerlosdiyi miivafiq torpaq sahasine miilkiyyst hiiququ, bagislanma hallar istisna
olaraq torpagin doyari 6donilmokls hamin soxsa (soxslora) daginmaz amlak {lizerinds miilkiyyst paylarina uygun
olaraq kegir;

4. Ocnobilora va vatondasghigi olmayan soxslora, xarici hiiquqi soxslers, beynoslxalq birliklora vo
toskilatlara, habels xarici dovlatlars tikililor, qurgular vo ya miiossisalor (obyektlor) satildigda homin obyektlorin
yerlagdiyi torpaq sahalori onlarin icarasins verilir.

Dasinmaz omlakin miilkiyyatgisi bu amlakin yerlosdiyi vo basqa soxss monsub olan torpaq sahasi
hissasindon istifado hiiququna malikdir.

Ozgo torpaq sahosinde yerloson dasinmaz omlakin miilkiyyatcisi bu omlaka sahiblik, ondan istifade vo
ona dair soroncam hiiququna malikdir. ©gor, homin sahodon istifadonin miiqavilo ilo miioyyon olunmus
sortlorine zidd deyildirsa, homin miilkiyystei miivafiq binalar1 vo qurgular1 ugurmaq hiiququna da malikdir. O,
hamginin, bels sahadan istifadenin qanunla vo miiqavils ilo miisyysn olunmus sartlorine zidd deyilss, bu sahsnin
miilkiyyetcisinin razilig1 olmadan 6z dasinmaz omlakini sata bilar.

Dasinmaz omlak obyektinin yerlosdiyi torpaq sahasinin Olgiilori vo sorhadlori, torpaqlarin ayrilmasi
normasinin layiho-texniki sonadlogsmasine miivafiq qaydada tosdiq olunmus miioyyonlogmasi asasinda, hamin
obyektin toyinatina uygun olaraq toyin edilir.

Torpaq sahalari iizarinds hiiquqlar: tasdiq edan sanadlar. Qanunvericilik torpaq sahslarine hiiquqlar
tosdiq edon asagidaki sonad novlerini miiayyen etmisdir:

1) torpagin miilkiyyatd verilmasina dair Sohadatnams (AR Prezidentinin 10 yanvar 1997-ci il tarixli
534 némrali Formani ils tosdiq edilmis Osasnamays 4 ndmrali Olavo);

2) «Torpaga miilkiyyat hiiququna dair Dovlot akt1 (AR Prezidentinin 10 yanvar 1997-ci il tarixli 534
némrali farmani ils tosdiq edilmis Osasnamaya 1 nomrali alava);

3) «Torpaqdan daimi istifado hiiququna dair Dévlat akti (AR Prezidentinin 10 yanvar 1997-ci il
tarixli 534 némrali Formant ilo tasdiq edilmis Osasnamays 2 nomrali slava);

4) «Torpaqdan miivoqqati istifads hiiququna dair Sohadatnama (AR Prezidentinin 10 yanvar 1997-ci
il tarixli 534 némroli Formani ils tosdiq edilmis ©sasnamoys 3 nomrali Olavo).

Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macallosinin  66-c1 maddesin gore, torpaq saholori {izorindo
hiiquqlari tosdiq edon sonadlor asagidakilardir:

1. Dovlat vo baladiyys miilkiyystinds olan torpaq saholorinin hor hansi hiiqugda hiiquqi vs fiziki soxslora
verilmosi miivafiq icra hakimiyyati orqaninin va ya baladiyyanin gorart ilo toraflor arasinda baglanmig miigavile
osasinda hayata kegirilir. Xiisusi miilkiyyatds olan torpaqlar {izorinds biitiin hiiquqlarin basqasina kegmasi ilo
toroflor arasinda baglanmig vo notarial qaydada tesdiq edilmis miiqavilo asasinda hayata kegcirilir. Miiqavilades
toraflorin hiiquglar1 va vazifsleri, torpaq sahasinin hiiquqi statusu, 6hdsliklor, mahdudiyyatlor vo servitutlar,

miiqavilays xitam verilmasinin asaslar1 va torpaqglarin istifadasi vo mithafizssi tizre digor sortlor nozards tutulur;
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2. Torpaq tiizerinde miilkiyyat hiiququ vo torpagdan daimi istifade hiiququ miivafiq icra hakimiyyati
orqaninin v ya boladiyyenin qerarina asason miivafiq icra hakimiyysti orqani terofinden verilon dovlst akti
(sohadatnamo) ilo rosmilasdirilir;

3. Torpaqdan (o ciimladen icars sortlori ilo verilmis torpaqdan) miivaqqati istifads hiiququ miivafiq icra
hakimiyyoti orqami torafindon verilon sohadstname vo toroflor arasinda baglanilan icars miiqavilesi ilo
rosmilosdirilir;

4. Dovlat aktinin, sohadatnamenin, alqi-satqi, ipoteka, istifade vo icara miiqavilalorinin niimunavi
formalar1 ganunvericilikls miiayyan olunmus gaydada tasdiq olunur.

Goriindiiyii kimi bu sonadlordo torpaq sahosinin verildiyi hiiquqlar, icaze verilmis istifade va
manimsanilms miiddati gostarilir.

Miigavilenin baglanmasi naticasindo yaranan hiiquglari tesdiq eden sonadlor miiqavilods miiayyan
olunmus gaydada dovlat qeydiyyatindan kegmalidir.

Gostorilon sohadatnamoalorin vo miiqavilslorin formalar1 Azarbaycan Hokumati torofindon tosdiq olunur.

Dasinmaz omlakin 6zgoninkilogdirilmosi haqqinda oqdlor baglandigda torpaq saholorino hiiquglar
haqqinda avvallar verilmis sonadlor torpaq sahslorine hiiquglarin dovlst geydiyyati orqanlarina tohvil verilir.

Oz solahiyyatlori ¢arcivesinda balodiyyalorin va icra hakimiyyati organlarinin torpaq sahalorina hiiquglar
haqqinda verdiyi senadlar biitiin 6lkes srazisinds taninir.

Torpaq sahssino hiiquqglar tesdiq edon sonadlorin ayrilmaz hissasi torpaq sahasinin tasdiq olunmus
planidir. Yerqurulusunda totbiq olunan sorti isarslorin vo geydlerin homin torpaq sahasinin saerhadlorini ayiran
bu topografik planda zamana gore sonuncu yerqurulusu layihasine uygun olaraq axirinci ¢akilis anina biitiin
vaziyyat va relyef tam gostorilir.

Torpaq qanunvericiliyindo «Torpaq sahasinin plani. Torpaq sahasinin sorhadlorinin yerds
(naturada) miidyyan edilmasi» adlanan maddodos belo gostarilir:

1. Torpaq sahasinin yerqurulusu plam - torpaq sahosinin miioyyon miqyasda tortib edilmis va
planaalma aparilan anda 6ziinda arazinin biitiin vaziyyatini (bitki ortiiyii, ¢aylar, yollar va digar obyektlar), sorti
isaralor vo nisanolor vasitasilo aks etdiron xaritadir;

2. Torpaq ayrilmasi {igiin saha secildikde homin sahanin istifadoys va icaraya verilmasi (satilmasi) barada
miivafiq gorar qabul edilona qadar onun sorhadlari yerds (naturada) ve xaritode miisyyen edilir;

3. Torpaq sahalarinin sorhadlarinin yerds (naturada) miioyyon edilmok yerqurulusu gaydasinda aparilir;

4. Qanunvericilikdo basqa hal nozorde tutulmamisdirsa, xiisusi miilkiyyotdo olan torpaq sahasinin
planinin va tosvirinin hazirlanmasi, morz niganlarinin qoyulmasi torpaq oldo edon soxsin hesabina hoyata
kegirilir;

5. Torpaq sahosinin planmin vo tosvirinin hazirlanmasi, onun sorhadlorinin yero (naturaya) kecirilmasi
yerqurulusu islorinin aparilmasina hiiququ olan togkilatlar torafinden hayata kegirilir vo yerde yoxlandigdan
sonra miivafiq icra hakimiyyati orqani terafinden tesdiq edilir;

6. Torpaq sahosinin tesdiq edilmis plani torpaq sahasinin istifadoys vo ya icarays verilmasi (satilmasi)

barads miigavilenin ayrilmaz hissasidir;
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7. Torpaq sahalarinin serhadlori yers (naturaya) kegirildikdon sonra onun sahasi dl¢iiliir vo torpaglarin
istifadaya vo ya icaraya verilmaosi (satilmasi) barade miiqavils baglanilir;

8. Torpaq sahasinin planinin asasit kadastr isinds saxlanilir, surati isa torpaq siilkiyyastgising, istifadagisineg
Vo ya icaragising verilir;

9. Torpaq sahssinin ayri-ayri hissolorinin 6zgoninkilosdirilmosi zamani onlarin sorhadlorinin yerds
(naturada) miioyyon edilmasi do bu maddads gostarilon qaydada aparilir (Torpaq Macallasi, madds 65).

Torpaq sahalari tizerinds mdvcud olan hiiquqlart vo onlar1 yaradan asaslart miidafis etmak maqgsadi ila
onlar dovlat torpaq kadastrinda vo dovlat torpaq reyestrinde qeydiyyatdan kegirilmolidir. Miilkiyyatgilarin,
istifadagilorin va icaragilorin hiiquqlar1 va vozifalori baradsa geydler olan bu senad asas tasdigedici va hiiquq
miioyyanedici funksiyan1 yerina yetirir.

Dovlat vo baladiyys miilkiyystinde olan torpaqlarin alinmasi ilo yaranan hiiquglarin, habels torpaq
saholori vo digor dasinmaz omlaka dair baglanilan aqdlor naticesindo yaranan hiiquqlarin dévlst geydiyyatina

alinmas1 macburi olub, oks toqdirde onlarin miidafissine vo toxunulmazligina dovlst tominat vermir.
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§ 8. Torpaq hiiquqlarina xitam verilmasi

Miixtslif subyektlorin torpaq sahslorins hiiquglarinin dayanigligimin mithiim teminati, bu hiiquqlara xitam
vera bilon asaslarin hartorafli siyahisinin qganunda mévcudlugudur.

Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macallosine uygun olaraq miilkiyyat hiiququna xitam verilmasinin
timumi asaslar agagidakilardir:

- basqa soxso miilkiyyotcinin 6z amlakinin 6zganinkilosdirilmasi;

- miilkiyyotcinin 6z miilkiyyot hiiququndan imtina etmosi, omlakin lagvi vo ya moahvi, hamgcinin
ganunvericilikds nazards tutulmus digor hallarda omlaka miilkiyyot hiiququnun itirilmosi.

Miilkiyyatgidon amlakin mocburi olaraq geri alinmasina galdikds iso qanunvericilikds nozards tutulmus
osaslardan vo hallardan savayi buna yol verilmir. Bunlar asagidakilardir:

1) miilkiyyat¢inin ohdaliklari iizrs tutmanin amlaka yonsldilmasi;

2) qanuna gora basqa $oxso moaxsus ola bilmayon amlakin 6zganinkilasdirilmasi;

3) torpaq sahasinin miisadirasi ils slagadar dasinmaz samlakin 6zgoninkilosdirilmasi;

4) tasarriifatsizcasina saxlanilan madani sarvatlorin, ev heyvanlarinin satin alinmasi;

5) rekvizisiya-dayari 6danilmokls alinma;

6) miisadiros;

7) torpaq qanunvericiliyini pozdugu zaman torpaq sahasinin 6zganinkilasdirilmasi.

Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macsllasinds torpaq saholorine hiiquqlarin biitiin ndvleri iiglin
iimumi olan, o ciimloden miilkiyyst hiiququ {igiin ds aid olan vo miisyyon doracode Miilki Macallads nazards
tutulmus miilkiyyat hiiquglarina macburi xitam verilmasi osaslarinin siyahisindan vo onun hoyata kegirilmasi
formasindan forqlonon osaslarin siyahisi verilmisdir.

Torpaq Macallasina gora, torpaq sahasi va ya onun bir hissasi iizorindo miilkiyyst, daimi (miiddatsiz)
istifada va icars hiiquqlarina xitam verilmosinin asaslar asagidakilardir:

— torpaq sahasindon koniillii imtina edildikds va ya torpaq miilkiyyotcisi onu 6zgoninkilosdirdikda;

— torpaq sahasinin istifadays va ya icarays verildiyi miiddot qutardiqda;

— hiiquqi saxslarin faaliyyatina xitam verildikdo;

— torpaqdan maqsadli toyinatina gora istifads edilmodikda;

— amok miinasibotlori asasinda miivaqqoti istifads edilon torpaq saholori ilo salagadar iscilorin fordi
amok miiqavilalarins xitam verildikds;

— istifads va ya icara miiqavilasi sortlorino omoal edilmadikds;

— torpaq vergisi va icara haqqu iizrlii sobab olmadan 2 il dalbadal 6donilmadikda;

— kond tasarriifat1 istehsal iiciin verilmis torpaq sahasindon dalbadal 2 il arzinds vo qeyri-kond
tosarriifat1 ehtiyaclan iiciin verilmis torpaq sahasindon 1 il orzindo iizrlii sabab olmadan istifado
edilmodikdo;

— istifado zamam torpagin Kkeyfiyyotinin pislosmasind va eroziyasma, kimyavi vo radioaktiv

maddolarls ¢irklonmasing, bataqlasmasina, tokrar soranlagsmasina, torpaq sahasinds olan meliorasiya va
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irriqasiya sistemlorinin istismar qaydalarimin pozulmasina, atraf tabii miihitin c¢irklonmasina yol
verildikdo;

— dovlat, baladiyys va ya ictimai ehtiyaclar iiciin torpaq sahslorinin geri alinmasi zoruriliyi
mohkoms tarafindon miisyyon edildikdo;

— tikili va qurgu iizarinds miilkiyyat hiiququ va ya amali idaragilik hiiququ basqasina kec¢dikda;

— torpaq miilkiyyatgisi, istifadacisi (icaracisi) 6ldiikds va varasalor olmadiqda;

— torpaq sahasinin girov qoyulmasi (ipotekasi) zamani girovla tomin edilmis 6hdolik icra
edilmadikda (madds 73).

Qanunvericiliya gora, 5-ci, 8-ci, 9-cu va 10-cu abzaslarda nozards tutulan miiddealar xiisusi miilkiyyatda
olan torpaqlara samil edilmir. 7-ci abzasda nazards tutulan miivaqqati istifadaya va icarays verilmis torpaglarin
geri alinmasina sabab olan hallarin miioyyan edilmasi mahkoma tarafinden hayata kegirilir. Lakin, bu toraflarin
razilig1 ilo do bas tuta bilor. Homg¢inin, torpaq iizorindo miilkiyyot, istifado vo icaro hiiququna xitam
verilmasinin digor asaslarini da qanunvericilik istisna etmir.

Torpaq sahosindon mohdud istifado hiiququnun (servitut) miioyyon edilmis osaslari sonradan aradan
gotiiriilorso, torpaq miilkiyyotcisinin tolobino goro homin servitut dayandirila bilor. Uzorindo servitutun
miisyyan edilmasi naticasinds torpaq sahasindon magsadli toyinatina gors istifade edilmasi miimkiin olmadig:
hallarda homin sahonin miilkiyyst¢isinin bu servitutun mohkoms qaydasinda dayandirilmasini telob etmok
hiiququ vardir.

Torpaq sahasindon koniillii imtina bu hiiquqlara malik olan vatondasin va ya hiiquqi soxsin orizesine gora
bas verir.

Torpaq sahasine miilkiyyat hiiququndan koniillii imtina haqqinda orizeni torpaq miilkiyystgisi verdiyi
zaman homin sahs Dévlat Torpaq vo Xaritocokma Komitasinin miivafiq rayon sobosinin toqdimati {izrs yerli
Oziinliidarsetmo orqanlar terafindon ugota gotiiriiliir. Homin torpaq sahssinin ugota qoyuldugu giinden bir il
orzindo yerli Oziinllidaroetmo orqani hamin torpaq sahssine xiisusi miilkiyyst hiiququna xitam verilmasi
haqqinda mohkomays iddia ilo miiracist etmak vo onun dovlat va ya baladiyys miilkiyyatins verilmasi hiiququna
malikdir.

Torpaq sahasinin ugotda oldugu miiddatds o, yerli 6ziiniiidara organlar tarafindon basqa soxse miiddatli
istifadoya verils bilor.

Ogor, torpaq sahasindon gdstorilon koniillii imtina qaydalarini, diger dasinmaz omlaka miilkiyyat
hiiququndan imtina ilo baglh miilki ganunvericilikdo nozaords tutulan qaydalarla miiqayiso etsok gororik ki, onlar
forglidirlor. Belo ki, dasinmaz omlaka miilkiyyst hiiququndan vo ya digor hiiquqlardan imtina edilmosi iiglin
ixtiyarli soxsin bu hiiquqglardan imtina etdiyi barado orizosi vo homin orizonin dasinmaz omlakin ddvlot
reyestrindo geydo alinmasi zoruridir. Bu andan sonra o, mocburi qiivve alir. Lakin, nazors alsaq ki, torpaq sahosi
dasinmaz omlakin xiisusi noviidiir vo ¢ox vacib sosial-iqtisadi funksiya yerino yetirir, ona olan miilkiyyat
hiiququndan imtina da xiisusi qaydaya salinmalidir vo miivafiq dovlst orqanlarinin vo yerli Oziiniiidars

orqanlarinin nozarati altinda olmalidir.
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Torpaq sahosine miiddstsiz (daimi) istifade hiiququndan soxsin koniilli imtinast zamani onlarin
solahiyyatlorine uygun olaraq dovlst icra hakimiyysti orqani vo ya yerli 6ziinliidars orqaninin gorari iizra
torpaqglarin yenidon paylanmasi fonduna daxil edilir.

Icaroveran torpaq sahosine icars hiiququndan kéniillii imtina etdikde, miiqavilodo basqa hal nozordo
tutulmanugdirsa, miiqaviloni logv edir. Icaro hiiququndan kéniillii imtina kimi icare hiiququna xitam
verilmosinin osaslarini aragdiran zaman asagidaki suallar ortaya cixir: bu asaslar yalniz dovlet vo baladiyya
torpaqlarma aiddirmi vo ya onlar votondaslarin vo hiiquqi sexslorin do torpaq sahslerinin icarasine samil
edilirlor. ©gor, vatandaglar va hiiquqi soxslor arasinda baglanmis icars miiqavilasi zamani icaradarin icara
hiiququndan koniillii imtina etmasi miimkiinss, o zaman belo imtinanin icaradarin 6z istoyi ilo miigaviloni
vaxtindan avval logv etmoasindon forqi nadadir? Ehtimal edirik ki, icars hiiququndan koniillii imtina haqqinda
dovlat vo baladiyya torpaglarmin icarasi zamani1 danismaq olardi. Icaradarin icars hiiququndan koniillii imtinaya
goldikda iso, 0, mahiyyatino gore icaradarin tolobi iizro miivafiq miiqavilonin vaxtindan tez logv olunmasindan
heg no ilo forqlonmir. Halbuki, bels logvetmonin hiiquqi asas1 miilki ganunvericilikdo miioyyon edilmisgdir.

Torpaq qanunvericiliyine uygun olaraq, torpaq sahosindon koniillii imtina edon soxsin foaliyyati
naticasinda torpagin keyfiyyatinin pislosmasi vo korlanmasina géra doymis zorar onun torafindon 6donilmolidir.

Inzibati qaydada miisadira etmoklo torpaq sahasinin macburi geri alinmasini osas kimi nozordo tutarag,
torpaq ganunvericiliyine miivafiq olaraq mohkomays sikayot etmo do homginin, torpaq sahssino hiiquqlara
macburi xitam verilmasina digar asaslarin oldugundan xabar verir. Bu iss konkret hiiquq pozuntusu noviine gors
torpaq sahasinin avazi 6donilmadon macburi geri alinmasinin miimkiinlilyii, yoni onun miisadirasidir.

Miilki qanunvericiliys gore ise miilkiyystcidon omlakin, ganunda nezerds tutulmus hallarda toradilmis
cinayato gora sanksiya kimi mohkomonin hokmii ilo avazsiz alina bilmasi miisadirs hesab olunur. Miisadiraya
sabab ola bilon miilki hiiquq pozuntularina asagidakilar aiddir:

1) torpaq sahasinin maqsadli tayinatina goras vo ya icaza verilmis istifads iizrs istifads olunmamasi;

2) qanunvericiliyin yol verilmis pozuntusunun vaxtinda, torpaqlarin istifadasi vo miihafizasina gors
nazardt iizra xiisusi solahiyyotli dovlot hakimiyyati orqanlarimin gostorisi ilo miisyyan edilorok
(torpaqglarin radioaktiv vo kimyovi maddoalorlo, tullantilarla, tullanti sularla cirklonmosi, torpaqglarin
bakterial-parazit vo karantin zorarli orqanizmlorlo yoluxmasi, torpaqlarin alaq otlari ilo alaglanmasi,
miivaqqati gotiiriilmiis torpaqlarin qaytarilmasi vaxtinin pozulmasi, torpagin miinbit qatinin korlanmasi
vo mohv edilmosi, xiisusi miihafizdo olunan arazilorin vo tarixi-madoni irs obyektlorinin orazilorinin
torpaqlarinin miidyyan olunmus istifads rejiminin pozulmasi, torpaqlarin zibillonmasi, hamginin shalinin
saglamhi@ina zarar vuran iisullarla torpaqglarin istifadasi) aradan qaldirilmamasi;

3) sahonin monimsanilmasi, meliorativ tikinti, tobii folakotdon sonra borpa islori vo torpagin
istifadasini miimkiinsiiz edon digar hallara sorf edilon vaxti ¢ixmaqla kond tasarriifat1 toyinath torpaqlari
vd ya onun bir hissasinin iki il arzinds istifads edilmamasi;

4) iki il dalbadal torpaq vergisi va torpagin icars haqqinin iiziirlii sabab olmadan édanilmomasi.

Torpaq sahalari iizerinds miilkiyyat, istifads vs icars hiiquqlarina xitam verilmasi qaydalar1 Azarbaycan

Respublikasimin Torpaq Macsllasinds tasbit olunmusdur.
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Macollads 73-cii maddenin 1-ci bandinin 6-c1 abzasinda nazards tutulmus halda, ysni, torpagin istifada
vd ya icara miiqavilasi sartlorino amal edilmadikds torpaq sahasindan istifads hiiququna miiassiso, idars
vd toskilatin miidiriyyati torafindan, qalan hallarda iss torpaq iizarinds miilkiyyat, istifado vo icars
hiiququna mohkomo tarafindon, daimi istifado hiiququna iso miivafiq icra hakimiyyati orqam vo ya
baladiyya torofindon xitam verilir. 5-ci, 7-ci, 10-cu abzaslarda nozordo tutulan hallarda, yoni amok
miinasibatlori asasinda miivoqqoati istifado edilon torpaq saholori ilo slaqgadar is¢ilorin fordi amok
miiqavilalorino xitam verildikda; torpaq vergisi vo icara haqqi iizrlii sabab olmadan 2 il dalbadal
odonilmadikda; dovlat, baladiyys vo ya ictimai ehtiyaclar iiciin torpaq sahslorinin geri alinmasi zoruriliyi
mohkoms torafindon miioyyon edildikda torpaq saholori iizorindo miilkiyyat, istifads vo icars hiiquqlarina
xitam verilmasi hagqinda gorar, buraxilmis négsanlarin (pozuntularin) miioyyon edilmis vaxtda aradan
galdirilmasi barads xabardarhqdan sonra tadbirlor goriilmadikda gabul edilir.

Mohkomo, miivafiq icra hakimiyyoti orqani vo ya balodiyya torpaq sahasi iizorindo miilkiyyat, istifado vo
ya icaro hiiququna xitam verilmosi barodo qorar gobul edorkon torpaq miilkiyyatcilorine istifadogilorine vo
icaragilorino torpaglarin keyfiyyotinin yaxsilasdirilmasma ¢okdiklori xorclorin 6donilmosi vo ya onlarin
torpagdan somorosiz istifado etmosi noticasindo torpaglara vurduglar: zororin 6donilmasi barodo gostarislor do
vera bilarlor.

Torpaq saholori lizerinde miilkiyyst, torpaqdan istifados vo ya icars hiiququna xitam verilmosi bu
hiiquqdan istifado edon soxsi mohsulu yigmaq hiiququndan moshrum etmir, eloco do vergilori 6domok va
torpagin miinbitliyinin qorunub saxlanilmasi mosuliyystindon azad etmir (madds 76).

Mohkomanin ¢ixaracagi gqerara godar torpaga hiiquqglarin xitam verilmosinin dévlat gqeydiyyati aparilmur.

Torpaq sahslorinds hiiquglara macburi xitam verilmasinin sonraki novii onlarin rekvizisiyasidir.

Miilk qanunvericiliya goro - tobii folakatlor, texnoloji qorarlar, epidemiyalar bas verdikds vo
fovgoladas xarakterli digor hallarda miivafiq dovlat orqanlarinin garar ilo miilkiyyatcidon onun amlaki
ganunla miidyyan olunmus qaydada v sartlorle, dayari miilkiyyat¢iys 6donilmakle comiyyotin manafelari
iiciin alina bilar ki, bu da rekvizisiya adlanir.

Omlaki rekvizisiya edilmis fiziki vo ya hiiquqi soxs rekvizisiya li¢lin asas gotiiriilmiis hallarin tasiri
qurtardiqda, homin goxs amlakindan qalanin gaytarilmasini mohkoms yolu ilo tolob eds bilor. Bu miimkiin
olmadigda miilkiyyat¢iys hamin sahanin doyari ddanilir.

Torpaq sahosinin rekvizisiyasi liglin asas olan vaziyyst bas verdiyi zaman bu sahenin vo ya onun bir
hissasinin rekvizisiyasina ehtiyac olmadiqda, bu sahonin miilkiyyotgisinin hiiquglarinin - miivoqqoti
mohdudlasdirilmasi ilo olagodardir, doymis ziyam1 6domoklo miivafiq voziyyatin tosir dovriindo homin saho
dovlotin va balodiyyenin ehtiyaclar iiciin istifado oluna biler. Odonisin miqdar1 mehkomodo iddia edilo bilor.

Rekvizisiya yalniz miilkiyyotds olan torpaq saholorine samil edilir. Eyni zamanda votondaglara vo hiiquqi
soxslora diger hiiquglarla moxsus olan torpaq saholori do rekvizisiya olunmalidir. Bels hallarda homin soxslor
torpaq saholorinin rekvizisiyast zamani aldon ¢ixmis manfoat do daxil olmagla biitlin itkileri almaq hiiququna
malikdir. Lakin bura rekvizisiya olunan torpaq sahosinin doyeri daxil edilmir. Bu itkilorin miqdar1 barads

mohkomadas iddia edila bilar.
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Torpaq saholorine hiiquqglara xitam verilmasino ndvbati asas onlarin dovlstin va baladiyyenin ehtiyaclari
iiclin alinmasidir (torpaq pulu).

Dovlatin va baladiyyenin ehtiyaclar iiglin torpaq sahasi onun miilkiyystgisindon satinalma yolu ilo do
alina bilor. Homin sahonin kimin ehtiyaclar iiciin alindigindan asili olaraq satinalmani doévlstin vo ya
baladiyyenin vakil edilmis orqani hoyata kegirir.

Torpaq sahosinin dovlet vo ya boladiyys ehtiyaclart iiglin alinmasi haqqinda qerar miivafiq icra
hakimiyyati orqani gobul edir vo bu gorar daginmaz amlakin dovlat reyestrinds qeyds alinmalidir.

Homin gorart gobul etmis icra hakimiyyati orqani bu barads torpaq sahasinin miilkiyyatcisine yazili
bildiris gobndarmalidir.

Torpaq sahasinin dovlat vo boladiyys ehtiyaclar ii¢lin satinalma qiymati, satinalmanin miiddatlori va
digor sortlor sahonin miilkiyyatgisi ilo razilagdirilir vo bu razilagsmaya dovlotin vo ya balodiyyenin alinan saha
iiclin satinalma giymotini 6domok 6hdsliyi do daxil edilir. Bu qiymet miioyyon edilorkon ora torpaq sahasinin vo
orada olan dasinmaz omlakin bazar doyeri, torpaq miilkiyyotgisine doyon biitlin zaror, o ciimlodon, oldon ¢gixmis
fayda da daxil olmagla, onun ii¢lincii soxslor garsisinda dasidigi 6hdsliklors vaxtindan ovval xitam verilmosi ilo
olagodar diisdiiyii zoror daxil edilir. Bu zaman razilagsmaya osason miilkiyyot¢iyo dovlot vo ya bolodiyyo
ehtiyaclar1 {i¢iin alinan sahanin avazina, doyari satinalma qiymotine daxil edilmokls basqa torpaq sahasi verilo
biler.

Torpaq miilkiyyate¢isi onun sahasinin dovlatin vo ya bsladiyyenin ehtiyaclart {i¢iin alinmas1 haqqinda
cixarilmis qorarla razilagsmadiqda va ya onunla satinalma qiymstlori vo diger satinalma sartlori barasinds heg bir
razilasma sldo edilmodikds, bu qorart gobul etmis miivafiq icra hakimiyysti organ1 mehkomays bu torpaq
sahasinin alinmasi haqqinda iddia vers bilor. iddia orizesi qorar qobul etmis icra hakimiyyati orqan1 torafinden
yazili bildirigin torpaq miilkiyyat¢isine gondarildiyi giinden bir il arzinds verils biler.

Torpaq sahasinin miilkiyyst¢isi dovlstin vo ya baladiyyaenin ehtiyaclar iigiin sahonin alinmasi haqqinda
gerarin gobul edildiyi andan hamin sahonin satin alinmasi haqqinda razilasmanin slds olundugu va ya mohkema
gerarmin qobul edildiyi vaxta qodor bu sahoyo sahibliyi, ondan istifadeni vo ona dair seroncam vermok
hiiququnu hoayata kegira bilor vo sahays onun magsadli toyinatina uygun istifadeni tomin edon lazimi xarclari
¢oko bilor.

Torpaq sahasinin satinalma giymatinin miioyyanlagdirildiyi zaman kasiyinds bu sahads yeni binalarin vo
qurgularin tikintisi, kdhnalorinin genislondirilmosi va yenidon qurulmasi ilo slagadar ¢okilmis masraflorin va

zarorin torpaq miilkiyyatgisine aid edilmosi riski onun 6z {izerino diisiir.
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§ 9. Torpaga hiiquqlarin miidafiasi

Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 29-cu maddesinda asas insan va vatondas hiiquglarinin torkib
hissosi olan — miilkiyyst hiiququna tominat verilir. Miilkiyyotin he¢ bir ndviine ustiinliik verilmomaklo
miilkiyyat hiiququ, o climloden xiisusi miilkiyyat hiiququ ganunla qorunur. He¢ kim mohkomonin qorari
olmadan 6z amlakindan mohrum ola bilmoz. D&vlatin ehtiyaclar ii¢lin amlakin mocburi 6zgoninkilogdirilmasi
yalniz avvalcadan va barabar qiymatli ddenislar sarti ilo hayata kegirils bilar.

Qanunvericiliys gors, vatandaslarin vo hiiquqi saxslorin miilkiyyat hiiququ da daxil olmaqla biitiin
hiiquglarmin hiiquqi miidafiosinin 9sas vasitasi bunlardir:

1) hiiquqlarin taninmasi;

2) hiiquqglarin pozulmasmna qadar moévcud olan vaziyyatin barpasi va hiiquqlarin pozulmasina
tahliiks yaradan harakatlorin qarsisinin alinmasi;

3) miibahisali aqdlarin etibarsiz sayllmasi va aqdin etibar¢izligi naticasinin totbiq olunmasi;

4) dovlet hakimiyyati orqanlarinin vo ya yerli oziiniiidaro orqanlarimin aktimin qiivvasini itirmis
sayllmasi;

5) 6z hiiquqlarimin 6ziiniimiidafissi;

6) itkinin 6donilmasi;

7) qanunvericilikda nazards tutulmus digar iisullar.

Bu vo ya digoer soxsin torpaq sahssine hiiquglarinin hiiquqi olaraq taninmasi haqqinda s6éhbat, asason, ya
bu hiiquglar ¢oxdan slds edilonds, ya bir hiiquq ndviiniin digerins yeniden geydiyyati zamani, ya da bir soxsin
digarinin torpaq sahasins olan hiiquglarina iddia etdikds geds bilar.

Torpaq sahasine hiiquqlar faktiki pozuldugu zaman — biitiin torpaq sahasinin vo ya onun bir hissasinin
0zbagina tutulmasi — vo homin halda miibahisanin hoalli zamani, ya hiiquq pozuntusu olana qodor mévcud olmus
vaziyyat barpa olunur (masalan, 6zga torpaq sahasinds ucaldilmis ganunsuz tikinti sokiiliir), ya da hiiququ pozan
va ya hiiququn pozulmasina tohlilke yaradan harakatin qarsist alanir. Masalan, sahiblik hiiququnun lagvi ila
olagadar olmayan, onun hiiququnun pozulmasinin aradan qaldirilmas: haqqinda miilkiyyastcinin neqator iddiasini
(neqator iddia - sahiblikdon mohrum etmaklo slagadar olmayan pozgunluqlarin aradan qaldirilmasi
toloblori) arasdiran zaman qonsu torpaq sahasinds sanitar-epidemioloji vo ya tabiati miihafizs talablarina cavab
vermoayon qurgularin kociiriilmesi haqqinda qorar ¢ixarila bilor; torpaq sahosindon moqsadli toyinati {izro
istifadoni qeyri-miimkiin edon agaclarin kosilmosi haqqinda gorar ¢ixarila bilor vo s.

Ogor, torpaq sahasi ilo oqd naticosindo toroflordon birinin hiiquq vo monafelori pozulmussa, o zaman
homin oqd mohkomods baxila vo ondan irali golon biitiin naticalori ilo etibarsiz hesab oluna bilar. Belos ki, yalnis
tosir altinda bas tutmus aqd bu yanlisliq ¢ox oldugda, mohkomas torofinden torsflorin iddiasi ils etibarsiz sayila
bilar. Taraflordon birinin niimayandasinin digor torafls yalan, zor, tohliike vo zararli razilasmanin tosiri altinda
baglanmis aqd, homginin digor torafs nisbaton 0zii iiglin ¢ox samarasiz seraitde agir voziyyotds baglanmis aqd

zarargokanin iddiasina goéra mahkamads etibarsiz sayila bilar.

81



Ogor, soxsin torpaq sahasine olan hiiquqglari, ganunu pozmagla dovlet orqanlarinin vo bsladiyyslorin
gabul etdiyi gerar noticesinds pozularsa, bu aktlar mohkomoads etibarsiz sayilirlar. Aktin mshkomads etibarsiz
sayildig1 halda pozulmus hiiquq borpa olunmali vo ya diger qanunla miioyyen olunmus isullarla miidafis
olunmalidir.

Torpaq hiiquqlarinin éziiniimiidafissi zamani 6ziinii miidafis {isullar1 pozuntuyla eyni 6l¢iido olmalidir va
onun qarsisini almaq TUg¢iin lazzim olan tesir hoaddini agmamalidir. Masaslon, ogor bir soxsin ganuni
sanadlogdirilmis torpaq sahasinds digar soxs torafindon har hansi tikinti iglari aparilarsa, hamin sahays hiiququ
olan soxs bu tikintini soka bilar. Ogar soxs 0z torpaq sahasinin ke¢id kimi istifade olunmasini istomirss (qanunla
miioyyan olunmus qaydada servitut yoxdursa), o, hamin sahays konar soxslorin daxil olmasina yol vermayan
tisullarla orazini hasarlamaq hiiququna malikdir.

Hiiqugi pozulmus soxs, oagor qanunvericilikdo daha az miqdarda itkinin &denilmasi nazorda
tutulmamisdirsa, ona deymis zorerin tam hocmdo donilmesini tolob eds bilor. itki dedikdo, hiiququ pozulan
soxsin c¢okdiyi vo hiiquqlarimin barpasi iiciin ¢okacayi xorclor, homginin, agar soxsin hiiquqglan
pozulmasaydi, hamin torpaq sahasinin istifadosi zamam ala bilacayi, lakin allnmams galir (aldan ¢ixmuis
fayda) basa diisiiliir.

Ogor soxs, digar soxsin torpaq hiiququnu pozmaq naticasinds goalir alds edirss, o zaman hiiququ pozulan
soxs digor itkilorlo yanagi onun hiiququnu pozan soxsden slds etdiyi golirden az olmamagq sorti ilo ddenis tolob
etmok hiiququna malikdir.

Dovlst orqanlarinin, baladiyyslorin va bu orqanlarin vazifali saxslorinin qanunsuz harakati (harokatsizliyi)
naticasinds votondasa vo ya hiiquqi soxso doymis zorar dovlst va ya baladiyys qurumlari torafindon 6denilir.

Torpaq hiiquglarinin miidafissi torpaq miibahisalorinin holli qaydasinda, yani, predmeti bu vo ya diger
torpaq sahosi vo ya miivafiq torpaq sahasina hiiquqlarin miibahisasinin hslli qaydasinda hoyata kegirilo bilar.
Torpaq miibahisslerine homginin, torpaq sahslorinin verilmasine imtina edon sslahiyyatli orqanlarin gsrarindan
sikayatlo bagli olan miibahisolor ds aiddir.

Torpaq tizerindo miilkiyyat, torpaqdan istifado masalolori iizro rayonlarin (soharlorin) daxilinds torpaq
miilkiyyatcilarinin, istifadagilorinin va icaragilarinin miibahisalarine miivafiq icra hakimiyyati orqani, baladiyya
vo mohkoma torafindon baxilir. Onlarin ¢ixardigi qorarla toraflor raz1 olmadiqda miibahisolora qanunvericiliklo
miiayyan edilmis gaydada miivafiqg mehkomads baxilir.

Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasinin 166.3-cli maddesina gors, dasmar agyalardan forqli
olaraq torpaq sahosino miilkiyyat hiiqugi vo sahiblik hagqinda iddia hiiququnun torpaq sahosinin dasinmaz
omlakin ddvlot reyestrindo geydo alinmasindan iroli goldikdo ehtimal edilir. Lakin dasinar ogyalarda oldugu
kimi torpaq sahosinin faktik sahibi do sahiblikdon 6zbagina mohrum edilmo vaxti sahibliyin gaytarilmasi,

sahibliyin pozulmasi oldugda pozuntuya son qoyulmasi barods iddia vers bilar.
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§ 10. Torpaq qanunvericiliyini pozmaga gors inzibati masuliyyot

Molumdur ki, inzibati masuliyyat hiiquqi masuliyyatin xiisusi névii olub, ona xas olan biitiin slamatlori
0ziinds birlogdirir. Digar terafden, inzibati masuliyyst inzibati macburetmoanin torkib hissasidir vo onun biitiin
olamatlorine malikdir.

Eyni zamanda inzibati masuliyyatin bir sira 6ziinomaxsus xiisusiyyatlori do mévcuddur:

1) Inzibati mosuliyyatin asasim inzibati hiiquq pozuntusu toskil edir (xota — qobahatli omoldir).
Azorbaycan Respublikasini IXM ilo nozerds tutulmus inzibati xotalarin torodilmosinda togsirli hesab edilon vo
inzibati xota torkibinin biitiin diger slamatlorini dasiyan amoli harokat va ya harokatsizlik tdratmis soxs inzibati
masuliyyats calb olunur vo tonbeh edilir (madds 3);

2) Inzibati masuliyyat taqsirli soxslora qarsi inzibati tanbehlor (cozalar) totbiq edilmoasindan ibarat
olub, inzibati tonbeh masuliyyot todbiridir (madds 22);

3) inzibati mosuliyyato soxsi bu salahiyyat qanunvericiliklo verilmis orqanlar calb eds bilarlor;

4) inzibati masuliyyata calbetmanin xiisusi qaydasi qanunvericiliklo miiayyan edilmisdir;

5) Inzibati masuliyyat inzibati Xotalar Macallasinin normalari ilo tanzimlonir.

Inzibati mosuliyyati toyin edon normanin forziyyasinds olan hiiqugpozmanin ganunvericilik modeli
olmagq etibar ilo, xata torkibi onun normativ hiiquqi esasidir. Terkibin biitlin slamatlorine malik olan amalin
toradilmasi mosuliyyatin baslanmasinin faktiki asasidir.

Hor ciir moagsadyonlii amol insanin xarici fealiyystinin vo onun sliurunun obyektiv va subyektiv
maqamlarmin {izvi vohdati kimi ¢ixig edir. Bu amoaldo foaliyystin obyektiv torofi — onun xarici tozahiirleri,
subyektiv torofi — iso onun amali-psixi miinasibatlari forqlondirilir.

nzibati hiiquq pozuntusunda 4 hissa (toraf) vardir:

1) hiiquq pozuntusunun obyekti;

2) obyektiv torofi;

3) subyekti;

4) subyektiv torofi.

Xota torkibi bu real tozahiirli oks etdirorok, dord torofin (elementin) torkibin obyektinin, obyektiv
tarafinin, subyektiv tarafinin monimsanilmasini konstruksiya halina salir (E.Abdullayev, 2001, s. 293).

Torpaq ganunvericiliyinin toloblorinin votondaslar, vozifoli vo hiiquqi soxslor torofindon yerino
yetirilmosi, glinahkarlara qarsi torpaq hiiquq pozuntularinin téradilmosine gors inzibati, cinayot vo miilki-hiiquqi
mosuliyyot todbirlorinin totbiq olunmasi ilo tomin olunur.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 29 noyabr 2000-ci il tarixli Formanmi ilo tosdiq edilmis
«Torpaqlardan istifadoyo vo onlarin miihafizasino dovlet nozarati haqqinda» ©Osasnamoys goro
torpaqlardan istifadays vo onlarin mithafizesina dévlat nozarstini Azarbaycan Respublikasinin Dévlat Torpaq
vd Xoritocokmd Komitasi vo Naxcivan Muxtar Respublikasinin Dovlst Torpaq Komitasi hoyata kegirirlor.

Homin komitanin sadri vazifs etibar1 ils eyni zamanda Azarbaycan Respublikasinda torpaqlardan

istifadays vo onlarin miihafizasi iizra bas dovlat miifottisi olub, ona, onun miiavinloring, dovlot miifatiglorina,
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miifattislora, habelo rayon (sohor) dovlet miifattislorine onlara havale edilmis vozifolors miivafiq olaraq 6z
salahiyyatlori daxilinds asagidaki hiiquglar verilir:

— torpaq qanunvericiliyinin pozulmasinda taqgsirkar olan saxslorin masuliyyats calb edilmasi barada
miidyyon edilmis qaydada tortib edilmis sonadlari miivafiq orqanlara gondormok;

— torpaq qanunvericiliyinin pozulmasi ilo slagadar torpaq miilkiyyatcilorinin, istifadacilorinin vo
icaracilorinin, habels digar fiziki va hiiquqi saxslorin vurduqlar1 ziyanin 6donilmasindan imtina edildikdo
mohkoms qarsisinda iddia qaldirmaq;

— torpaqglardan somarali istifada, onlarin miihafizasi mosalalari, torpaq islahati, yerqurulusu islori,
torpaqla bagh digor masoalolorin halli ilo slagadar yerli icra hakimiyyati orqanlarmmin va baladiyyalorin
torpaq qanunvericiliyinin toloblorind uygun golmoyon qorar, sarancam vo digor normativ xarakterli
aktlarimin logv edilmasi barads miivafiq orqanlar vo ya mohkama qarsisinda iddia qaldirmagq;

— torpagin iist miinbit qatin1 gotiirmadan yollar salinmasini, boru kamarlarinin, qurgularin va digar
obyektlorin tikintisi vo qurasdirilmasini, kanallar ¢akilmasini, habels torpaqlarin miihafizasino zidd
olaraq aparilan geoloji kosfiyyat, axtaris geodeziya, basqa elmi todqiqat, sinaq-tacriibs islorinin,
aqrotexniki vo mess meliorativ tadbirlorinin hoyata Kkecirilmasini, hidrotexniki qurgularin
qurasdiriimasini va terraslarin salinmasini, torpaglarin miihafizasini tomin edan tadbirlarin goriilmasina
gadar miivoqqati dayandirmaq barado miivafiq yerli icra hakimiyyatlori vo baladiyyalar garsisinda
masalo qaldirmagq;

— torpaq qanunvericiliyini pozan vazifali va fiziki soxslori qanunvericiliklo miidyyon edilmis
gaydada inzibati masuliyyats calb etmak;

— qanunvericiliklo miisayyon edilmis asaslar olduqda miilkiyyata, istifadoya vo icarays verilmis
torpagqlar iizorinds miilkiyyat, istifadas va icara hiiquqlarina xitam verilmasi iiciin aidiyyati iizra miivafiq
moahkomaya, yerli icra hakimiyyati orqanlarina va ya baladiyyalora tokliflor vermok;

— torpaq miilkiyyatgilori, istifadacilori va icaracilorindon torpaqlardan samarali istifads vo onlarin
miihafizasi voaziyyoti barods qanunvericiliklo miisyyon edilmis qaydada statistik hesabat vo digor
modlumatlar1 almagq;

— torpaq saholorinds elmi-tadqiqat, sinaq-tacriiba islori aparmaq vo onlarin naticalarini ekspertiza
etmok, torpaqlarin somorsli istifadosi vo miihafizasi barado tadbirlorin yerino yetirilmasi vaziyyotini
yoxlamagq ii¢iin qanunvericiliklo miiayyon olunmus qaydada miitaxassislor colb etmok;

— torpaq sahasi ayrilmus hiiquqi soxslora xidmati vasiqoni taqdim etmokls homin torpaq sahsloring
ganunvericiliklo miiayyon edilmis qaydada baxis kecirmak;

— torpaq miilkiyyatciloring, istifadacilorino va icaracilorina torpaqlardan somorasli istifado edilmasi
vd onlarin miihafizasi masalalorina dair toklif va tovsiyalar vermoak;

— tobiati miihafizo toloblori pozulmaqla aparilan aqrotexniki vo mess-meliorativ islorini, habels
tobiati miihafizs, tabisti-qoruq, saglamlasdirma, istirahot, tarix-moadoniyyat tdyinath torpaglardan
istifado edilorkon qanunvericiliyo uygun miisyyon edilmis rejim pozulmaqla aparilan islorin

dayandirilmasi barads qanunvericilikls miisyyan edilmis tadbirlor gormok.
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Azorbaycan Respublikasi Torpaq Macallasinin XXII fasli torpaq qanunvericiliyinin pozulmasina gors
mosuliyyato aiddir. Macoalloya goére, asagidaki horokatlorin  térodilmasindo taqsiri olan soxslor
ganunvericilikds miiayyon olunmus qaydada mosuliyyat dasiyirlar:

— torpagq istifadacilori va icaracilori tarafindon 6zganin miilkiyyatinds olan torpagin alinib-satilmasi,
bagislanmasi, torpaq sahoalorinin 6zbasina dayisdirilmasi barads aqdlorin baglanilmasi;

— torpaq sahalorinin 6zbasina tutulmasi;

— torpaq sahalorinds qanunsuz tikinti aparilmasi;

— torpaqlarin kateqoriyalarimin qanunvericiliys riayot edilmadan dayisdirilmasi;

— torpaqlarin zibillandirilmasi, istehsalat vo moisot tullantilar1 ilo, kimyoavi vo radioaktiv
maddoalorlo, habelo c¢irkab sular1 ilo c¢irklondirilmosi, bakterial-parazitik vo =zorarli karantin
orqganizmlarly yoluxdurulmasi;

— torpaqglan yaxsilasdirmaq vo onlan Kkiilok, su eroziyasindan vo torpaqlarin miinbitliyini
pislasdiran digar proseslordon miihafizo etmak iiciin macburi tadbirlorin goriillmamasi;

— torpaqlarin (o ciimladan mess torpaglarinin) miinbit qatinin korlanmasi;

— torpagin vaziyyatino zororli tasir gostoron obyektlorin layihalasdirilmasi, tikilmasi vo istismara
verilmasi;

— miivaqqati istifadayos va icaraya veriloan torpaqlarin vaxtinda qaytarilmamasi va ya onlar tayinati
iizro istifads etmak iiciin yararh hala salmaq baradaki 6hdsliklorin yerino yetirilmomasi, Xazar donizinin
(goliiniin) Azarbaycan Respublikasina mansub olan bélmasinin sahilyam 80-130 metrlik zolaginin altinda
olan torpaq sahslorinin hasara alinmasi yolu ilo vo ya digar iisullarla baglanilmasi vo danizin sahilina
gedis-golisin mohdudlasdirilmasi;

— miilkiyyatds va istifadads olan torpaqlarin hiidudlarinin marz nisanlarinin mahv edilmasi;

— torpaqlarin doévlat ucotundan, qeydiyyatindan gizlodilmasi, komiyyot vo Keyfiyyatino dair
mdlumatlarin tohrif edilmasi;

— torpaq saholorinda meteoroloji sobokalarin va dl¢ii vasitolorinin, geodeziya-istinad montagoalorinin
v yeriistii nisanlarin, habelo meliorasiya vo irrigasiya sistemlorinin siradan c¢ixarilmasi (madds 110).

Torpaq Macallasine gora torpaq gqanunvericiliyinin pozulmasinda giinahkar olan soxs torpaglarin
istifadosi vo miihafizesine goro nozarst iizro dovlst hakimiyyatinin xiisusi sslahiyyatli orqanlarinin vazifali
saxslari torafindan inzibati hiiqugpozmalar haqqinda ganunvericiliys miivafiq olaraq xabardarliq vo ya corima
formasinda inzibati tonbeho moruz galan biloror.

Corimo totbiq etmo vo digor inzibati tonbeh formalar1 bu corimolor totbiq edilon goxsi yol verdiyi
pozuntunu aradan galdirmaqgdan vo doymis ziyant 6domokdon azad etmir. Beloliklo, Torpaq Macallasi birbasa
hom torpaq hiiquq pozuntusunun konkret torkibi, hom do onlara goro inzibati mosuliyyot ndviiniin 6l¢iisti kimi
toyin olunan inzibati hiiqugpozmalar hagqinda qanunvericiliys gonderir. Lakin, eyni zamanda artiq qeyd
olundugu kimi, Torpaq Macallasinds corimo formasinda inzibati mosuliyyet todbirlorinin totbiq olunmasina
sabab olan torpaq hiiquq pozuntularinin konkret torkibi tamin olunur. Bu hiiquq pozuntulariin bazilari Inzibati

Xatalar Macsllasinds noazards tutulmus hiiquq pozuntulariin torkibina analoji olub, 6ziinoamoxsuslugu ondadir
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ki, onun normalart yalniz fiziki soxslorin masuliyystini nozards tutur, torpaq ganunvericiliyinin pozulmasina
g0ra iso — asason vazifali soxslorin mosuliyyati nazards tutulur.

1 sentyabr 2000-ci il tarixdon qiivvoys minmis Azorbaycan Respublikasinin inzibati Xotalar Moacallosinin
87-ci maddesino goro, torpaqlar1t yaxsilasdirmaq va onlar1 kiilok, su eroziyasindan va torpaqlarin
miinbitliyini pislosdiron digor proseslordon miihafiza etmok ii¢iin macburi tadbirlorin goriilmomasina
gora — fiziki soxslor sarti maliyyo vahidi mablaginin iyirmi mislindon otuz bes mislinadok miqdarda,
vozifali soxslor sorti maliyys vahidi mobalaginin qirx mislindon altmus bes mislinodok miqdarda, hiiquqi
saxslor sarti maliyo vahidinin yiiz slli mislindan yiiz doxsan mislinodok miqdarda corimo edilir.

Torpagin vaziyyatino zororli tasir gostoran obyektlorin layihalasdirilmasing, tikilmosing va istismara
verilmasino gors miivafiq olaraq, sorti maliyyo vahidinin 30-40 mislinadok, 45-70 mislinodak, 150-190
mislinadok carima edilir.

Homin maddonin mogqsadi, xalq tosorriifatinin biitiin saholorinin foaliyyeti ii¢iin vacib olan istehsal
vasitolori vo ohalinin hoyatini tomin edon miihiim amil kimi torpagin, hamginin su ehtiyaclari, meso, heyvanlar
vo bitkilor alominin do togkil etdiyi otraf miihit elementlori ilo qarsiligli tosirds olan slagelorinin miihafizosinin
tomin olunmasidir.

Bu maddenin totbiq olunma sahasi ¢ox genisdir. O, istehsal prosesinds torpagi hom istifads eden, ham da
ona antropogen tasir gostoran sonayenin, kond tasarriifati, kommunal, tikinti, naqliyyat vo digoer miiassisalorin va
togkilatlarin, xiisusi miiassisalorin vo votondaslarin foaliyystini ohato edir. Homin maddads, obyektiv torafine
gora forqlonan bir ne¢s inzibati hiiquqpozma torkibi vardir:

1) torpagin tasarriifatsizcasina istifadasi;

2) torpaqlarin yaxsilasdirilmasi iizra macburi tadbirlorin yerina yetirilmomasi;

3) torpagin voziyyatini pislosdiran kiilok, su eroziyasi vo digor proseslordon torpagin miihafizasi
iizra macburi tadbirlorin goriilmomasi;

4) torpaqlarin maqsadli tayinatina gora istifads olunmamasa.

Bels halda hiiquq pozuntusunun predmeti torpaq va yerdir.

Torpagin tosarriifatsizcasina istifadasi tosorriifatin elo aparilmasini gostorir ki, bu zaman torpaqlarin
samorali istifadesine olan iimumi gabul olunmus talablora riayst olunmur, yaxud tesarriifat faaliyyatinin pozitiv
naticalorinin normativ iizra ¢ixarisi tapsirigl yerina yetirilmir. Obyektiv torafden torpagin tosarriifatsizcasina
istifadosi, torpagin miinbitliyinin azalmasina vo otraf miihitin vaziyyatinin pislosmosine aparan, o ciimlodon
homin torpaq tipi li¢iin yararsiz olan kond tosorriifat1 bitkilorinin sopin yolu ilo torpagin miinbitliyini tiikondiron,
sopin saholorinin hazirlanmasi, becorilmosi vo mohsulun yigilmasi zamani normativ toloblora cavab vermoyon
kond tosorriifati istehsali texnologiyasinin totbiq olunmasi vo s. ilo ifado oluna bilor.

Sadalanan hiiquq pozuntularinin subyektiv torafi — qosddir.

Torpaglarin yaxsilagdirilmasi {izro macburi todbirloerin yerine yetirilmoasi, onlarin iqtisadi vo ekoloji
potensialinin yiiksaldilmasi ii¢lin torpaglarin vaziyystinin yaxsilasdirilmasi {izro elmi cohatdon asaslandirilmig
foaliyystin miisyyanlosdirilmis, vacib vo ¢oxcohatli ndvlari ilo slagadar miimkiindiir. Bura ilk névbada, texniki

va hiiquqi miinasibatde miirakkab foaliyysti gdstoran, miixtalif tadbirlorin (todbirler sisteminin) komayi ils su,
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duz, fiziki-kimyovi, biokimyavi, istilik rejimlorinin siini doyisdirilmesi yolu ilo hoyata kegirilon, torpaqlarin
meliorasiyasi aiddir.

Torpaqlarin yaxsilagdirilmas: iizre macburi tadbirlorin yerino yetirilmomasi harokatsizlikdon, yoni
yuxarida gostarilon va digar harokatlorin, amsliyyatlarin ve torpagin keyfiyyastinin yiiksalmasine va vaziyyatinin
yaxsilagdirilmasina istigamotlonmis prosedurlarin aparilmamasindan, bir sira hallarda iss — herokotdon, yoni
miivafiq toedbirlerin — vaxt, texnologiya va digor tolabatlarin pozulmasi ilo aparilmasi iiziinden faktiki olaraq
gbzlanilan va ya talob olunan naticonin alinmamasindan ibarat ola bilar.

Torpagin vaziyyatini pislogdiran kiilok, su eroziyasi va diger proseslordon torpagin miihafizosi {izra
macburi tadbirlarin yerins yetirilmomasindon ibarat olan hiiquq pozuntusunun tarkibi, hiiquqi-texniki baximdan
torpagin tosarriifatsizcasina istifadesine analoji qurulmusdur va ondan yerina yetirilmamis macburi tadbirlarin
mahiyyati va onlarin yerina yetirilmomasi naticasi ilo farqlanir.

Torpagin voziyyatini pislosdiron digor proseslor miixtalif terminlorin kdmayi ilo toyin olunur: ¢irklonma,
zibillonmo, duzlasma, bataqlasma, sohralasma, quruma, Kiplosma, parazit, bakterial vo yoluxucu
xastaliklorin toradicilori ilo yoluxma, zoharlonmo va s. Biitiin bu proseslor, kond tosorriifati mohsullarinin
keyfiyyatinin asag1 diismosine, insan saglamligina ziyan vurulmasi tohliikosinin yaranmasina, otraf tobii miihito
zarar vurulmasina, boyiik iqtisadi itkilors sabab ola bilon torpaqlarin deqradasiyasina vo digor agir naticolors
aparib ¢ixarir.

Torpagin vaziyyatini pislosdiren, kiilok, su vo digor proseslorden torpagin miihafizesi iizra tadbirlorin
yerino yetrilmomasinin obyektiv torafi, harokoatsizlikden, yoni aqrotexniki, meso-meliorativ, hidrotexniki va
dorolorin amolo golmasi, torpaglarin sohralagsmasi ilo miibarizasi iliclin nozerds tutulmus digor xarakterli
miioyyan tadbirlerin aparilmamasindan ibarstdir. Subyektiv torafi — dolay1 qosd, ehtiyatsizliqdar.

Torpaq sahslarinin, onlarin ns ii¢lin verildiklori magsadlors miivafiq olmadan istifadesi — torpaqlarin
rejiminin doyigmasi, yerqurulusu layihslsrinin pozulmasi, miivafiq qorar va gatnamslsrds geyd olunmus, torpaq
sahoalorinin verilmasi magsadlarinin (masslon, kand tasarriifatt mohsullarinin istehsali avozine hansisa obyektin
tikintisi hayata kecirilir) yerina yetirilmomasidir.

Bu hiiquq pozuntusunun subyektiv tarafi — birbasa qasddir.

Azorbaycan Respublikasinin Inzibati Xotalar Moacollesinin  87-ci maddosine goro totbiq olunan
corimoalorin Ol¢iisii do ganunvericilik gaydasinda miioyyon olunur va caomiyyatin inkisafina uygun olaraq
doyisdirils bilar.

Inzibati mosuliyyot todbirlorinin totbiq olunmasina aparilan torpaq qanunvericiliyinin sonraki pozuntu
novil torpaqlarin (meso fondu torpaqglarinin) istehsalat vo maisot tullantilar ilo zibillondirilmasina va ya
kimyavi, radioaktiv maddalarls, ¢cirkab sular ilo ¢irklondirilmasinag, yaxud bakterial-parazitik va zararli
karantin orqanizmlorls yoluxdurulmasi, torpaqlarin (meso fondu torpaglarinin) miinbit gatinin
korlanmasina gors toradilon hiiquq pozuntusudur. Bu hiiquq pozuntusuna gors fiziki soxslor miivafiq
olaraq sorti maliyyo vahidinin 10-15 vo 15-25 mislinadok, vazifali soxslor 40-50 vo 50-80 mislinadak,
hiiquqi soxslor isa 150-200 mislinadok miqdarda carimo edilirlor (Inzibati Xotalar Mocallosi, madda 86).

Inzibati Xotalar Macallosinin 86-c1 maddoasi aslinds hiiquq pozuntusunun iki torkibino malikdir:
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1) torpaqlarin istehsalat vo digor tullantilarla, tullanti sular ilo ¢irklondirilmasi, bakterial-parazitik vo
zararli karantin orqanizmlarls yoluxdurulmasi;

2) torpaglarin (mego fondu torpaqlarinin) miinbit qatinin korlanmasi.

Hiiquq pozuntusinin predmeti Torpaq Macallasinds nazaords tutulmus, biitiin torpaq kateqoriyalarindan
olan torpaq sahaslari ola biler.

Torpagqlarin ¢irklonmasi, torpagin keyfiyyatinin antropogen tasir naticosinds (qorarlar da daxil olmagla), o
climloadan kimyoavi maddoslarin vo ya radiasiya soviyyasinin meydana ¢ixmasi (artmasi) ilo xarakteriza olunan
torpagin miinbit qatdan mahrum edilmasi sababindan pislogsmasidir. Bu zaman, aqrokimyavi maddalarin kend va
meso tasarriifatinda istifadesindon torpaqlarin ¢irklonmasi, onlarin torpaqda gatiliginin yol verilon va ya
miimkiin olan hoddon yiiksok olmasi vo onun miqdarinin artmasi ilo baghdir. Beloliklo, torpaqlarin
cirklonmoasinin obyektiv torafi, torpaga onun iiglin xarakterik olmayan fiziki, kimyavi, bioloji maddalorin,
birloagmolorin, orqanizmloarin verilmasi tizro horokoti 6zliiyiindo togqdim edir.

Torpaqlarin korlanmasi mexaniki tosir yolu ilo mosolon, yollarin ¢okilisi, tikinti iglori zamani torpagin
miinbit qatinin gotliriilmasi, torpagin miinbit gqatinin zodolonmaosi, onun kiplosmasino sobob ola bilon agir
nogliyyatin kecidi, kanallarin qazilmasi, torpaqglarin rekultivasiyasi iizro todbirlorin yerino yetirilmomosi ilo
hayata kecirilo bilar. Biitiin bu harakatlor torpaqlarin girklonmasi hiiquq pozuntusunun obyektiv torafidir.

Inzibati Xotalar Macallosinin 86-c1 maddasinds torpaglarin istehsalat va digor tullantilarla vo tullant:
sular1 ils ¢irklonmasi {isullart gostorilmisdir.

Azarbaycan Respublikasinin ekoloji gqanunvericiliyi miixtslif terminologiyadan istifads edir vo istehsalat
vo moisat tullantilarini (istehsalat vo istehlak tullantilari), tohliikali tullantilari, tohliikali tullantilarin qadagan
olunmus noviinii, zeharli tullantilari, potensial zaharli vo xiisusi zoharli tullantilar forqlondirir.

Tullant1 sulari, onlarin ilkin kimyavi, fiziki, bioloji xiisusiyyatlorinin dayismasi ils xarakterize olunan va
kommunal va tasarriifat-moigot ehtiyaclari {i¢iin sanayeds, kond tasarriifati istehsalinda istifads olunan sulardir.

Hor iki torkibin subyektiv tarafi — dolayisi ilo qasd va ya ehtiyatsizhqdir.

Azorbaycan Respublikasinin Cinayst Macallosinin 254-cii maddesinde nozords tutulmus cinayatlo
ayrilma obyektiv torafine gors, o ciimlodon predmetina va naticalorine gors, cinaystin miisyyanlasdirilmis
tarkibi ilo ayrilmasi — onun bas verdiyi yera gora (ekoloji falakat vo ya fovqelads ekoloji vaziyyat zonasinda),
naticalarine gora (ehtiyatsizligdan zarar¢okmis soxsin 6liimiine sabab olduqda) aparilir.

Carimanin 06l¢iisii ise ganunvericiliys uygun olaraq tashih olunur.
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§ 11. Torpaq qanunvericiliyini pozmaga goro cinayat masuliyyati

Cinayat masuliyyati cinayat toratmakds togsirli olan goxsin etdiyi cinaysto gora ddovlst qarsisinda yaranan
6hdaciliyi olub, dovlst torafinden onun omslinin ve saxsiyystinin pislonilmasinds, belo soxso caza vo diger
dovlat macburiyyast tadbirlarinin tatbiqinds va soxs barasindo mohkumlugun yaranmasinda ifads olunur.

Beloliklo, cinayat masuliyyatinin anlayis1 asagidaki elementlori shats edir:

1) soxsin toratdiyi cinayatd gora dovlot qarsisinda onun cavabdeh olmaq 6hdoliyi yaranir;

2) cinayat térodon $oxso vo onun amodlina dovlatin monfi miinasibotini (pislonilmosini) ifado edan
giymat verilir;

3) cinayat mosuliyyati 6ziindo togsirkar soxso caza vo digar cinayat-hiiquqi xarakterli tadbirlorin
totbiqini nozords tutur;

4) toradilon cinayoto gors miihakimonin hiiquqi naticosi kimi mohkumluq yaramir (F.Somondorov,
2007, s. 105).

Cinayot mosuliyyotinin yaranmasimin zoruri sortlorindon biri onun hiiquqi faktla — ictimai tohliikali,
togsirli amoalin toradilmasi ilo baglilig: olub, o, qanunda coza hodasi ilo qadagan edilon ictimai tohliikoli omalin
toradildiyi andan baglayir.

Cinayat moasuliyyatini insanin cinayat torkibi yaradan davramisi dogurur. insanin konkret cinayot tarkibi
yaradan ictimai tohliikali horakat vo ya haraketsizliyi cinayat masuliyyatinin asas1 kimi ¢ixis edir.

Cinayat torkibi iss ictimai tohliiksli amali cinayst kimi xarakterizo edon, qanunda gostorilon obyektiv vo
subyektiv alamatlorin comina deyilir (F.Semandarov, 2007, s. 113).

Azoarbaycan Respublikasinin Cinayat Macollasi dos cinayatlorin siyahisina torpaqlari korlama kimi torpaq
qanunvericiliyinin pozulmasi da daxil edilmisdir.

Torpaqlar1 korlama dedikds, goesdon vo ya ehtiyatsizligdan torodilon harakstlor naticasinds torpaqlarin
mohsuldar qatinin tam va ya qismen moahv edilmasi, onun fiziki vo ya bioloji xassalorinin pislogmasi, habels
torpaqlarin tabii-tasarriifat dayarinin asagi diismasi, mahsuldarliginin itirilmasi va s. basa diisiiliir.

Torpaglar1 korlama tokco giibralarla, tohliikali kimyavi va ya bioloji maddalorle davranis qaydalarinin
pozulmasi noticasinds deyil, hom do bir sira digor harokatlorlo (harokatsizlikls), masalon, miixtolif toyinath
obyektlorin tikilmasi, yollarin salinmasi, kanallarin qazilmasi, agir nogliyyat vasitolorinin gedis-galisi,
torpaqlarin rekultivasiyast (yararli hala salinmasi) {izra todbirlorin gdriilmamasi, torpaqglarin meliorasiyasi
gaydalarinin pozulmasi va s. naticasinda toradilo bilar.

Torpaqlar girklondirilmok - torpaga onun {i¢iin saciyyovi olmayan fiziki, kimyovi vo bioloji maddalorin,
birlogmolorin, bakterial-parazitli vo zororli karantin orqanizmlorinin daxil edilmosi, torpaqlarin zohorlonmasi iso
geyd olunan maddoslorin va birlogsmalorin torpaga ondan hor hansi bir sokildos istifado olunmasini geyri-miimkiin
edon miqdarda daxil edilmasi, yoni belo maddslarls torpagin ¢irklonmosidir.

Torpaglarin  basqa ciir korlanmas: dedikds, torpaqlarin zibillondirilmoesi, bataqlasdirilmast,
quraqlasdirilmasi, eroziyasi va s. basa diistiliir.

Cinayst Macallasinin 254-cii maddesinin birinci bandine miivafiq olaraq, torpaqlarin, otraf miihits vo ya

insanlarin saglamligina zoror vurulmasina sobab olan - saxlanmas, istifadasi vo dasinmas1 zamam giibralar,
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bitkilorin boy maddslari, zohoarli kimyavi maddalor vo digar tohliiksli kimyavi va bioloji maddslarls
davranmaq qaydalarinin pozulmasi naticasinda tasarriifat vo digar faaliyyatin zararli mohsullan ils
torpagin zoharlonmasi, ¢irklonmasi va ya basqa ciir korlanmasi sorti maliyys vahidinin yiiz mislindon min
mislinadok miqdarda corimo v ya ii¢ ilodok miiddats miisyyan vazifs tutma vo ya miioyyan faaliyyatlo
masgul olma hiiququndan mohrum etma v ya bir iladok miiddats islah islori ilo cozalandirilir.

Homin maddanin ikinci bondino gors, eyni amollar fovgalads vo tohliikali ekoloji vaziyyat zonasinda
toradildikdo — iki ilodok miiddats islah islori vo ya eyni miiddato azadligdan mohrum etmo ild
cozalandirilir.

CM-in 254-cli maddssinin {igiincii bandina gors, eyni amoallor ehtiyatsizhqdan zarar¢okmis soxsin
oliimiino sobab olduqda ii¢ ildon bes ilodok miiddots azadligdan mahrum etma ils cozalandirihir.

Bu madds 6lkemizin cinayat ganunvericiliyi li¢iin yenidir. O, atraf mihitin an vacib elementlorindon
birinin torpagin miidafiosindo miihiim bir boslugu doldurur. Gostorilon maddonin mogsodi — korlanmasinin
qarsisint almaq yolu ilo, yoni, obyekti torpaq olan tosorriifat vo ya digor foaliyyotin gaydalarinin pozulmasi
noticosinda onun voziyyatinin pislogsmoasini dayandirmagla torpaqlarin miihafizo etmokdir.

Torpaga hiiquglarin néviindon vo subyektindon asili olmayaraq, torpaq, monimsonilmis vo ya
monimsonilmomis olmagqla, torpaq sahslorinin hor hansi névii kimi arasdirilir.

Homin cinayatin obyektiv torafi 6ziinds asagidakilar birlogdirir:

1) onlarin saxlanmasi, istifadasi va daginmasi prosesinds zsharli kimyavi va diger tohliiksli kimyavi vo ya
bioloji maddslerlo davranmaq gaydalarinin pozulmasi naticesinds torpagin zoharlonmasi, ¢irklonmasi vo diger
korlanmasi hallarini ifads edon harakat vo ya harokatsizlik;

2) otraf miihits vo insanlarin saglamligina zeror vurmaqdan ibarat olan natiocslar;

3) harokat (harakatsizlik) va natico arasinda sababiyyat alagosi.

Giibralar, bitkilorin boy maddslari, zoharli kimyavi maddsler 6ziinds, kond tesarriifat: istehsalinda istifado
liclin, yaxud bitkilorin hoveskar vo ya diger geyri-kommersiya mogsadlorlo becarilmasi iigiin xiisusi toyin
olunmus maddslori tomsil edir. Onlara olan tslabat, eynilo do onlarla davranmaq qaydalari, coxsayli normativ
hiiquqi aktlarda tasbit olunmugdur vo macburidir.

Giibro, bitkilorin boy maddslori olmayan vo hamin maddods (maddo 254) adlarnt ¢okilmoyon digor
maddalarin istifade olunmasini, bag vermis hadisanin naticasinin xarakterindon asili olmayaraq tasarriifat vo ya
digar faaliyyatin hoyata kegirilmasinds tatbiginin miimkiinlilylinii istisna edir.

Cinayot Maocollasinin 254-cii maddoasindo tosarriifat vo digor foaliyyot monasinda miioyyon tosorriifat vo
digor naticalori aldo olunmasi, yoni kond tasorriifat bitkilorinin becorilmasi, yabani bitkilorin stimullagdirilmast,
bitki ortiiyiiniin doyisdirilmesi ilo olagodar eksperimentlorin aparilmasi va s. mogsadi ilo torpaga biitiin tosir
novlari anlasilir.

Homin madds ils miisyysn olunmus masuliyyate gora, tohliikali kimyavi va ya bioloji maddslarin sinifina
aid olmayan maddslorin vo tullantilarin torpaqda yerlosdirilmasi hallarinda, torpaga zerarli senaye istehsali
maddoslarinin atilmasi ve tokiilmasi naticesinds torpagin ¢irklonmasi vo ya korlanmasi cinayst olamoti hesab

olunmur.
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Torpaq qanunvericiliyi giicli neqativ tasiro moruz qalmig torpaq {igiin, onlar «deqradasiya olunmus»
kimi gosterarak va bels torpaqglarin siyahisini toyin edarak xiisusi rejimini miioyyan edir. Bu torpaqlara, xiisuson
da, «Yol Verilon Qatihiqdan» c¢ox zohorli senaye tullantilan ilo ¢irklonmis vo ya «Yeol Verilon Doza
Soviyyasindon» yliksok radioaktiv maddslorls cirklonmis va digerlori aiddir. Belslikls, torpaqlarin ¢irklonmasi,
zoharlonmasi va diger korlanmasi onlarin deqradasiyasinda ifads olunur.

Insanin saglamligma vurulmus zorer — yiingiilden agira godor istonilon agirliq doracosinds ola bilar.

Otraf miihito doymis zoror heyvanlarin va qeyri-kond tosorriifat1 bitkilorinin, mesos akinlorinin mohvindo,
su obyektlarinin ¢irklonmasinds va su bioloji ehtiyatlarinin mohv olasinda, atmosfer havasmin ¢irklonmoasinda
va s. ifads oluna bilar.

Ekoloji falakat zonasinda vo ya fovqalada ekoloji vaziyst zonasinda gostorilon cinayatlorin téradilmasi
yiiksok masuliyyatin miiayyan olunmasi {igiin asasdir.

Cinayot Moacollosinin 254-cli maddesindo nozordo tutulmus cinayotin subyekti, 16 yasina g¢atmuis,
giibralorla, bitkilorin boy maddolori ilo, zohorli kimyovi maddolorlo vo digor tohliikoli kimyovi vo bioloji
maddolorlo davranmagla alagodar olan tosorriifat vo ya digor foaiyyati hoyata kegiron soxslordir.

Bu cinayatin subyektiv torofi dolay1 qosd formasinda togsirlo xarakterizo olunur. Soxs gostorilon
maddoslarls davranmaq qaydalarinin onun torsfindon pozuldugunu anlayir, bu gaydalarin pozulmasi naticesinds
torpagin zoharlonmasi, ¢irklonmasi va digar korlanmasi imkanlarini avvalcadon goriir, hamginin straf miihits vo
ya insanin saglamligina zorar vurulmasimin miimkiinliiylinii dork edir, lakin siiurlu olaraq onlarin téradilmasine
yol verir, yaxud gdsterilon naticalarin bas vermasine etinasiz yanasir.

Cinayat olamati kimi gotiiriilon torpaq hiiquq miinasibatlorinin ikinci névii Azerbaycan Rsepublikasinin
Cinayat Macallasinin188-ci maddasinds nazards tutulmus torpaq tizerinds miilkiyyast hiiququnu pozmadir.

Bu madds «Azorbaycan Respublikasinin Cinayst Macallesinin Komentariyasi» osorinds (2005) prof.
F.Y.Samandorov torafinden kifayst qader atrafli tohlil edilmisdir. Maddays gora:

Torpaq iizorindo ganunla miioyyon edilmis miilkiyyot hiiququnu pozma, yani torpaq sahasini
o0zbasina tutma, doyisdirmo vo ya becormo — sorti maliyys vahidi mablaoginin yiiz mislindon bes yiiz
mislinadok migdarda coarimo va ya iki yiiz saatadok ictimai islor vo ya bir ilodok miiddato islah islori ils
cdzalandirlir.

Bu cinayatin ictimai tohliikaliliyi ondan ibarotdir ki, CM-in 188-ci maddesindo nazords tutulmus
omoallorin tdradilmasi iqtisadi sistemds ¢ox miihiim rol oynayan torpaqdan qanuni istifads, ona sahiblik vo onun
barosindo soroncam vermonin qaydalarini pozur, torpaqlarin toyinatinin doyismosino sobob olur, torpagin
mohtokirlik obyektino ¢evrilmosino gotirib ¢ixarir.

Cinayotin obyekti xiisusi iqtisadi kateqoriya olan torpaq {izorindo miilkiyyat hiiququnun hoyata
kecirilmasi ilo olagodar yaranan ictimai miinasibatlordir.

Miilki Macollonin 238.1-ci maddssine osasen, torpaq dasinmaz omlak kimi miilkiyyet hiiququnun
obyektidir.

Torpaq iizerinde miilkiyyst hiiququ dedikda, hiiquqi veo ya fiziki soxsin ona monsub torpaga 6z istadiyi
kimi sahib olmaq, ondan istifads etmok va ona dair sarancam vermok iizra dovlat torafindon taninan ve qorunan

hiiququ basa diisiiliir.
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Torpaq hiiquqi fiziki soxslorin, dovlatin va baladiyyslorin miilkiyystinds ola bilar.

Torpaq tizorinds biitdvliikde miilkiyyst hiiququnun vo onun ayri-ayri elementlorinin yaranmasi qaydasi vo
osaslart MM-ds, Azarbaycan Respublikasi Torpaq Macollasinds, «Torpaq bazari haqqinda» 7 may 1999-cu il
tarixli AR Qanununda vo bagqa qanunvericilik aktlarinda miioyyon edilmisdir.

«Torpaq bazar1 haqqinda» AR Qanununun 5-ci maddesi torpaqla olagodar asagidaki oqdlorin
miimkiinliiyiinii nezards tutmusdur:

- torpaq sahalarinin alqi-satqisi; torpaq sahasinin nizamnamas (pay) fonduna verilmasi;

- torpaq sahosinin girovu (ipotekasi);

- torpaq sahasinin dayisdirilmasi;

- torpaq sahosinin bagislanmasi;

- torpaq sahasinin varasalik gaydasinda bagqasina kegmasi;

- torpaq sahasi iizorinds istifado vo icara hiiquglarinin basqasina kegmasi.

Bundan basqa, MM-in 241-ci maddosino osason, dovlet vo bolodiyys miilkiyystindo olan torpaq
sahosindon istifado hiiququ fiziki vo hiiquqi soxsloro torpaq saholorini bu ciir istifadoyo vermayo vokil edilmis
dovlat organinin vo ya yerli 6ziinliidara orqaninin gorarina osason, qanunla miioyyanlogdirilmis gaydada verilir.

Yuxarida sadalanan miixtelif név oqdlor baglandigdan vo qanunvericiliys miivafiq olaraq
rosmilasdirilorak dovlst geydiyyatina alindigdan sonra, habelo dovlst vo ya boladiyys torpaqlarinin fiziki vo
hiiquqi soxslerin istifadesine ayrilmasi haqqinda miivafiq soroncamin verilmosinden sonra torpaq iizerinde
miilkiyyat hiiququnun yaranmasi vs ya doyismasi tam ganuni olacaqdir.

Cinayotin obyektiv cohati torpaq flizerindo miilkiyyst hiiququnu torpaq sahssini Ozbasina tutma,
doyisdirma va ya becorms yolu ilo pozmada ifads olunmusdur.

Sorh edilon maddenin dispozisiyasinda nazards tutulmus monada torpaq tizerinds miilkiyyst hiiququnun
pozulmasi dedikds, tokco biitdvlikde miilkiyyst hiiququnun deyil, hom do onun ayri-ayr1 elementlorinin —
torpaga sahiblik, ondan istifado vo ya onun barasinds sorancam verms hiiququnun da ayriliqda pozulmasi baga
disiilmalidir.

Bu maddadas torpaq tizerinds miilkiyyat hiiququnu pozmanin konkret iisullar1 sadalanmisdir.

Torpaq sahosini 6zbasina tutma dedikdo, torpagin miilkiyyast¢isinin vo ya digor qanuni sahibinin raziligi,
yaxud dovlst vo ya baladiyys torpaginin istifadoys ayrilmasi haqqinda ganunvericilikde nazerds tutulmus
qaydada rasmilagdirilmis saroncam olmadan torpaq sahasini als kegirmo basa diisiilmalidir. Bu zaman taqsirkar
ganunsuz 2lo kegirdiyi torpaq sahosino faktiki sahiblik etmoyo vo ya ondan faktiki istifado etmoyo baslamis olur
(masalon, torpaq sahosinin hiidudlarin1 miioyyon edon hasar ¢okir, orada tikinti, abadlagsdirma vo s. tosarriifat-
moisot foaliyyati hoyata kegirmoyo baslayir).

Torpaq sahasini 6zbagina doyisdirmo dedikdo, soxsin 6z miilkiyotindo (sahibliyindoe, istifadesindo) olan
torpaq sahosini basqa $oxso moxsus torpaq sahosi ilo onun raziligi olmadan ovez etmasi basa diisiilmalidir.
Qanunvericiliys miivafiq qaydada soxsin istifadssine ayrilmis torpaq sahasi ovozina basqa torpaq sahasini ala
kecirma do torpaq sahasini 6zbasina dayisdirmo hesab edilmalidir.

Torpaq sahasini 6zbasina becorma dedikds, har hansi torpaq sahasinds onun miilkiyystgisinin va ya basqa

ganuni sahibinin icazasi olmadan bitkilorin okilmasindon, onlara qulluq edilmesindon vo onlarin
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yetisdirilmoasindon ibarat foaliyyst basa diisiilmslidir. Torpagin becarilmasi hamin torpaq sahasinin akin {igiin
yararli vaziyyato gotirilmasi (kollardan, daslardan tomizloms va s.), sumlanmasi, toxum sopilmasi va s. bu kimi
harokatlorin mecmusudur.

Torpaq sahesinden istifado onun miilkiyyatgisinin vo ya basqa qanuni sahibinin raziligi ils, lakin
qanunvericilikde nazorde tutulmus qaydada rosmilesdirms vo dovlet geydiyyatina alma olmadan hayata
kecirildikdas tohlil edilon madds lizro masuliyyat istisna edilir, bir sortls ki, raziligin 6zii qanuni olsun (masalon,
MM-in 242.2-ci maddesine asason, istifadesine torpaq sahasi verilmis soxs bu sahoni yalniz onun
miilkiyyatcisinin razilig1 ils icarays vo ya avazsiz istifadoys vers bilar).

Cinayot gostorilon maddods formal torkib vasitasi ilo ifado olunmusdur va torpaq sahssinin 6zbagina
tutuldugu, dayisdirildiyi va ya onun becarilmasine baglanildigi andan basa ¢atmis olacaqdir.

Cinayatin subyektiv cohati birbasa qosddon ibarotdir. Tagsirkar torpaq sahasini 6zbagina tutdugunu,
doyisdirdiyi vo ya becordiyini dork edir vo bu omoli térotmoyi arzu edir. Arasdirdigimiz bu cinayatin subyekti

16 yasina ¢atmis hor bir anlaqli fiziki soxs ola bilor.
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12. Torpaq qanunvericiliyini pozmaga gors doymis zararin édanilmasi

Azorbaycan Respublikasi Torpaq Macallssinin 112-ci maddssine uygun olaraq, hiiquqi va fiziki soxlor
torpaq qanunvericliyini pozmaq naticasinda vurdugqlari zorari 6domaya borcludurlar.

Bu iimumi qaydani iki osas aspektds aragdirmaq lazimdir:

a) torpaq qanunvericiliyinin pozulmasi naticasinds vatondaslara vo hiiquqi soxslora basqa votondaglar vo
hiiquqi soxslar tarafindon zararin va itkinin vurulmast;

b) torpaq sahasine miivafiq hiiquglara malik olan vetondaslar vo hiiquqi soxslerin torpaglarina tobii
ehtiyat kimi vurulmus zararin 6denilmasi.

Birinci halda, yeoni, basga veotondaslarin va hiiquqi soxslorin hiiquqazidd horokati naticasinda
votondaslarda vo hiiquqi sexslorde miivafiq hiiqugda olan torpaq saholorine zorar vuruldugu zaman, doymis
zarorin naticolorine goro dhdoliklor haqqinda miilki ganunvericiliyin normalar1 totbiq olunur. Qanunvericiliyo
miivafiq olaraq soxso vo ya votondasin omlakina doymis zoror, homginin hiiquqi soxsin amlakina doymis zaoror
bu zorori vurmus soxs torofindon tam hocmdo 6donilmolidir. ©gor zorar hiiquqi soxs torofindon vurulmussa,
onda tobii ki, onun 6donilmasi 6hdoliyi miivafiq hiiquqgi soxsin iizorino diigiir. Lakin, miilki ganunvericiliyo
osasan - hiiquqi soxs, 6z xidmati vo ya amak 6hdsliklarini yerina yetirmis va naticads, vatondaglarin vo hiiquqi
soxslorin torpaq saholorine zoror vurmus onun isciloring, vazifoli soxslorine reqress iddiast (ikinci tarafin
xeyrind miidyyan zorar ¢okmis va zararin 6donilmasi haqqinda digor soxsa geriya talob irsli siiron $oxsd
reqresant deyilir) vermak hiiququna malikdir.

Daoymis zararin 6donilmasi asagidaki iisullarla ola bilor: natura (mohsul) formasinda, pul formasinda vo
pul formasi ils yanasi qisman do natura formasinda.

Doymis zerorin torpaga miinasibatds natura formasinda 6donilmasi, torpaq sahasinin avvalki voziyyastinin
barpasinda, mahz onun sathinin fiziki vaziyyatinin, yaxud torpagin keyfiyyastinin barpasinda ifads olunur.

Masalan, agoar torpaq sahasinin relyefi hiiquqazidd olaraq pozulmussa (sahoads kanal, xondok, quyu va s.
qazilmigsa), o zaman torpaq sahasinin avvalki vaziyyatinin barpasi talobi hiiquq pozucusuna qarsi qaldirila bilar
va sonuncu relyefin bu catismazliglarint 6z giicli vo vesaiti ilo aradan qaldirmaga borcludur. Ogar, torpaq
sahasinin korlanmasi onun tullantilarla zibillonmoasinds ifade olunmusdursa (tikinti materiallari, agac emali
qirmntilar va s.), 0 zaman onun avvalki vaziyyatinin borpasi talobi bu ¢atismazliglarin aradan qaldirilmasindan
ibarat ola bilor. Ogar, torpaq sahasi su altinda qalmig, bataglagsmigsa, yaxud geyri-moahsuldar kicik agaclarla,
kollara ortiilmiisso vo s. 0o zaman tolabata miivafiq olaraq onun avvalki voziyyatini barpa etmoayo borclu olan
subyekt (hiiquq pozucusu) vacib meliorasiya islori aparmalidir.

Bu vo ya digar torpaq sahasinds torpagin avvalki keyfiyyotinin naturada boarpasi tolobi, hiiquq pozucusuna
qars1 ¢ox mohdud hallarda, torpagin keyfiyysti nisboton az pislosonds vo onun avvalki keyfiyyati siini sokildo
qisa bir miiddstds barpa olunanda irali siiriils bilar. Bels ki, agar bu va ya digar soxsin tagsiri iziindon torpagin
duzlagsmasina yol verilmisdirss, o zaman prinsipco aqrotexnikanin inkisafinin miiasir soviyyesinds, hiiquq
pozucusundan sortlondirilmis miiddstde onun yuyulmasi vo ya digor todbirlerin aparilmasi yolu ils torpagin

duzdan azad olunmasini hoyata kegirmayi tolob etmok olar. ©gor hiiquq pozucusunun hiiquqazidd horakati
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naticesindo torpagin hoddon artiq tursulasmasi bas vermisdirss, o zaman hiiquq pozucusundan torpagin
ohanglonmasini va ya digar lazimi tadbirlerin aparilmasini talab etmok olar.

Lakin, agor o, tamamilo dagilibsa, torpagin sothinin miinbit qat1 gedibss, torpagin keyfiyyatini barpa
etmoak yolu ilo zorarin 6donilmasini talob etmok olmaz.

Torpagimm avvalki vaziyyatinin barpasi yolu ilo amlak itkisinin real olaraq 6denilmasinin miimkiin hoddi
haqqinda moasalonin hoalli zamam bu todbir {igiin lazim olanlann hiiquq pozucusunun hayata kegirmok
qabiliyyatini nazars almaq lazimdir.

Ogor har hansi hiiquqi soxsin tagsiri iiziinden torpaq sahasi zibillonmisdirsa, 0 zaman bu hiiquqi soxsin
iizaring, adoton, torpaq sahosini zibildon tomizlomok 6hdsliyi qoymaq olar, ¢iinki bels iglori hor hansi hiiquqi
$oxs yerina yetirmays qadirdir. Lakin, hor miisssiso, idars, toskilat, tosorriifat comiyyoti vo ya ortaqliglar
meliorasiya, irriqasiya, mesasalma va s. iglari aparmaq hiiququna va gabiliyyatine malik deyildir. Bels hallarda,
zarori vuran natura formasinda doymis zorori 6domok ovozing, tam hocmdo itkinin ovozini vermoays borcludur.

Naturada zororin 6donilmosine 6z mahiyyatine goro, torpaq kompensasiyasi adlandirilan — istifads {i¢iin
yararsiz hala salinmis torpaq sahasinin avazino yeni torpaqlarin monimsonilmasi kimi zorarin 6donilmoesi do ¢ox
yaxindir. Qanunvericilikdo natura formasinda zororin belo ddonilmesi iisulu birbasa nozorde tutulmamisdir.
Lakin zarar¢okon toraf hiiquq pozucusundan analoji torpaq sahasini alqi-satq1 yolu il alds etmak iigiin miioyyon
vosait tolab edo bilor.

Yuxarida Azorbaycan Respublikasmnin Torpaq Macsllasindo (madds 73) torpaq sahssino hiiquqlara
macburi xitam verilmasinin osaslarinin siyahisi toqdim olunmusdur ki, onlarin arasinda da homin torpaq
sahasine qanuni hiiquqlara malik olan soxsin vura bilocoyi zeror naticesinds torpaq qanunvericliyinin
pozulmasina isars edilir. Macallado gosterilir ki, torpaq sahasinoe hiiquqlara xitam verilmasi togsirkar soxsi
doymis zorori 0domokdon azad etmir. 75-ci maddads, torpaqdan somorssiz istifado edilmasi naticesindo
torpaqlara vurduqlar1 zerorin Odenilmasi barade torpaq miilkiyyatciloring, istifadogilerine ve icaragilorine
mohkomo, miivafiq icra hakimiyyati orqani va baladiyys gostariglor vera bilmasi tasbit olunmusdur. Bu zaman
agor hiiquq pozucusu dovlat vo ya baladiyys torpaglarmin miilkiyyatgisi, istifadasici va ya icaragisidirsa, onda
itki torpaq sahssinin miilkiyyatcisinin biidcasine magsadli tayinatla kogiiriiliir. 76-c1 maddads, hiiquglarina
xitam verilmig saxsin hamin sahadan 6ziiniin istehsal etdiyi sonuncu mahsulu yigmaq kimi hiiququ oldugu va
vergilori 6demak, torpagin miinbitliyini qoruyub saxlamaq kimi masuliyyat dasidigi da 6z aksini tapmigdir.

Torpaq Macallesinda torpaqglarin 6zbasma tutulmasi (zebt edilmasi) va Ozbasina tikintilorin hiiquqi
noticolori haqqinda xiisusi maddo vardir. Belo ki, Azarbaycan Respublikasinda torpaqglarin 6zbasina tutulmasi
(zobt edilmosi) ganunla gadagandir vo bu saholorin ganunsuz istifadesi zamani ¢okilon xorclorin ovozi
O0donilmoadon aidiyyati iizro geri qaytarilmalidir. Oks toqdirde, homin torpaq sahasinin kadastr doyeri torpagi
zabt etmis soxs torafindon onun qanuni miilkiyyotg¢isine 6donilmokle geri alinir (madds 107).

Qanunvericiliys gors, torpaglarin avvalki vaziyyatino gatirilmasi (orada olan binalarin, tikililorin vo
qurgularin sokiilmesi do daxil olmagqla) torpaqlart zobt etmis hiiquqi va fiziki soxslor torafinden vo ya onlarin
hesabina hoyata kegirilir (madds 107).

Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 2000-ci il 15 mart tarixli, 42 Sayli Qorart ils tosdiq edilmis

«Kond tosorriifati vo meso tosorriifati istehsali itkilorinin vo ziyanmin miqdarinin miisyyen edilmosi va
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0donilmosi Qaydalari»na gors - torpaq miilkiyyatgilorina, istifadagilorine va icaragilorine vurulan ziyan va sldon
cixmis golir yerli icra hakimiyyatinin vo ya baladiyyonin toskil etdiyi qiymotlondirma komissiyasi terafinden
torpagin geri alindig1 vaxtda qiivvads olan bazar qiymati ilo hesablanir vo qiymatlondirme komissiyasiin akti
miivafiq yerli icra hakimiyyati va ya baladiyyas torafinden tosdiq edilir.

Itkilorin, ziyanin vo aldon ¢ixmis golirin ddenilmasine dair miibahisalor mahkoms qaydasinda hall edilir.
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13. Azarbaycan Respublikasinda torpaga gora 6domoalor

Islahatlara qodorki torpaq hiiququnun osas prinsipi torpaqdan istifadenin pulsuz olmasi prinsipi idi. Bu
zaman qeyd etmok lazimdir ki, vergilorin hesablanmasi meyar1 kimi soxsi yardimg1 tesarriifatlarin vergisini
tanzimlayan 50-ci illarin qanunvericiliyi torpaq sahslorinin Sl¢tilarini vo keyfiyystini nezards tuturdu, bununla
bls vergitutmanin obyekti torpaq sahalori yox, soxsi yardimer tosarriifatin aparilmasi ilo slaqadar olan faaliyyot
idi. Odur ki, torpaqdan istifadonin pulsuzlugu prinsipi universal shamiyyato malik idi. 70-ci illordo motbuat
sohifalarinda tobistdan istifadenin 6donisli olmasi haqqinda, o ciimladan torpagdan istifadenin 6donisli olmast
ilo olaqodar iqtisad¢ilarm miizakiralori agilmaga basladi. Odonisli istifadonin xeyrino olan osas arqumentlor
ondan ibarat idi ki, pulsuz istifads torpagin geyri-somarali istifadasing, tasarriifat subyektlarinin tabeliyinda, gox
vaxt istifadesiz qalan, boyiik miqdarda, heg ns ilo asaslandirilmamais torpaq sahalari toplanmasina sabab olurdu.

Torpaga goro ddomolorin qlivvoyo minmosinin mogsadi torpaqlarin somorali istifadosi, miihafizosi vo
monimsonilmosinin  stimullagdirilmasi, onun miinbitliyinin artirilmasi, miixtolif keyfiyyotli torpaqlarda
tosarriifatciligin sosial-iqtisadi soraitinin baraborlosdirilmasi, yasayis mantogolorinds infrastrukturun inkisafinin
tomin olunmasi vo hamin tadbirlar {i¢ilin xiisusi fondlarin formalasdirilmasindan ibaratdir.

Torpaga gors 6domolorin asagidaki formalari var:

- torpaq vergisi;

- icard haqqp;

- torpagin normativ qiymati.

Torpaq miilkiyyatgilari va istifadacilori hor il torpaga gors vergi ddoyirlar, icarays verilon torpaqlara gora
isa icare haqqi almir. Torpaq qanunvericiliyinde nazords tutulmus hallarda torpaq sahasinin pul verib azad
etdirilmosi vo satn alinmasi {i¢iin, homginin torpagi girov qoymagqla bank krediti almaq {i¢iin torpaq sahasinin
tobii vo iqtisadi potensialina ekvivalent gotiiriilon doyor gostaricisi olan torpagin normativ qiymsati miioyyon
edilir.

«Baladiyyas torpaqlarinin idars edilmasi haqqinda» Azarbaycan Respublikasinin Qanununa gora (29 iyun
2001-ci il) Azarbaycan Respublikasinda torpaqdan istifado pulludur. Torpaq haqqi torpaq vergisi va icars haqqt
formalarinda miioyyon edilir. Torpaq miilkiyyastcilorinin vo ya istifadagilorinin tosarriifat faaliyystinin
naticalarindan asili olmayaraq torpaq sahalarine gors har il sabit tadiyys formasinda torpaq vergisi hesablanir.

Azoarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasi (11 iyul 2000-ci il) ilo miioyon edilon hadlords baladiyyslar
0z orazilorindo torpaq vergisinin doracolarini vo vergi giizostlorini miioyyon edirlor. Bu zaman torpaq vergisinin
dorocosi kond tosorriifati torpaqlari iizro 1 sorti bal iiglin sorti maliyys vahidinin 5 faizi hocmindo
miloyyonlosdirilir.

Miivafiq icra hakimiyyoti orqani torofindon kadastr gqiymot rayonlar1 vo ora daxil olan inzibati rayonlar
iizro kond tosorriifati torpaqlarinin toyinati, cografi yerlogsmosi vo keyfiyysti nozors alinmaqla sorti ballari
miisyyan edilir.

Sonaye, tikinti, noqliyyat, rabito, ticarst-moisot xidmoti vo diger xiisusi toyinath yasayis fondlarinin

hayatyan1 sahalori vo vatondaslarin bag sahalorinin tutdugu torpaqlar iizrs torpaq sahasinin hor kvadrat metrina
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gora asagidaki cadvalds ayliq golirin vergi tutulmayan mablogindon faizlo miisyysn olunan deracalor totbiq

olunur (Cadval 1):

Cadval 1
Yasayis fondlarinin, hoyatyan sahslorin
Saenaye, tikinti, naqliyyat, rabits, | torpaqlart vo kond tosorriifat: ii¢iin istifado
Yasay1s mantaqalori ticarat-moigat xidmoti va diger edilan torpaglar (¢ixarilib — 01.01.2002)
xiisusi tayinatl torpaqlar vatondaglarin bag sahoalorinin tutdugu
torpaglar
Baki 0,3 0,025
Gonca, Sumqayit 0,25 0,02
Naxgivan, Soki, Yevlax, 0,15 0,012
Lonkoran, Xankondi,
Mingagevir, Sirvan,
Naftalan
Rayon moarkazlorinda 0,125 0,01
Rayon tabegiliyindas olan 0,06 0,005
soharlarda, qasabalards va
kandlards (Baki1 va
Sumqayit soharlorinin
gosoba vo kondlori istisna
olmagla)

Vergi Macallosinin 207-ci maddesi vergi glizostlorino aiddir. Macsllads asagidaki torpaqlarin torpaq
vergisina calb edilmadiyi tosbit olunmusdur:

— yasayls mantaqalorinin iimumi istifadods olan torpaqlar;

— dovlat hakimiyyati orqanlarnin, biidcd taskilatlarimin vo yeri 6ziinii idarsetms orqanlarinn,
Azarbaycan Respublikai Markazi Bankinin vo onun qurumlarinin, habels Azarbaycan Rsepublikasinin
Dévlat Neft Fondunun miilkiyyatinds va ya istifadasindos olan torpaqlar;

— istehsal faaliyyatina calb edilmomis dovlat, mesa vo su fondu torpaqlari, Xozor donizinin (goliiniin)
Azarbaycan Rsepublikasina maxsus olan sektorunun altinda yerloson torpaqlar;

— dovlat sarhad zolaglar: vo miidafis toyinath torpaqlar.

Qanunvericilikds torpaq vergisinin hesablanmasi va 6donilmesi qaydalart da gostorilmisdir. Beloa ki,
torpaq vergisi torpaq barasinds miilkiyyat va ya istifads hiiququnu tasdiq edan senadlar asasina miioyyan edilir.
Tikililorin vo qurgularin altinda olan torpaqlara, hamginin obyektlorin sanitariya mithafizasi ii¢iin zaruri olan
torpaq sahalarina gors torpaq vergisi tutulur. Ayriliqda bir ne¢a hiiquqi ve ya fiziki soxsin miilkiyyetinds va ya
istifadosindo olan tikililorin altinda qalan vo ya onlara xidmot iiglin ayrilmis torpaq saholorino goro onlara

moxsus tikili sahalorino miitonasib suratdo vergi hesablanir.
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Miisssisalor torpaq vergisini torpaq sahslorinin Slgiisine vo torpaq vergisinin doracalorine asason illik
olaraq hesablayir vo may ayinin 15-don gec olmayaraq bu hesablamalar1 vergi orqanina toqdim edirlor. Fiziki
soxslora torpaq vergisi miivafiq orqanlar torafindon hor il iyulun 1-dok hesablanilir vo todiyys bildirislori
avqustun 1-don gec olmayaraq onlara ¢atdirilir.

Torpaq vergisi 15 avqust va 15 noyabr tarixlerinden gec olmayaraq baraber mobloglorde 6donilir. Bu
zaman miiassisalorin torpaq vergisi dovlat biidcasing, fiziki soxslorin torpaq vergisi iss yerli biidcays (baladiyya

biidcasinag) 6danilir.
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§ 14. Torpaq ehtiyatlarinin dovlat idarsedilmasi anlayisi

Miivafiq erazide yasayan insanlarin va biitovlilkde comiyyatin hayat va foaliyyastinin asast kimi, torpagin
istifado olunmasinin vo miihafizosinin konstitusiya prinsiplorinin hoyata kecirilmasi ham vatondas comiyyati va
onun subyektlorinin — vatondaglarin vo hiiquqi sexslorin, hom do mohz bels islorin yerina yetirilmasi iigiin
yaradilmig, bunun ti¢lin miisyyan hiiquqi ve dovlet mexanizmlori, hamginin vasitslarine malik olan va vatondas
comiyyatinin hamin funksiyalarini yerins yetirmoys alat kimi dovlatin iizerina qoyulmusdur.

Yuxarida biz torpaga biitiin hiiquq vo subyektlorinin torpaqdan somorsli istifadasi vo miihafizasi iizro
6hdoliklarins toxunduq. Bu bdlmads iso adini ¢okdiyimiz konstitusiya prinsiplarinin hoyata kegirilmasinin tomin
olunmasi iizra siyasi hakimiyyotin vo onun miivafiq orqanlarinin subyekti kimi dovlstin foaliyyatinin osas
gostaricilorinds dayanacagiq.

Bu problem homiso torpaq fonduna dovlot idaroetmosinin totbiqi kimi arasdirilmis torpaq hiiququ
sahosindo aparilan elmi todqiqatlarin diqget morkozinds olmusdur.

«Torpaq fondunun dévlot idarsedilmasi» termini islahatlara qodorki torpaq — hiiquq odobiyyatinda
adoton, miihiim tobii obyekt kimi, hom¢inin dovlat miilkiyyoti hiiququnun vo torpaqdan istifado hiiququnun
obyekti olan torpagin istifadssinin vo miihafizosinin tegkili iizre dovletin foaliyyetini gostormok iiciin tolob
olunurdu. Bu zaman torpaq fondunun dovlot idarsedilmesi homiso torpaga miistosna dovlet miilkiyyati
hiiququna ssaslanirdi va baglanirdi. Bels ki, adobiyyatda torpaqlarin dévlat idars edilmasinin hiiquqi esasinin bir
subyektdo, dovlatin simasinda vahidliyi qeyd olunurdu:

a) dovlatin suverenliyinin elementi kimi srazi hakimliyi;

b) torpaga dovlat miilkiyyati hiiququ.

Torpaqlarin dévlot idarsedilmasi akti — torpaga dovlst miilkiyysti hiiququ ve orazi hakimliyine
osaslanmis torpaq minasibatlorinin togkili ilizro aktdir. Torpaqlarn dovlet idarsedilmesi torpaga dovlet
miilkiyysti hiiququnu hoyata keciron forma vo vasito kimi aragdirilmisdir. Torpaq fondunun dovlet
idaroedilmosinin osast kimi torpaga miistosna dovlot miilkiyyati hiiququnun ohamiyysti digor elmi
aragdirmalarda da geyd olunmusdur. Bels ki, «Sovet torpaq hiiququnun iimumi nozariyyasi» kitabinda deyilir
ki, torpaq fondunun idars edilmasinin 6ziinamoxsuslugu hamginin, torpaga dovlet miilkiyyati hiiququ kimi
osaslara malik olmasidir. Habels bu hiiquq torpaq fondunun idars edilmasinin diizgiin anlagilmasi va tadqiqi
licin mithiim shomiyyato malikdir. Belo ki, mohz o, torpaq fondunun idars edilmasini dévlet miilkiyyati
hiiququnun hoyata kegirilmodiyi digar saholorden forqlondirir.

Miiasir soraitde, malum oldugu kimi, torpaga dévlet miilkiyyati inhisar1 logv edilmisdir. Indi agor torpaq
fondunun doévlot idare edilmosinin hiiquqi osas1 kimi torpaga dovlot miilkiyyeti hiiququnun iistiinliiyii haqqinda
irolido sOyloadiyimiz mévqgeds dayansaq, bels bir sual ortaya ¢ixir: biitlin comiyyotin hoyat vo foaliyyatinin osast
kimi torpagin somarali istifadosnin vo miihafizssinin tomin olunmasinda doévlatin bu foaliyysti 6z shamiyyatini
v rolunu itirmomisdirmi?

Bizim fikrimizcs bu suala «yox» cavabi vermak lazimdir. Bels ki, dovlatin hor hansi idarsetms foaliyyati
siyasi suveren kimi, o ciimlodon, torpaga miistosna dovloet miilkiyysti zamani ilk névbade onun hakmiyyat

solahiyyatlorino osaslanir. Diinya tacriibesinin gostordiyi kimi torpaga xiisusi miilkiyyst zamani torpagin
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somarali istifadesinin vo miihafizasinin tomin olunmasina, hamg¢inin torpaq miilkiyystgilorinin hiiquqglarimin
miidafissine yonalmis dovlatin funksiyalart miistasna dovlst miilkiyysti hiiququna asaslanmis sosialist dovlatine
nisbaton daha samorsli idi. Belo ki, xarici dlkslards torpagin istifadasinin srazi planlasdirilmasi daha somarali
totbiq olunurdu vo indi do olunur, torpaga hiiquglarin geydiyyati va torpagin dovlst ugotunun ¢ox somaorali
sistemi yaradilmigdir vo s.

Odur ki, «torpaq fondunun dovlst idarsedilmosi» anlayisinin hazirda islahatlara qoadorki torpaq-hiiquq
adabiyyatinda geyd olunmus slamatlarinin istifadasi ilo miisyyan diizalislora ehtiyaci vardir.

Torpaq fondunun dovlst idarsedilmasinin mahiyyatini basa diisgmoys 6z baxiglarimizi toklif etmazdon
avval, islahatlardan sonraki adabiyyatda homin anlayis haqqinda mévcud olan fikirler lizarinds dayanagq.

«Torpaq va hiiqug» kitabinda torpaqdan istifads sahasindo idaroetmo - torpaqlarin somorali istifadasi va
miihafizasinin togkili {izra dovlet orqanlarmin va tesarriifatdaxili organlarin idars edilmasinin boliisdiiriicii
foaliyyoti kimi basa diisiiliir. Dovlot 6z solahiyyatli organlarinin simasinda torpaqlarin somorali istifadosi vo
miihafizosi sahosindo dovlot idaraetmosi funksiyasini hoyata kecirorok, 6lkonin vo onun ayri-ayri hissolorinin
(torpaqlarin kateqoriyalar1, torpaqdan istifadonin noévlori, miixtolif torpaqdan istifadogilor, miilkiyyatcilor,
icaragilor) biitiin torpaq ehtiyatlarinin istifadossinin togkiline aid olan miioyyon qaydalar1 vo normalari toyin edir.
Bu zaman torpaqlarin istifadosi vo miihafizasi sahosinde dovlot idarsetmosine konkret olamatlor xasdir. O, iki
prinsipial miixtslif keyfiyystds ifads oluna bilor:

1) dasinmaz amlak kimi torpaq dovlst — miilkiyyst¢inin idarsetmasinds (tesarriifat idarsetmasi);

2) miilkiyyst formasindan asili olmayaraq torpaga miinasibotds orazi hakimliyine malik olan dovlat —
hakimiyyat orqani, yani suveren idarsetmasinda.

Birinci halda torpaq, idarsetmo obyekti olaraq, dovlet orqanlar ii¢iin onlarm tosorriifat faaliyysti
obyektidir, ikinci halda — arazi, yoni dovlat hakimiyyatinin makan sorhaddidir.

Bu zaman dovlst idarsetmasinin toyinatinda asagidaki ziddiyyat ve geyri-daqiqlik nazars ¢arpir:

Birinci. Bolusdiiriicii faaliyyotin torpaqdan istifads sahasindo idars edilmesini etiraf edorsk (Ozii-
0zliiyiinds bu terminin geyri-miiayyanliyi etiraz dogurur), gostaerilon toyinat «boliisdiiriicii foaliyyaty» anlayisina
uygun galmayan, torpaq hiiququ subyektlorinin biitiin torpaqlarin istifadasinin tagkiline aid olan qaydalarin va
normalarin miioyyan olunmasini eyni zamanda ona daxil edir.

ikinci. Dovlot miilkiyyatinin idars edilmosi izro dovlotin funksiyasi vo siyasi suveren kimi dovletin orazi
hakimliyina asaslanmig dovlat idaraetma funksiyasinin daha daqiq ayrilmasina ehtiyac duyulur.

Uciincii. Torpaq ehtiyatlart miivafiq dévlet orqanlarinin idareetmo obyekti olaraq bu halda he¢ do homin
organlarin tosarriifat foaliyyotinin obyekti deyil, belo ki, bu keyfiyyotdo onlar ganunda gostorilmis hiiquqlarla
votondaglara vo hiiquqi soxslora moxsusdur.

Dérdiincii. Biitiin torpaglara miinasibotds oarazi hakimliyi hiiququna malik olan suveren dévlot torafindon
torpaqdan istifadonin idarsetms obyekti he¢ do orazi, yoni dovlot hakimiyystinin mokan sorhadlori yox,
Azorbaycan Respublikasi orazisi hiidudlarinda olan biitiin torpaq ehtiyatlaridir. Torpaq ehtiyatlar1 Azarbaycan
Respublikasi arazisinin serhadlori daxilinds olan torpaqglardir.

Bozi odobiyyatda, bizim fikrimizco «torpaq fondunun dovlet idarsedilmesi» anlayisinin «torpaq

miinasibatlorinin dovlst tonzimlonmasi» anlayisi ilo avoz edilmesi do diizgiin deyildir (Bax: Erofeev B.V.
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Zemelnoe pravo: ugebnik. M., 1998. str. 254). Bels ki, torpaq miinasibatlorinin dovlat tonzimlonmasi dedikdes
igtisadi-hiiquqi todbirlorin gobul olunmasi yolu ilo torpaqlarin somorali istifadesi vo onlarin miihafizosinin
taskili lizra dovlst orqanlarinin magsadyonlil faaliyysti baga diisiiliir. Torpaqlarin somarsli istifadesi ve onlarin
miihafizasinin toskili {izre dovlet orqanlarimin foaliyystini biitiin torpaq miinasibatlorinin dovlat tonzimlonmasi
kimi basa diismoak dogru deyildir. Bizim fikrimizcs, dovlat tonzimlonmasi daha genis anlayisdir. S6ziin genis
menasinda o, dovlst tonzimlonmasinin bir hissasi ola bilor. Onu torpaq miinasibatlarinin biitiin subyektlarinin
(vatondaglar, hiiquqi soxslor, dovlet vo qurumlari, dovlet vo baladiyys organlari da daxil olmagla) hiiquqi
normalarda miivafiq davraniglarin miisyyan olunmasi kimi, yoni, norma yaradiciligi kimi aragdirmaq olar. Biz,
torpaqglarin somorali istifadesinin vo mithafizosinin tomin olunmasina y&nalmis dévlst orqanlarinin icraedici va
sarancamverici funksiyalarinin hayata kegirilmosi kimi torpaq ehtiyatlarinin dovlst idarsedilmosini aragdirmagin
daha diizgiin oldugunu hesab edirik.

Torpaqlarin idars edilmosi «Bolodiyya torpaqlarinin idars edilmasi haqqinda» Azorbaycan Respublikasi
Qanununda (29 iyun 2001-ci il) 6ziino daha genis yer almisdir. Bu zaman torpaglarin idars edilmosinin hansi
prinsiplors osaslandig1 da Qanunda tosbit olunmusdur:

— torpaglarin mogsadli toyinati {lizro istifado edilmosi vo dovriyyodon osassiz ¢ixarilmasina yol
verilmomosi;

— torpaglarin miinbit qatinin barpasi, artirilmasi, miihafizasi, tobii vo antropogen tasirlorden qorunmast;

— torpaqglarin xiisusi miilkiyyeto, istifadoys vo icaroys verilmasindo qanunvericiliys vo sosial odalst
prinsiplarine amal edilmasi;

— torpaqdan haqqi 6donilmakls istifads edilmasi;

- miixtalif mogsadlor {iglin  miilki dovriyyoys colb edilon torpaqlar barads ohalinin
moalumatlandirilmasi (madds 3).

Azorbaycan Respublikas1 Torpaq Macollesinin IX foslinin  «Torpaq fondunun istifadasi vo
miihafizasinin dévlat tonzimlonmasi» adlandirilmasi va bu fasilds torpaq fondunun istifadesi vo miihafizasi
sahasindo  dovlstin  vozifalorinin, torpaq ehtiyatlarindan istifadonin planlasdirilmasinin, torpaglarin
zonalagdirilmasinin, dévlat torpaq kadastrinin, torpaglarin monitoringinin, yerqurulusunun, ayri-ayri maddslarda
tasbit olunmasi «torpaq miinasibatlarinin dévlot tonzimlonmasi» ilo «torpaq fondunun dévlat idaraetmasi»
anlayiglarinin bir-biriden farqli olduguna ayani siibutdur.

Belolikla, torpaq ehtiyatlarmin dovlst idarsedilmosi - comiyyatin sosial-iqtisadi hoyatinin miixtalif
sahalarinds torpaq saholorins hiiquqlara malik olan biitiin subyektlors torpaqlarin somarasli istifadasi v
miihafizasi iiciin soraitin yaradilmasina yonalmis icra hakimiyyoati dovlot orqanlarimin toskiledici
faaliyyatidir.

Torpaq ehtiyatlarinin dovlot idaroedilmosi orazi hakimliyi hiiququna osaslanmisdir vo onlara olan
miilkiyyat hiiququnun subyektlorindon asili olmayaraq biitiin torpaqlara samil olunur. Basqa so6zls, dovlet
idaraetmasinin obyekti ham dovlst va baladiyys miilkiyystinds olan torpaqlar, ham ds hiiquqi ve fiziki soxslorin
miilkiyyatinds olan torpaqlardir.

Idaroetmo corgivasindo dovloat, bir tarafden - subyektlora onlari, xiisuson miioyyon informasiya ilo tomin

edarok, dovlot hesabina torpaqlarin yaxsilasdirilmasini apararaq ve s. torpaq sahslorine 6z hiiquqglarini realizo
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etmoklo miioyyan tosir (kdmok) gosterir; diger torofdon — torpaqlarin somorali istifadssi vo miihafizasi iizra
miisyyan olunmus dévlat talablorinin pozulmasini ortaya ¢ixarir vo glinahkar goxslera ganunvericiliklo miioyyon

olunmus miivafiq todbirlar totbiq edir.
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§ 15. Torpaq ehtiyatlarinin dovlat idarsetmasi funksiyalari

Islahatlara qodorki torpaq-hiiquq odobiyyatinda ddvlot idarsetmo funksiyalarmin sirasina asagidakilar
aiddir:

— dovlet torpaq kadastrinin aparilmast;

— torpaqlarin istifadssinin planlagdirilmasi;

— torpaq sahoalarinin verilmasi va geri alinmast;

— yerqurulusu;

— torpaglarin istifadasi lizra nazarat;

— torpaqglarin meliorasiyasinin togkili;

— torpaglarin rekultivasiyasinin togkili;

— torpaq miibahisalorinin halli.

Miiasir torpaq-hiiquq adobiyyatinda torpaq ehtiyatlarinin dovlot idarsetmosinin funksiyalarinin torkibi ya
yuxarida geyd olunanlarla eynidir, ya da onunla miiqayisado bir qodor genislondirilmisdir. Belo ki, mosalon,
funksiyalarin siyahisina torpaqglarin lazimi istifadesinin tominati funksiyalari da daxil edilir ki, bunlar
asagidakilardir:

- vergi tadbirlorinin totbiqi;

- iqtisadi stimullagdirma tadbirlori;

- mosuliyyat tadbirlori;

- torpaq saholarinds foaliyyatin normativlerinin miisyyan olunmast;

- biitlin torpaq istifadagilari terafindon yerqurulusu islarinin hayata kegirilmasi;

- mithafizoedici funksiya.

Torpaq ehtiyatlarmin dovlst idareetmasinin mahiyystinin toyini — onun funksiyalarinin siyahisi bu
idaronin funksiyalarini eynilogdirmokdon ¢akinarak, ilk névbads torpaq fondunun dovlst idarsetmasi anlayisinin
6ziindon, onun magsadindon va vazifslorindon, yoni, faaliyystin konkret istiqgamotindon, bununla da miivafiq
idaraetma foaliyyatin hayata kegirilmasinin mahz nays istigamotlondiyi naticasini ¢ixarmaqdan ibaratdir.

Basqa so6zla, belo halda konkret torpaq sahesinds vatondaslarin ve hiiquqi soxslorin hiiquglarinin
néviindan asili olmayaraq, 6lkenin biitiin torpaq ehtiyatlarmin miihafizasini vo somarali istifadasini dovlatin
mohz hansi konkret iisullarla tomin etdiyini toyin etmok lazimdir.

Bundan basqa, homin masalonin halli zamani1 hom qiivvads olan gqanunvericilikdon, hom do Azorbaycan
Respublikasinin Torpaq Macoallasindon ¢ixis etmok lazimdir. Onda mohz dévlat idarsetmasinin asagidaki
funksiyalarini ayirmagq olar:

1) torpaq ehtiyatlarindan istifadonin planlasdirilmasi;

2) yerqurulusu islorinin taskili;

3) dovlat torpaq kadastrinin aparilmasi;

4) torpaq fondunun istifadasi vo miithafizasi sahasinds dovlatin vazifalori.
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Islahatdan sonraki dovrde torpaq fondunun dovlot idaroetmosi funksiyasini hayata kecirmoyin hiiquqi
osas1 hazirda qiivvads olan torpaq qanunvericiliyinde qoyulmusdur. Lakin ganunvericilikds bir sira bosluglar
hala do galmaqdadir. Bazi hiiquqi aktlar iss tokmillogdirilmalidir.

Qanunvericiliys gors, istifado olunan va ya oluna bilan torpaqlar torpaq ehtiyatlar1 adlanir. Onlarin
istifadosi vo moenimssnilmosi miivafiq icra hakimiyysti vo baladiyyslerin srazinin inkisafinin planlagdirilmasi
haqqinda gorarlar ssasinda hayata kegirilir.

Torpaq ehtiyatlarindan stifadoenin planlasdirilmasi sosial-igtisadi proqramlar, yerqurulusu, soharsalma,
tobistqoruyucu vo digor sonadlor osasinda erazinin uzunmiiddotli inkisaf perspektivlorini miisyyan etmok
magqsadils aparilir.

Dovlat torpaq kadastrinin aparilmasi sabit tominat goraitini, o climlodon torpaqlarin somarali istifadasi vo
miihafizosi, hiiquqi, hamginin torpaq bazarinin faaliyyatini toskil edir. Olkonin torpaq ehtiyatlarinin onlarin
keyfiyyot, komiyyot vo hiiquqi xarakterino goro hortorofli ugotu hom do onlarn istifadosinin orazi
planlasdirilmasimin osasi, meliorativ todbirlorin hoyata kegirilmosinin zomini, homginin sivil torpaq
dovriyyesinin formalagdirilmasidir.

«Dovlat torpaq kadastri, torpaqglarin monitoringi vo yerqurulusu haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin
Qanununa (22 dekabr 1998-ci il) gora, dovlat torpaq kadastr1 — torpaq istifadaciliyinin dovlot qeydiyyati,
torpaqlarin  komiyyat vo Kkeyfiyyatco wucotu, bonitirovkas1 vo iqtisadi qiymotlondirilmasi iizro
malumatlarin macmusu olub, torpaga miilkiyyat hiiququ va digar hiiquqlarin miidafissi iiciin, torpaq
dovriyyssinin (xiisusan do, torpaq bazarmmin) inkisafi vo tominati iiciin, hoamcinin, onun «sosial
funksiyasinin» realizo olunmasim tomin etmok maqsadi ilo torpaq miilkiyyatino miinasibatdo dovlatin
«miidaxilasi» iiciin lazim olan qanuna asaslanmis vd hiiquqi cohatdon doqiq malumatlar iiciin vacib olan
hiiquqi shamiyyatli informasiya asasin1 yaradir.

Bundan basqa, hamin informasiya bazasi biitiin comiyystin menafeyi li¢lin onun tslabatina uygun olaraq
torpaq chtiyatlariin istifadssinin, dovlst planlasdirilmast ve onlarin somorsli istifadesinin tominatina gors
nazaratin ilkin gortidir.

Qiivvads olan torpaq qanunvericiliyine uygun olaraq torpaqlardan istifads edilmasinin hiiquqi osaslari,
novlari, torpaq miilkiyyatcilori, istifadagilori vo kateqoriyalar1 iizra bolisdiiriilmasi, torpaglarin keyfiyyot
xarakteristikasi, habels torpaqlarin bonitrovkasi vo iqtisadi giymatlondirilmasi haqqinda lazimi molumat va
sanadlar sistemini oks etdiron dovlat torpaq kadastr1 aparilir.

Dovlot torpaq kadastr1 respublikamizda vahid sistem iizro aparilir vo geodeziya, topoqrafiya vo
kartografiya molumatlarinin dovlot kadastr1 osasinda torpaq, geobotanika vo digor axtaris-todgigatlarin
aparilmasi, torpaq istifadogiliyinin geydiyyati, torpaglarin ugotu vo gqiymotlondirilmasi, bataqliglasmasi,
tohliikoli maddslarle ¢irklonmosi, habelo torpaglarin miinbitliyini saciyyalondiran gdéstericilor kompleksi {izro
kond tasorriifatinda istifade edilon torpaqlarin modenilasdirilmasi doracasinin dinamikasi {izerinde yertistii
sayyar, stasionar va konardan idars (aerokosmik) metodlari komplekslorindon istifads ils tomin olunur.

Hazirda dovlat torpaq kadastri 6lkemizds Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 7 iyun 1999-cu
il tarixli 94 Sayli Qoran ilo tesdiq edilmis «Dovlat torpaq kadastrimin aparilmasi qaydalar1 haqqinda

Osasnamo» Uizra aparilir.
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Dovlat torpaq kadastrinin aparilmasi vozifasi Azarbaycan Respublikasi Dovlot Torpaq va Xoritagokma
Komitasinin iizorino qoyulmusdur.

Azarbaycan Respublikast Nazirlor Kabinetinin 7 iyun 1999-cu il tarixli 94 Sayli Qaerari ilo tosdiq edilmis
«Torpaglarn texniki ucotunun aparilmasi Qaydalar» 6lkomizin hor bir inzibati orazi vahidi iizro maqsadli
toyinatindan vo hiiquqi rejimindon asili olmayaraq, miilkiyyatcilorin, istifadagilorin vo icaragilorin istifade
etdiklari torpaqlarin texniki ugotunun aparilmasi qaydalarint miisyyan edir.

Qaydalara gora, torpaqlarin texniki ug¢otunun aparilmasinda mogsad - biitiin torpaq miilkiyyatgilarinin,
istifadagilorinin va icaragilorinin istifadesindo olan torpaq sahalorinin hondasi 6lgiilerini, sarhadlorini,
konfiqurasiyasini  (suvarilan vo domyo sahoalor ayrilmaqla) vo bas vermis doyisikliklori diizgiin
miloyyanlogdirarak, torpaglardan tam va somaorali istifade edilmasi {iglin zomin yaratmaq, torpagqlarin
miinbitliyinin artirilmasi todbirlorini tdvsiya etmok, habelo torpaq ehtiyatlarinin miilkiyyst formalari iizra
hesabatini doqiqlosdirmok, yekun torpaq balansi tortib etmok, torpaq istifadociliyinds ciddi qayda yaratmaq vo
torpaq ugotunun naticalorini xaritologdirmokdon ibarotdir.

Torpaqlarin miinbitlik xassoalorini sociyyalondiron ayri-ayr1 gostoricilorde doyisikliklorin vaxtinda agkara
¢ixarilmasi, qiymotlondirilmosi, moanfi proseslorin qarsisinin alinmasi vo onlarin tosiri noticolorinin aradan
qaldirilmas: iiglin torpaq fondunun vaziyystine uzunmiiddotli miisahido — nozarot sistemindon ibarst olan
torpaqlarin monitoringi aparilir. Bu is 6lkenin inzibati orazi vahidlori lizro vahid metodologiya asasinda,
respublika, regional vo yerli programlar iizro miilkiyyst formasindan asili olmayaraq ixtisaslasdirilmis layiho-
axtaris vo elmi-tadqiqat miiessisalari tarafindon hayata kegirilir.

Torpaglarin giymatlondirilmasinin hayata kegirilmasi zamani miioyyan olunmus qaydada hayata kegirilon
torpaqlarin monitoringi, dovlat torpaq kadastri, torpaqlarin veziyystinin tadqiqi vo miisahidssi ilo bagh diger
moalumatlardan istifads olunur.

Torpaq ehtiyatlarinin qiymatlondirilmasinin aparilmasi ii¢iin torkibine miivafiq lisenziyasi olan miistaqil
ekspertlorin daxil oldugu, miioyyan olunmus qaydada yaradilan qiymatlondirms komissiyasi tagkil olunur.

Tabii resurs kimi torpaqlar torpaq haqqinin mablagini, torpagin doyerini va riisumlarin hacmini miioyyan
etmok, habels torpaq dovriyyasi prosesini tonzimlomak moagsadi ilo qiymotlondirilir. Bu zaman ganunvericiliya
g0ra torpagin normativ giymatindan (torpaq sahasinin tobii va iqtisadi potensialina ekvivalent gotiiriilon dayar
gostaricisi) vo bazar giymatindon (torpaq oqdlerinin névlorinden, satigin formalarindan, satis obyektinin
toyinatindan, torpaqglarin hiiquqi statusundan, rejiminden vo normativ qiymatindan, habela talab va toklifden
asili olaraq formalagan) istifado olunur.

Torpaq ehtiyatlarinin istifadosinin planlagdirilmasiin torkib hissosi torpaqlarin zonalasdirilmasi, yoni
onlarin miixtalif toyinatli vo hiiquqi rejimli torpaq sahoalorine bdliinmosidir.

Azorbaycan Respublikasinin  Torpaq Mocollosinin  40-c1 maddesine uygun olaraq, torpaglarin
zonalagdirilmasi orazinin inkisaf planina uygun olaraq hoyata kegirilir. Torpaglarin zonalagdirilmasinin iimumi
osaslarii va prinsiplorini miivafiq icra hakimiyysti orqant miioyyen edir. Homin planlar sonradan bsladiyyslorin
vo miivafiq icra hakimiyyati orqanlarinin qorart ils tosdiq edilir.

Soharlorin vo diger yasayis mantagolorinin torpaqlarinin zonalagdirilmasina dair gorarlarda asagidakilara

dair toloblor miiayyan edilir:
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1) tikintinin sixligina;

2) mithondis — naqliyyat kommunikasiyalarinin, yasilliglarin, piyada yollarinin, sanitariya-qoruyucu
arakosmolorin vo dasinmaz omlakin sohorsalmada nozers almman diger struktur elementlorinin osas
parametrloring;

3) shaliys xidmaet edon sosial-maisat vo madaniyyat obyektlarinin yerlosdirilmasins;

4) miiasir ekzogen geoloji proseslorin yayilma doracasine va intensivliyins (foalligina);

5) yasayis mantaqalarinda torpagdan istifadonin bagqa sahalarina.

Qeyd etmok lazimdir ki, gostarilon toloblorin icrasi miilkiyyst formasindan va torpaq sahalorins olan diger
hiiquglardan asili olmayaraq mocburidir.

Azarbaycan Respublikast Nazirlor Kabinetinin 1 may 2000-ci il tarixli, 79 Sayli Qorar1 ila tasdiq edilmis
«Torpaglarin zonalasdirilmasinin iimumi asaslar1 va prinsiplori»ne gora, Azarbaycan Respublikasinin
biitiin arazisi asagidaki zonalardan ibarstdir:

1) Respublikanin regional qruplar sistemlari daxilinds moévcud sohar, digar yasayis mantagalori vo
onlarin perspektiv inkisafi iiciin nazard»s tutulan ehtiyat torpaq zonalari;

2) Regional qruplar sistemlori daxilindon konar yeni salinacaq sahar va digor yasayls montaqgalari
iiciin nazards tutulan ehtiyat torpaq zonalar;

3) Arxeoloji, memarhq abidalari vo onlarin qaliqlar1 miisyyon olunmus zonalar;

4) Kond tasarriifatina yararh torpaqlar, yaylaq va qislaq zonalari;

5) Yer sothinds va yerin tokindo yerlason (perspektiv geoloji axtaris sahalori do daxil olmagla),
mineral ehtiyatlar zonalar;

6) Yasayis mantagalorindon kanar harbi sahoarciklar va poliqonlar zonasi;

7) Perspektiv naqliyyat koridorlari va qovsaqlar: daxil olmaqla 6lkslararasi, élkadaxili, soharloarasi
tranzit domir yollarl, avtomobil yollar1 vo qovsaqlari, hava naqliyyatinin yeriistii qovsaqlar1 va onlarin
miihafizs zonalari;

8) olkalorarasi, olkodaxili, soharloraras1 neft, qaz, elektrik, rabito komar vo xatlorinin miihafiza
zolaqlari ild birlikds zonalari;

9) meso fondu zonalari;

10) Xazar danizinin (goliiniin) galxmas1 va enmasi ilo slagodar subasma zonalari;

11) Xazar danizinin (goliiniin) Azorbaycan Respublikasina monsub olan bélmasi (zonasi);

12) Cay, aciq su hovzalari, kanallar va kollektorlar zonasi;

13) Dag caylarimin dasqimindan miihafiza zonalari;

14) Tobii va texnogen xarakterli fovgolada hallarin tasiri ilo su anbarlarimin susaxlama
gabiliyyatinin itirilmasi naticasinds subasma izometriya xatlori arasinda su altinda gala bilacok zonalari;

15) Tabii qoruq zonalari;

16) Dag massivi zonalari;

17) Radioaktiv va kimyavi tullantilarin basdirilma zonalari;

18) Xiisusi neft — qaz¢ixarma-antropogen zonalar.
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«Sohorsalmanin osaslar1 haqqinda» Azsrbaycan Respublikasinin Qanununa (11 iyun 1999-cu il) gors,
Azorbaycan Respublikasinda soharsalma faaliyystinin asas obyektlori agagidakilardir:

- Azarbaycan Respublikasinin srazisi;

- cografi regionlar, inzibati bolgiilerin orazilori;

- sohor vo digar yasayis maskonlori; maskonlorarasi arazilor;

- orazi-istehsalat (senaye, aqrosanaye, hidrotexniki) komplekslori;

- mithandis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik tachizati, rabita va s.) naqliyyat sobakalari, soharsalma,
memarliq, tobii-madoni landsaft komplekslari, parklar, ansambllar, bina va qurgular;

- yasayis va digar zonalar, ictimai morkazlor, idman komplekslari, rayonlar, mikrorayonlar, mshallalar,
tikinti saholori;

- sanatoriya-kurort, turizm komplekslori vo obyektloari;

- rekreasiya orazilori;

- xiisusi qorunan oarazilor;

- vyasayls moskonlorindo vo moskonlorarasi orazilordo yerlogon dasinmaz omlak vo onlarin
komplekslorinds yenidon planlasdirma, yenidonqurma, genislondirms islori aparilan obyektlor.

Qanunun on miisboat toraflorindon biri sohorsalma sonodlorinin miizakirasinds, homg¢inin soharsalma
foaliyysti haqqinda onlarin informasiya almaq hiiquqlar1 barode maosololorin miizakirasinde vetondaglarin,
onlarin birliklarinin va hiiquqi soxslerin istiraki hagqinda masslonin hallidir.

Azarbaycan Respublikasinin Dovlst Sohorsalma vo Arxitektura Komitasi soharsalmanin planlagdirilmasi,
layiholondirilmasi va arxitektura saholorinde dovlet siyasotini vo tonzimlonmasini hoyata kegiron morkozi icra
hakimiyyeti orqani olub, 6z vozifalorini vo hiiquqlarin1 hoyata kegirorken digor icra hakimiyysti vo yerli
Oziinliidaraetmo orqanlar1 vo geyri-hokumat taskilatlar ils qarsiligh slagoads foaliyyat gdstarir.

Torpaq ehtiyatlarinin dovlet idareedilmasinin funksiyalarindan biri do torpaq qanunvericiliyinds riayot
olunmasina nazarat, torpaqlardan istifadoys va onlarin miihafizasine dovlst nazaratidir.

Torpaglardan istifadoys va onlarin miihafizasine dovlst nazaratinin vazifslori torpaglardan somarali
istifado edilmasi vo onlarin miihafizosi moagsadilo torpaq gqanunvericiliyinin talablorine biitiin dovlet
orqanlarmin, baladiyyslarin, hiiquqi vo fiziki soxslorin amal etmasini tomin etmokdon ibaratdir.

Torpaqglardan istifadoys vo onlarin miihafizasine ddvlst nazarstini miivafiq icra hakimiyyati orqanlar
hoyata kegirirlor. Onlarin gostariglari biitiin torpaq miilkiyyatcilari, istifadagilari va icaragilari ligiin macburidir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 29 noyabr 2000-ci il tarixli Formanmi ilo tosdiq edilmis
«Torpaqlardan istifadoyo vo onlarin miihafizasino dovlat nozarati haqqinda O9sasnamo»yo goro,
torpaglardan istifadoyo vo onlarin miihafizosino dovlot nozaratinin mogsadi biitiin torpaq miilkiyyoteilori,
istifadagilori va icaragilori torofindon torpaq saholorindon somarali istifado edilmosindo, onlarin miihafizosinin
va keyfiyyetinin yaxsilasdirilmasinda, dovlat torpaq kadastrinin, torpaglarin monitoringinin va texniki ugotunun
aparilmasinda, habels yerqurulusu, axtaris vo kosfiyyat islorinin hoyata kegirilmasindo, torpaq sahassi iizerinds
6hdsliklor vo mohdudiyyatlarin, servitutlarin yerina yetirilmasinds torpaq qanunvericiliyinin talablorine riayast

edilmosini tomin etmakdir.
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Torpaglardan istifadeys va onlarin miihafizasine dévlot nozarstini Azorbaycan Rsepublikasinin Dovlat
Torpaq vo Xoritacokmo Komitasi voa Nax¢civan Muxtar Respublikasinin Dovlat Torpaq vo Xaritacokma
Komitasi hoyata kegirirlor. Oz vazifalorine uygun olaraq onlar:

— 0z solahiyyati daxilinds 6lke arazisinds biitiin torpaqlarin semarali istifadssine vo onlarin miihafizosine
dovlat nozaratini togkil edir vo hoyata kegirir;

— tobii vo antropogen proseslorin zararli tasirlari naticasinds torpaglarin miinbitlik xassalarinin pislogmasi
ilo tonozziilo (deqradasiya) ugramasi soboblorini aragdirib ekspertizasini togkil edir vo bunlarim aradan
qaldirilmasi barade miivafiq tokliflor hazirlayir;

— torpaglarin miinbitliyinin barpasi, onun artirilmasi vo miihafizosi magsadi il aparilmis aqrotexniki,
aqrokimyavi, meliorativ (rekultivasiya) todbirlori, fitosanitar, erroziyaya qarst miibarizo vo digor kompleks
tadbirlari barads aidiyyati lizra hesabat verir;

— miinbitliyi itirilmis torpaqlarin miinbitlik xassolorinin boarpasi vo artirtlmasi moqsadi ilo onlarin
miivoqqpoti tesarriifat dovriyyasindon ¢ixarilmasi vo konservasiyasi barodo tokliflor verir;

— torpaq saholorinin &zbagina tutulmasi (zobt edilmosi) hallari ilo bagli miivafiq orqanlar garsisinda
mosoalo qaldirir;

— torpaq qanunvericiliyinin pozulmasi hallarini1 miisyyon edir vo onlarin aradan qaldirilmasi {igiin
miivafiq tedbirlor goriir.

Azorbaycan Respublikasinin Dovlet Torpaq ve Xoritogokmo Komitesi ve Naxcivan Muxtar
Respublikasinin Dévlat Torpaq ve Xeritogokmo Komitasi, onlarin rayon (sohor) torpaq sobolori asagidakilar
barads dovlat nazarstini hayata kegirirlor:

— torpaq miilkiyyatgilori, istifadagilori vo icaragilari torafindon torpaq sahslorinin toyinati {izro istifads
edilmasins va qanunvericiliklo miioyyan edilmis sortlors riayst edilmasins;

— torpaglarm movcud istifads vaziyyati, ugotu va torpaq sahasi iizerinds hiiquqlarin dovlet qeydiyyati,
habels ehtiyat torpaq fondu (istifade edilmayaon torpaqlar) barads diirlist melumatlar verilmosinag;

— torpagin iist gatinin pozulmasi islorinin aparilmasi zamani onun {ist miinbit gatmnin (akin vo okinaltt
qat1) kenara gotiiriilmasi va hamin torpaq kiitlasinin torpagin tokrar rekultivasiya olunmasi va elaco do orazids
mdvcud olan geyri-miinbit torpaqlarin okin qatinin yaxsilagdirilmasinda istifado edilmosinog;

— torpaglarin miinbitlik xassalorinin yaxsilagdirilmasi, eroziyanin gqarsisinin alinmasi, sorlagmasi,
sorakotlogsmasi, bataglagmasi, su altinda galmasi, maisat tullantilari, ¢irkab sulari, elaco do miixtalif mongoli
radioaktiv vo kimyovi elementlorlo ¢irklonmaosi, zohorli bitkilorls, alaq otlar1 vo kol-kosla ortiilmasi, tonozziilo
ugramasi (deqradasiya) vo digor monfi tobi vo antropogen proseslora garst kompleks miibarizo todbirlorinin
vaxtinda yerina yetirilmosino.

Dévlot idarsetmo funksiyalarindan biri kimi yerqurulusu — torpaq miinasibatlorinin nizama salinmasi vo
torpaqdan somorali istifado olunmasi masalslorinin holli lizro ddvlstin miivafiq hiiquqi, iqtisadi ve texniki
tadbirlor sistemidir.

Yerqurulusu torpaglarin elmi-praktiki cohstdon osaslandirilmis somaroli istifadesinin teskiline, torpaq

miinasibatlorinin tonzimlonmasing, torpaq ehtiyatlarinin ugotuna veo qiymsotlondirilmasine, slverigli ekoloji
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miihitin qorunub saxlanmasina, tobii vo antropogen landsaftlarin yaxsilagdirilmasina vo sabitliyin tomin
edilmasing, elaca doa torpaqglarin mithafizasine yonsldilir.

Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macasllasina gora, yerqurulusu asagidaki islori nazards tutur:

1) milkiyyst vo tesarriifatgiliq formasindan asili olmayaraq torpaqlarin somorsli istifadesinin va
miihafizasinin planlagdirilmasinin togkili;

2) orazinin sohorsalma, ekoloji, iqtisadi va diger xiisusiyyatlorini nozars almagqla torpaqlarin miinbitliyinin
artirllmasi, onlarin miihafizasi iizra respublika va regional plagramlarin va prognozlarin, habels yerqurulusu
sxemlorinin hazirlanmasi;

3) torpaqlarin istifadesinde mdvcud uygunsuzluglarin va ¢atismazliglarin aradan qaldirilmasi magsadila
torpaq saholorinin doqiqlosdirilmasi vo qaydalaya salimmasi layihslorinin tortib edilmosi, yerds (naturada)
ayrilmasi, ganunvericiliklo miioyyan olunmus formada sonadlarin tortibi;

4) kompleks va tosarriifatdaxili yerqurulusu layiholorinin hazirlanmasi;

5) torpaglarin istifadosi vo miihafizosi ilo olagodar layiholorin vo digoer yerqurulusu sonodlorinin
rosmiloasdirilmasi;

6) xiisusi tobioti miihafizo, istirahot vo qoruq rejimlori olan orazilorin ayrilmasinin vo sorhoadlorinin
miisyyan edilmasinin asaslandirilmast;

7) sohar, gasabo va kond yasayis montagolori hiidudlarmin miisyysn edilmoasi vo doyisdirilmasine dair
sonadloarin rasmilosdirilmasi;

8) xlisusi toyinathi geodeziya, topoqrafiya veo kartoqrafiya islorinin, torpaq, geobotanika, diger
tadqiqatlarin vo axtariglarin aparilmasi;

9) torpaqlarin inventarlagdirilmasinin aparilmasi, istifadssiz, habels samaroli vo ya moagsadli toyinatina
gora istifade olunmayan torpaq sahslorinin miintazom olaraq askar edilmasi;

10) torpaqlarin vaziyyati va istifadasi {izra xarito vo atlaslarin tortib edilmasi;

11) torpaqlarin qiymstlondirilmasi iizre miivafq iqtisadi vo texniki tadbirlerin aparilmasi;

12) tobii vo antropogen proseslor naticasindo korlanmis torpaqlarin rekultivasiyasina dair is¢i layiho-
smeta sanadlorinin hazirlanmasi;

13) torpaq miinasibatlorinin nizama salinmasi va torpaqlarin samarali istifadssi vo miihafizasi lizra diger
tadbirlar.

Yerqurulusu tayinatindan asili olaraq kompleks va tasarriifatdaxili yerqurulusu islorindan ibaratdir.

Kompleks yerqurulusu inzibati-orazi vahidlori {izro torpaqlarin iqtisadiyyatin ayri-ayri saholori {izro
miilkiyyatcilor, istifadogilor vo icaragilor arasinda boliisdiiriilmosini vo bu islorin sonoadlosdirilmasini nozordo
tutur.

Tosoarriifatdaxili yerqurulusu torpaq miilkiyyot¢isinin, istifadoginin vo ya icaragisinin konkret torpaq
sahasindos istehsalatin orazi iizro diizgiin yerlosdirilmasine vo istehsal vasitslorindon (ilk novbads torpagdan)
samarali istifadoys dair hazirlanmig tadbirlor sisteminden ibaratdir.

Kompleks va tosarriifatdaxili yerqurulusu islori yerqurulusu layihslori asasinda, birinci halda dovlet
yerqurulusu xidmeati, ikinci halda iso ixtisaslasdirilmig layiho-axtaris vo elmi-tadqiqat miiossisalori torafindon

hoyata kegirilir.
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Qanunvericiliys gore, yerqurulusu islori miivafiq icra hakimiyysti orqanlarinin gorari, bsladiyyslorin
togabbiisii vo ya torpaq miilkiyyatgilorinin, istifadagilorinin sifarisi ilo aparilir. Bu zaman dovlst va baladiyya
miilkiyystindo olan torpaqlarin kompleks yerqurulusu layihslori miivafiq icra hakimiyysti orqanmi va
baladiyyaslar, xiisusi miilkiyyotds olan torpaqlarin tesorriifatdaxili yerqurulusu layihslori iso miilkiyyatgilor
torafindon tosdiq olunduqdan sonra yerqurulusu layiholori yers (naturaya) kecirilir, dovlat torpaq kadastrinda
geydiyyata alinir, sanadlasdirilir va hiiquqi qlivvays malik olur.

Yerqurulusu iglarinin aparilmasi qaydalar1 Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 7 iyun 1999-cu
il tarixli 94 Sayli Qorar1 ilo tosdiq edilmis «Yerqurulusu islorinin aparilmasi qaydalar1 haqqinda

Osasnamd» ilo miloyyan edilir.
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§ 16. Torpaq ehtiyatlarinin idars edilmasi iizra dovlat organlar sistemi

Torpaglarin istifadesinin vo miihafizasinin idars edilmasi sahasinds dovlst orqanlarinin sistemi hagqinda
masolo hamisa torpag-hiiquq elminin diqgst morkozindo olmusdur. Dovlst idaraetmasinin togkili strukturunun
yaxsilagdirilmasi probleminin qoyulusu, faaliyysti imumddvlst maraqlarinda oks oluna bilon orqanlarn optimal
sisteminin axtarigi idi.

Ogor torpaq fondunun doévlat idarsetmasi organlarinin sisteminin tagokkiil tapmasi tarixine qisaca nazar
salsaq, o zaman asagidaki osas nilanslar1 qeyd etmok olar. Onco SSRi-do i{izorino biitiin torpaglarmn {imumi
idaraetmasinin bir sira funksiyalar1 qoyulmus okingilik {izro Xalq Komissarlig1 tosis olundu. Bu funksiyalara
biitiin torpaq istifadagilari torafindan torpaglarin diizgiin istifadesinin tomin olunmasi, torpaqlarin miihafizasi,
yerqurulusu, biitlin torpaglarin ugotu va torpaq istifadagilorinin geydiyyati, torpaq sahasinin ayrilmasi va geri
alinmasi vo s. aid idi. Ayri-ayr1 miittofiq respublikalarda bu soalahiyyotlor torpaq vo yerqurulusu xidmotine malik
olan torpaq iizro Xalq Komissarlarinin vo yerli orqanlarin {izorins qoyulmusdur.

Oton osrin 40-c1 illorinin ortalarinda, okingilik iizro Xalq Komissarliginmn SSRI Kond Tosarriifati
Nazirliyino g¢evrilmosindon sonra, torpaq fondunun dovlot idaroetmosi funksional orqanlarmin xiisusi vahid
sistemi 6z movcudlugunu dayandirdi. Torpaq fondunun dovlot idarsetmosini hom SSRI Nazirlor Soveti va
miittofiq vo muxtar respublikalarin iimumi salahiyyatli icraedici-sarancamverici orqanlari, hom ds vilayast, diyar,
rayon, sohor, gosebo vo kond Sovetlorinin deputatlari hoyata kegirirdi. Bir sira xiisusi dovlet icraedici-
sarancamverici orqanlar, biitlin torpaq fondu vo ya torpaq kateqoriyalarindan birine miinasibstdo torpaq
fondunun idars edilmasinin bir vo ya bir ne¢o funksiyasini hoyata kegirirdi. Belo orqanlaraasagidakilar aid idi:
biitiin torpaqglarin istifadesine gdra dovlet nazarastini, biitiin torpaglarin ugotunun toskili vo onun aparilmasini,
torpaq istifadagilarinin dovlat qeydiyyatini, yerqurulusunu, dévlst torpaq kadastrinin aparilmasini, torpaqlarin
eroziyasi ilo miibarizs iizro todbirlerini hoyata kegirmis Kond Tosorriifati Nazirliyi, onun yerlordaki orqanlari;
gordiiyii islor gohorlorin vo diger yasayis montaqgalorinin torpaqlarmin planlagdirilmasina aid olan Tikinti islori
iizro SSRI Dévlot Komitosi vo onun yerlordoki orqanlari; ixtiyarmda sohorlorin vo sohor tipli gosobolorin
torpaqlarmin istifadssinin oldugu miittafiq respublikasinin manzil-kommunal tasarriifati nazirliyi; meso altinda
olan meso fondu torpaqlari va digar torpaqlarin idare edilmasinin bir sira funksiyalarini hoyata kegirmis, meso
tosarriifat: iizro SSRI Dévlot Komitasi.

Kegon oasrin 70-80-ci illorinin torpaq-hiiquq odebiyyatinda torpaq fondunun dovlst idarsedilmosi
sahosindo yerlordo SSRI Kond Tosarriifati Nazirliyi vo onun orqanlarmin xiisusi vaziyyeti qeyd olunurdu. Bu
ondan ibarat idi ki, kond tosorriifat: orqanlarinin iizorine idaroetmo xarakterli coxsayli funksiyalar qoyulmusdur.
Bu funksiyalarin hoyata kegirilmo praktikasi onlarin somoroliliyinin kifayot qodor olmadigmi gostorirdi.
Bununla olaqodar olaraq torpaq-hiiquq odobiyyatinda dofolorlo, yuxarida gostorilon funksiyalarm SSRi Kond
Tasorriifatt Nazirliyinin ixtiyarindan alinib, torpaq fondunun dévlst idarsedilmasi {izro miistaqil ixtisaslasmis
orqani yaradilaraq vo ona torpaq fondunun dovlot idarsedilmasi funksiyalarindan olan torpaqlarin istifadesinin
vo miihafizasinin planlasdirilmasi, torpaqlarin layihslondirilmasi, torpaq saholorinin verilmosi va geri alinmasi
haqqinda torpaq fondunun iimumi dovlst idarsedilmesi organlarinin gerarlarinin hazirlanmasi, doévlst torpaq

kadastrinin aparilmasi, eroziya ilo miibarizenin togkili vo torpagin miinbitliyinin artirilmasi iizra todbirlor,

112



torpaqlarin rekultivasiyasi, torpaqlarin meliorasiyasi iizra dovlst nozarati, onlarin istifadssi vo miihafizssi isinin
verilmasi toklifi irali siiriilmiis vo asaslandiriimisdir.

Torpaq fondunun dovlat idarsedilmasi lizrs ixtisaslasdirilmis orqanlari sisteminin yaradilmasi haqqinda
elmi ideya respublikamiz 6z miistaqilliyini yeniden barpa etdikden — 1992-ci ilde Azorbaycan Ddvlst Torpaq
Komitasi 6z foaliyyatine basladigdan sonra hayata kegmays basladi.

Azorbaycan Respublikasi Prezidenti, Azorbaycan Xalqmmin Umummilli Lideri Heydar Oliyevin 18
aprel 2001-ci il tarixli 460 SayliFormani ilo Azarbaycan Respublikasinin Dévlot Torpaq vo Xoritacokma
Komitasi yaradildi. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 6 sentyabr 2001-ci il 576 Sayli Formani ilo tosdiq
edilmis «Azarbaycan Respublikasinin Dévlat Torpaq va Xoaritacokma Komitasi hagqinda 9sasnamoa»ds bu
Komitanin asas vazifalari, funksiyalari, hiiquglari, onun faaliyyatinin togkili atrafli gostorilmisdir.

«Komito yerqurulusu, dovlet torpaq kadastri, torpaglarin monitoringi, onlarin miinbitliyinin tomin
olunmasi, geodeziya vo xoritocokmo sahosindo ddvlot siyasotini formalagdiran vo hoyata kegiron morkozi icra
hakimiyyat orqanidir.

Komitonin morkozi aparati vo onun ikili tabelikdo olan yerli orqanlar1 (rayon va sohar sébolori), habelo
Komitonin tabeliyindo olan Azarbaycan Dévlot Yerqurulusu Layiho institutu, Dévlat Torpaq Kadastr,
Monitoringi vo Informasiya Markazi, Aerogeodeziya vo Kadastr Istehsalat Birliyi vo Baki Kartoqrafiya
Fabriki Komitanin vahid sistemini toskil edirlor.

Komitonin asas vozifalari asagidakilardir:

— dovlet torpaq kadastri, torpaqlarin monitorinqi, yerqurulusu, geodeziya, topoqrafiya,
xdritacokma, qravimetriya, torpaq islahati, torpaqlarin miinbitliyinin barpas1 vo artirilmasi, torpaq
bazarmn taskili, torpaq-hiiquq miinasibatlorinin tonzimlonmasi, arazi vahidlorinin miisyyan edilmasi vo
torpaqla bagh digor islori toskil etmak vo hoyata kecirmok;

— 0z solahiyyotlori hiidudlarinda torpaqlardan istifadoys vo onlarin miihafizasina, geodeziya vo
kartoqrafiya faaliyyotino dovlat nazaratini hoyata kecirmok;

— qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada torpaq iizorindo miilkiyyat hiiquqlarinin doévlat
geydiyyatini vo dovlot torpaq reyestrini aparmaq;

— dovlot shamiyyatli cografi molumat sistemlorinin yaradilmasi, iimumcografi, torpaq, geobotanika,
siyasi-inzibati, elmi-molumat va digar saholorarasi mévzu xaritolorinin, atlaslarimin, kartoqrafik tadris
vosaitlorinin layiholosdirilmasini, tabligini vo nasrini tomin etmoak;

— dovlat topoqrafik xaritolorin vo planlarin hazirlanmasini, iimumddvlat, miidafis, elmi-tadqiqat va
digor masalalorin hollini tomin edan dévlet plan vo yiiksaklik, o ciimladon qravimetrik sabokalorin
yaradilmasini va is¢i vaziyyatinds saxlanmasini tomin etmoak;

— Azarbaycan Respublikasinin dovlat sarhadlorinin, o ciimlodan sarhad sularinin va Xazor donizinin
(goliiniin) Azarbaycan Respublikasina mansub olan bolmasinin delimitasiyasi vo demarkasiyasi islorini
hayata kecirmak;

— daqiqliyino vo mazmununa gors iimumdovlat, miidafis, elmi tadqiqat va digor masalalarin hallini

tomin edan dovlot topoqrafik xaritalarin, habels qrafiki, rogomi, topoqrafik vo basqa formalh planlarin
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yaradilmasi, yenilosdirilmasi, nasri vo geodeziya, qravimetriya, topoqrafiya vo kartoqrafiya islorinin
hayata kecirilmasinda, materiallarin istifadasinds dovlot miidafiasini vo tahliikasizliyini tomin etmak;

— vahid dovlat koordinat, yiiksaklik, qravimetrik 6l¢ma sistemlarinin, topoqrafik xarits va planlarin
miqyas siralarmm tdyin etmak vo geodeziya, topoqrafiya vo Kkartoqrafiya materiallarinin va
malumatlarinin metroloji taminatim hayata kegirmoak.

Komits ona hovals olunmus vazifolers uygun olaraq asagidaki funksiyalar1 hoyata kegirir:

— torpaq ehtiyatlarindan somorali istifado olunmasi vo onlarin miihafizasi, torpaqlarin miinbitliyinin
barpast vo artirilmasi, yerqurulusu, geodeziya, topoqrafiya vo kartoqrafiya sahasindo dovlst proqramlarini
hazirlayir va aidiyyati orqanlarla birlikds onlar1 hoayata kegirir;

— torpaqlarin eroziyadan, sorlagsma, sorakestlosmo vo miixtalif antropogen vo texnogen ¢irklanmadon
miihafizasi, torpaqlarin miinbitliyinin qorunmasi lahiyalorinin aidiyysti taskilatlarla birlikds tartib edir, hamin
layihalorin yerino yetirilmosinoe nazarat edir.

— dovlat torpaq kadastrinin, torpaqlarin monitoringinin aparilmasi, habelo yerqurulusunun hoyata
kecirilmasi lizro iglori vo todbirlori togkil edir vo hoyata kegirir;

— torpaq islahatinin hoyata kecirilmosi, torpaqdan somorali istifado olunmasi vo onun miihafizosi,
geodeziya, topoqrafiya, qravimetriya vo kartografiya sahssinde qanunvericiliklo miisyysn edilmis qaydada
beynolxalq toskilatlarla, xarici 6lkalorls elmi-texniki amokdasliq edir, onlarin tacriibasini dyranir va tatbiq edir,
ganunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada xarici 6lkslerin orazisindo geodeziya va kartoqrafiya islorini hoyata
kecirir;

— torpaq haqqinda molumat banki yaradir, torpaq geodeziya vo kartoqrafiya haqqinda ganunvericiliyin
talablaring hiiquqi vo fiziki soxslor torafindan riayyat olunmasina nazarati hoyata kegirir;

— yay va qis otlaq sahslarinin inzibati orazi vahidlori arasinda uzunmiiddatli istifads ti¢lin boliisdiiriilmasi
barads Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabinetins tokliflor verir;

— 0z solahiyyatlori daxilinds torpaqlarin kond tosorriifati vo meso tosarriifati dovriyyasindon ¢ixarilmasi
ilo olagadar olaraq kond tosarriifati, meso tosarriifatt itkilorinin miqdarmin miiayyan edilmasi barada tokliflor
verir;

— miiayyon olunmus gaydada torpaq miinasibatlorinin, geodeziya vo kartoqrafiya faaliyyatinin dovlat
tonzimlonmasi ilo bagli masalalora dair tolimatlar vo gostarislor qobul edir, onlarn yerina yetirilmasini tomin
edir vo icrasina nozarat edir, zoruri hallarda miivafiq nazirlik, dovlet togkilatlart vo baladiyyalor ilo homin
maosalolors dair normativ hiiquqi aktlarin layihslorini razilagdiraraq qobul edir;

— tosorriifat foaliyyotinin torpaga olan zororli naticalorini tohlil edir, torpagda bas veron hor hansi monfi
proseslorin omoalo golmosini dncadon miioyyonlosdirir vo onlara qarst miibarizo todbirlorinin hazirlanmasinda,
habelo ekoloji goraitin, eloco do sanitar vo fitosanitar normalarin pozulmasinin qarsisinin alinmasinda miivafiq
dovlet organlar ilo qarsiliqh foaliyyet gostarir;

— dovlat torpaq kadastrinin vo torpaqglarin monitoringinin aparilmasi, yerqurulusunun hoyata kegirilmasi,
torpaqlarin menimsonilmasi vo miihafizesi, habels torpaqlarin rekultivasiyasi ilo bagh layiho-axtaris, elmi-
tadqiqat va tacriibi-ekspertimental islorinin aparilmasini togkil edir;

— torpaq sahslorinin yerqurulusu planindan va dévlat kadastri mslumatlarindan ¢ixarislar verir;
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— har il yanvar veziyyetine avvalki il ii¢lin torpaq fondunun névlering, torpaqlarin rekultivasiyasina,
miilkiyyatcilor va istifadagilor {izra torpaq bolglisiine, har 5 ilden bir ise torpaqglarin keyfiyystina (bonitriovka,
iqtisadi qiymstlondirms) dair ilkin hesabatlari tortib edir;

— torpaq vergisi deracalorinin miisyyanlosdirilmasi {iglin kadastr gqiymet rayonlar1 vo ora daxil olan
inzibati rayonlar iizra kond tosorriifat1 torpaqlarinin toyinati, cografi yerlosmasi va keyfiyyati nazors alinmaqla
sorti ballar1 miioyyonlosdirir, habelo torpagin normativ qiymstinin miisyyanlasdirilmasine vo torpaqlardan
somorali istifado olunmasi vo onlarin miihafizasini tomin edon iqtisadi hovaslondirms tadbirlorins dair tokliflor
hazirlayir;

— miinbitlik xassolorini itirmis torpaqlarin miivaqqati  okin  dovriyyesindon  ¢ixarilmasina
(konservasiyasina) dair tokliflor verir, torpaqlarin miinbitliyinin barpasi, artirilmasi va onlarin miihafizasi lizra
investisiya programlarinin ekspertizasini hoyata kegirir, galocokds hamin sahalorin kond tasarriifati dovriyyasine
calb edilmosi barados tokliflor verir;

— torpaq ehtiyatlarindan istifado olunmasinda proqramlarin, sxemlorin vo yerqurulusu layihslorinin dévlot
ekspertizasini aparir, o climlodon sohor vo gosabolorin bas planlarinin, rayonlarin perspektiv planlagdirilmasi
sxemlorinin vo digar layihalorin torpaqgla slagodar hissolorini arasdirir vo miivafiq roylor verir;

— miivafiq dovlat vo baladiyye orqanlari ilo birlikds torpaq, arqokimya, qeobotanika vo diger axtarig
islorinin aparilmasini togkil edir;

— cirklonmis, 6z keyfiyyatini itirmis vo yararsiz hala diismiis (tonozziilo ugramis) torpaqglarin konservasiya
edilmasina dair tokliflorin hazirlanmasinda istirak edir;

— torpaq bazari subyektlorinin hiiquq ve vozifalarini shali arasinda toblig edir, torpaq bazarini tonzimlayon
rosmi molumatlarin miintozom toplanmasini, xiisusi biilletenlor vo kiitlovi informasiya vesaitlori ilo
aciqlanmasini, habels torpaq bazarinin foaliyyati ilo bagl 6z salahiyystlori daxilinds digar tadbirlor goriir;

— miivafiq inzibati rayon vahidlorinds torpaq kadastrinin aparilmasi magsadilo lazimi kadastr-planaalma
islori hoyata kegirir;

— qanunvericiliklo miioyyan edilmis qaydada torpaq sahalori iizorinde miilkiyyat vo diger oasya
hiiquglarinin geydiyyati iiclin zoruri olan marzgokma islarini aparir, habelos miivafiq texniki sanadlari tortib edir
va onlar1 hamin torpaq sahasi {izarinds hiiquq slds edans verir;

— Azarbaycan Respublikasi oarazisinds bas veran doayisikliklors uygun olaraq topoqrafik, inzibati, cografi
vo molumat xaritalarinds olan biitiin dayisikliklorin yeni nagr olunan xaritalards oks etdirilmasini tomin edir;

— Azorbaycan Respublikasinin inzibati orazi lgiisiine uygun olaraq rayon, sohor, sohar tipli gosabolor va
digor yasayis montagolorinin vo boladiyyslorin sarhadlorini naturada miioyyon edir vo xaritolosdirilmosini hoyata
kegirir;

— vahid koordinat vo hiindiirliik sistemindo obyekt vo sonaye komplekslorinin, sohor vo basqa yasayis
mantagalarinin srazisinin 1:2000 va daha bdyiik, tikilmemis (agiq) arazilords isa 1:5000 vo daha kicik miqyash
topografik xaritolorinin tozolonmasini vo ¢oxmogsadli topoqrafik planaalmasini hoyata kegirir;

— Azorbaycan Respublikasinin Milli Tohliikesizlik Nazirliyi vo Azorbaycan Respublikasinin Miidafia
Nazirliyi ilo razilagdirmaqla aerofotoplanaalma iglorini hoyata kegirir vo diger toskilatlari homin mslumatlarla

miisyyan olunmus qaydada tomin edir;
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— Azorbaycan Respublikasinin miidafissini vo tohliikasizliyini tomin edon geodeziya, topoqrafiya,
kartoqrafiya, hidrografiya vo digar iglori hayata kegirir;

— torpaq, su, meso, sohar vo digor kadastr iglorinin aparilmasi ii¢lin geodeziya istinadin yaradilmasi,
topogeodeziya, kartografiya vo kadastr plan vo xaritolarinin tortibati, yenilogdirilmasi vo tominat1 iglorini hoyata
kegirir;

— geodeziya vo karografiyanin inkisafi {i¢iin aecrokosmik molumatlar asasinda yer sathini, torpaq va bitki
ortliylinii tadqiq edir;

— ganunvericiliya uygun olaraq geodeziya vo kartoqrafiya {izra xiisusi tominath cihaz vo avadanliglarin
idxalina vo icracina nazarat moagsadilo Azarbaycan Respublikasinin Dévlot Gomriik Komitasini miivafiq
metodik sanadlorls, miitomadi olaraq hamin cihaz vo avadanliglarin siyahilari ilo tomin edir;

— Olko orazisinds aparilan dovlst torpaq kadastri, monitoringi, yerqurulusu, geodeziya vo kartoqrafiya
islorinin naticalori vo kartoqrafiya tominati haqqinda Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetino miitomadi
olaraq molumatlar verir, habelo dovlot kadastri molumatlarini qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada
Azarbaycan Respublikasinin Dasinmaz 9mlakin Dévlot Reyestri Xidmatina togdim edir;

— biitlin nov kadastr1 (torpaq, meso, su va s.) alagolondirmok mogqsadilo gqanunvericiliyo uygun olaraq,
miilkiyyot formasindan asili olmayaraq Olko orazisi lizro biitlin toskilatlarin icra etdiklori torpaq kadastri,
yerqurulusu, geodeziya-kartoqrafiya melumatlarinin saxlanilmasini vo istifadesini tomin edon todbirlor hoyata
kecirir;

— geodeziya tadqiqatlar asasinda geodinamik (zslzalo, siiriismo vo s.) vo diger fovgelads tabii hadisslorin
prognozlasdirilmasi magsadile todbirlor goriir, bu barads digor icra hakimiyysti orqanlarina vo Azarbaycan
Respublikasiin Nazirlor Kabinetino molumat verir;

— torpaq kadastri, torpaqlarin monitoringi, yerqurulusu, torpaq islahati, orazi vahidlarinin serhadlorinin
miioyyanlosdirilmesi, torpaqlarin rekultivasiyasi vo miinbitliyinin artirilmasi, geodeziya, topoqrafiya va
kartoqrafiya, habels torpaqlardan istifads ve onlarin miihafizasine, geodeziya va kartoqrafiya faaliyyotine dovlot
nazaratinin hayata kegirilmasi islorinin maliyyaloasdirilmasine dair tokliflor hazirlayir, biidcoden ayrilan vesait
osasinda dovleat sifarislorini hoyata kecirir vo onun maqgsodyodnlii istifadosine 6z solahiyyati daxilinds nazarat
edir;

— Xazar denizinin (goliiniin) Azarbaycan Respublikasina monsub olan bélmasinin xaritasini, o climlodon
topoqrafik va deniz xaritalorini hazirlayir;

— xiisusi toyinatli geodeziya vo kartoqrafiya avadanliglarinin va cihazlarinin ugotunu aparir;

— cografi adlarin doyisdirilmasindo geydiyyatin aparilmasini tomin edir;

— miiasir geodeziya, topoqrafiya vo kartografiya alstlorinin vo cihazlarinin totbiqi {i¢iin sorait yaradir vo
lazimi todbirlor goriir;

— qanunvericiliklo miisyyen edilmis qaydada geodeziya va kartoqrafiya faaliyystinin hoyata kegirilmasina
xiisusi razilq (lisenziya) verir;

— dovlat torpaq kadastri, torpaqlarin monitoringi, yerqurulusu, geodeziya, topoqrafiya vo kartoqrafiya
sahasindo normativ texniki senadlorin hazirlanmasi vo totbiqinin vahid rejim vo normativ texniki sonodler

osasinda hayata kegirilmosini tomin edir;
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— qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada komito iscilorinin attestasiyasini kegirir, kadrlarin
hazirlanmasi va ixtisaslarimin artirilmasi {izra tadbirler goriir;

— qanunvericiliklo miisyyon olunmus qaydada kargiizarliq isini toskil edir, torpaq, yerqurulusu,
geodeziya, topoqrafiya, kartoqrafiya va torpaqla bagl diger mosalalarin holline dair sikayat vo tokliflors baxir,
0z solahiyyati daxilinde hamin masaloori hall edir, lazimi hallarda bu barads miivafiq gerarlar qabul edir va
tokliflor hazirlayir;

— kartografiya mohsullarinda vo normativ texniki sonadlordo Azorbaycan Respublikasinin dovlat
sarhadlarinin, arazilsrinin vo obyektlorinin qanuni vo diizgiin ¢okilmasins nazarat edir;

— Azarbaycan Respublikasinin arazisindaki dayisikliklora uygun olaraq topoqrafik, inzibati, cografi vo
molumat xaritolorinds olan doyisikliklori yeni nasr olunan xaritolordo oks etdirmoak ii¢lin miintazom olaraq
operativ-molumat xaritosinin milasirliyini tomin edir;

— 0z vazifolorino uygun olaraq qanunvericiliklo nozords tutulmus digor funksiyalar1 hoyata kegirir.

Azorbaycan Respublikast Nazirlor Kabinetinin 7 iyun 1999-cu il tarixli 94 Sayl Qorari ilo «Ddévlot
torpaq kadastr fondunun yaradilmasi, istifadosi vo miihafizasi haqqinda 9sasnamo»yo goro dovlot torpaq
kadastr1 fondunun yaradilmasi, istifadosi, miihafizosi qaydalar1 vo sortlori miioyyon edilmisdir. Bu fonda
Azorbaycan Respublikasinin hiidudlart daxilinds yerloson torpaqlarin magsadli toyinati, sorhadleri, 6lgiilari,
cografi movqeyi, hiiquqi statusu va torpaq saholorinin diger kemiyyst vo keyfiyyot gostoricilari lizro kadastr
molumatlar1 vo materiallar1 daxildir.

Dovlat Torpaq Kadastr Fond Azorbaycan Respublikast Dovlet Torpaq ve Xeritagokmo Komitasinin
sarancaminda olub, onun msalumatlarinda asagidaki islords istifads olunur:

— torpaq ehtiyatlarinin istifadesi vo miihafizasi sahasindo dovlot siyasstinin formalagmasinda vo hoyata
kegirilmasindo;

— torpaqglari semorali istifadesine, miinbitliyinin artirilmasina, qorunmasina, diger torpaq miihafizasi
tadbirlarine dair kompleks dovlat proqramlarinin hazirlanmasinda va yerina yetirilmasinds;

— yerqurulusu layihslarinin vo sxemlarinin hazirlanmasinda;

— goharsalma, mesasalma, tikinti, meliorasiya, irriqasiya, geodeziya, topoqrafiya, geoloji kosfiyyat vo
axtaris islorinin layihalogdirilmasinds va aparilmasinda;

— torpaq miinasibatlarinin tonzimlonmasinda, torpaqlarin normativ qiymstlorinin miioyyanlagdirilmasinda,
torpaq reyestrinin tortibinds va torpaq bazarinin formalasdirilmasinda;

— torpaq vergisinin va icara haqqinin miioyyonlogdirilmasindo vo totbigindo;

— torpaq informasiyasi sisteminin vo molumat bankinin yaradilmasinda vo istifadosindo;

— torpaqlarin istifadesine, miihafizoesine vo torpaq miinasibatlorinin tonzimlonmosino dovlot nazarstinin
hoyata kegirilmasindo.

Fondda saxlanilan topoqrafiya-geodeziya, kartoqrafik, qravmetrik, aero vo kosmik planlarin
materiallarinin moxfiliyi bu sahads qiivvads olan xiisusi toliamata uygun olaraq tomin edilir vo bu tolimatin
toloblori biitiin hiiquqi ve fiziki soxslor iiciin mocburi olub, fondun moslumatlar1 dovlst orqanlarinin,

boladiyyaslarin miivafiq qorar qabul etmasi ii¢lin asasdir.
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Torpaq ehtiyatlarinin dévlet idareetms organlart sistemi 6ziindo Azarbaycan Respublikasi Dovloat Torpaq
va Xaritogokma Komitasinin bag idaralorini vo onun rayon, sohor sdbalorini birlasdirir.

Yerlords torpaq fondunun doévlet idarsetmasi orqanlarinin formalagdirilmasi, tobii ki, miivafiq regional
orqanlarin formalagdirilmasi ilo qirilmaz sokilde baghdir. Asagidan yuxariya saquli istigamotds vahid
idarsetmonin yaradilmasinin vacibliyini nezers alaraq, torpaq ehtiyatlarinin dovlst idarsetmosinin Dbiitiin
sadalanan funksiyalar1 agagidan yuxariya onun sisteminin biitiin elementlorinin mahiyystins daxil olmalidir.

Qiivvads olan ganunvericiliys miivafiq olaraq, hazirda torpaqlarin istifadssine vo miihafizasine gora
nazaratin hoyata kegirilmasi va torpaq kadastrinin aparilmasi iizra asas islor rayon (sohar) strukturlarinda
comlonmigdir. Eyni doracads yerqurulusu funksiyasimin hayata kegirilmasi ila alagadar olan islarin miioyyon
hacmi, homginin torpaq ehtiyatlarinin dovlst idaroetmasi rayon (sohar) orqanlari ilo hayata kegirilir. Bununla
olagodar, onun funksiyalarinin hoyata kecirilmasi {izra torpaq ehtiyatlarinin dovlst idarsetmosinin biitiin
strukturlari arasinda solahiyyotlorin boliinmosi zoruridir.

Torpaq ehtiyatlarinin idaro edilmoesi lizro xilisusi dovlat organlari ilo yanasi bazi idaroetmo funksiyalari,
xlisuson do dovlot nozarsti funksiyasi digor dovlot orqanlarinin — tobioti miihafizo, tikinti vo arxitektura vo
sanitar-epidemioloji orqanlarin {izorino qoyulmusdur.

Torpaq ehtiyatlarinni dovlet idareetmosi funksiyasindan savayr qiivvede olan qanunvericilik torpaq
fondunun idaro edilmesinin dovlst xarakteri dasimayan bozi funksiyalarin nezords tutmusdur. Belo ki,
«Baladiyys torpaqglarinin idars edilmasi haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa (29 iyun 2001-ci il)
gora baladiyys miilkiyyatinds olan torpaqlara sorancam verilmasi, hamin torpaqlarin istifadesi vo miihafizasi
sahasinds idarsetmoni hayata kec¢irmak baladiyyslarin miistasna hiiququdur (madds 5).

Belolikla, gostorilon funksiya ham ddvlst, ham ds geyri-dovlat xarakteri dastyir. Sonuncu halda gostarilon
funksiyanin yerina yetirilmasi yerli 6zilinii idaraetms orqanlarinin miistasna hiiququdur.

Torpaq gqanunvericiliyine riayat olunmasina gora nozarat - dovlat, ictimai va istehsalat nazarati olmagqla
- li¢ yera ayrilir. Torpaqlarin istifadesine vo miihafizosine gore ictimai nazarat, torpaq qanunvericiliyini yaxst
bilon vo tobii otraf miihitin miihafizasi sahasinds tacriiboys malik olan soxslorden torpagin istifadasi va
miihafizasine gdra nozarot {izro xiisusi salahiyyatli dovlst hakimiyyati orqanlarinin toyin etdiyi ictimai birliklor
vo ictimai mifattiglor torafindon hoyata kecirilir. Miiassisalords, idaralorde vo taskilatlarda torpaglarin
istifadesing vo miihafizosine gora istehsalat nozarati aparilir. ictimai vo istehsalat nozaratinin aparilmasi gaydasi,
dovlat nozarotinin aparilmasi qaydast kimi Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabineti torafindon miisyyan

edilir.
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§ 17. Torpaglarin hiiquqi rejimi anlayis1 vo kateqoriyalari

Torpaq qanunvericiliyinin biitiin inkigafi orzinds, homginin tobii ehtiyatlarin istifadesi vo miihafizasi
haqqinda qanunvericilik sahslorinin inkisafi boyunca «mesalorin hiiquqi rejimi», «yerin tokinin hiiquqi
rejimi», «sularin hiiquqi rejimi», «torpaqlarin hiiquqi rejimi» terminlorindon istifade olunmusdur. Lakin
son vaxtlara qadar bu anlayis, xiisuson do «torpaglarin hiiquqi rejimi» anlayisi torpaq hiiququ iizrs islahatlara
gadorki dovrdes nagr olunmus darsliklords onlardan istifads olunsa da, qanunvericilikds arasdiriimamisdir.

Uzun bir dovr arzinds (40 ildon ¢ox) «hiiquqi rejim» anlayisi tobiotdon istifado masolalori iizra
adabiyyatda tasdiq olunmusdur va imumi shomiyyat qazanmigdir.

Azorbaycan Respublikasinin hazirda qiivvads olan yeni Torpaq Macallasi islonib hazirlanana qodor
«torpagin hiiquqi rejimi» termini torpaq miinasibotlorinin obyekti kimi torpagin hiiquqi xiisusiyyatlorini
imumilogdiron vo torpaga goro tosokkiil tapmis miihiim hiiquqi miinasibatlorin ohatosine igorisindo gdstorislor
olan nozari anlayis idi.

Islahatlara qodorki torpag-hiiquq odobiyyatinda, homin dévrde mdveud olan torpag-hiiquq qurulusundan
cix1s edarak geyd olunurdu ki, torpaq miinasibatlorinin asasini miistasna olaraq torpaga dovlst miilkiyyati togkil
edir. Bu torpaqglarin hiiquqi rejiminin an vacib elementi vo osas yaradicisi idi. Torpaqlarin hiiquqi rejiminin
novbati struktur elementi, torpaq fondunun dovlet idareedilmasi, torpaga dovlet miilkiyysti hiiququnun va
torpaqdan istifads hiiququnun miihafizssi, homginin tabii sarvat kimi torpagin miihafizasi, vetondaslar vo hiiquqi
soxslor torafindon torpaq sahosinin tosarriifat istismarinin osas hiiquqi titulu kimi torpaqdan istifade hiiququ
togkil edir. Belalikla, torpagin hiiquqi rejimi, kond tosorriifatinda osas istehsal vasitasi vo imumi amok predmeti
olaraq torpagn somerali istifadesinin tomin olunmasma yonslmis qaydalar, torpaqdan istifade hiiququ va
torpagin hiiquqi miihafizesi, torpaq fondunun dovlet idarsedilmosi, torpaga miinasibstdo miistosna dovlot
miilkiyyati hiiququnun obyekti kimi miimkiin vo lazimi davranig qaydalarimin miisyyon olunmus hiiquqi
normalart kimi tayin olunur.

Hazirda qiivvads olan torpaq qanunvericiliyinin, homginin Azarbaycan Respublikasi Torpaq Macallasinin
tohlili gostorir ki, torpagin hiiquqi rejiminin gostorilon asas struktur elementlori formasina gors islahatlardan
sonraki dovrds olan torpaqglarin hiiquqi rejiminin do mahiyyatini togkil edir. Bels ki, Torpaq Macallasinin 10-cu
maddasina gore, torpaglarin hiiquqi rejimi — torpaqlarin istifadesinin, miihafizasinin, u¢otu va monitoringinin
hoyata kegirilmosi sahosindo torpaq, sohorsalma, su, meso, yerin toki vo tobioti miihafizo haqqinda
ganunvericilik aktlar1 ilo miioyyon edilmis gaydalarin mocmusu kimi tosbit edilmis vo miioyyon torpaq
kateqoriyasina aid edilmis torpaq saholorinin hamisina samil edildiyi gostorilmisdir.

Qiivvado olan torpaq qanunvericiliyino asason belo bir noaticoyo golmok olar ki, torpaqlarim hiiquqi
rejimi 0lkonin miivafiq orazisinds yasayan xalqlarin hayat vo foaliyyatinin dsas1 olan, Konstitusiya ils
toyin olunmus miihiim sosial-iqtisadi funksiyan1 yerina yetiron tobii ehtiyat kimi, torpaq ehtiyatlarinin
dovlat idarsedilmasi vo torpagin hiiquqi miihafizasi obyektina, torpaq sahslarina miilkiyyat hiiququnun
va digar hiiquqlarin obyektina torpaga miinasibatds hiiquq normalari ilo miisyyon olunmus miimkiin va

zaruri davramisdir.
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Torpaglarin hiiquqi rejimi anlayisi yalniz, Azarbaycan Respublikasinin biitiin torpaqlarina miinasibstda
deyil, hamginin torpaqlarin ayri-ayr1 kateqoriyalari vo ndvlerine miinasibotdo do totbiq olunur. Belo ki,
torpaqlarin hiiquqi rejiminin imumi elementlori torpaq saholorinden istifadenin ddenisli olmasi, miilkiyyot
hiiququnun formalarimin (subyektlorinin) miixtalifliyidir. Torpaqlarin ayri-ayr kateqoriyalarinin va ndvlarinin
hiiquqi rejiminin xiisusiyyati bu vo ya digor torpagin 6zsllasdirilmesinin qadagan olunmasindan, torpaqlarin
miloyyon novlori va kateqoriyalari liclin vergi giizostlorinin toyin olunmasindan, miihafizonin xiisusi hiiquqi
tisullarinin va s. miioyyon olunmasindan ibarat ola bilar.

Torpaqglarin hiiquqi rejiminin 6ziinamaxsuslugu hor seydon ovvsl, onlarin moagsadli toyinatina gors
ayrilmis, miivafiq kateqoriyalara maxsuslugu ils tayin olunur. Azarbaycan Respublikasinin biitlin torpaglarimin
miixtalif kateqoriyalara boliinmasinin asasinda onlarin asas moqsadli tayinati prinsipi durur. Bu prinsip, torpagin
osas foaliyyat sahosinds, hor seydon Onco osas istehsal sahosindo iqtisadi faaliyyatindoki farqin torpaq
hiiququnda oks olunmasidir.

Qeyd etdiyimiz kimi, torpaq iki asas funksiyaya malikdir:

a) amaliyyat (arazi, makan) bazisi (insan faaliyyatinin gostoricisi olan istehsal vo digar obyektlarin
yerlosmasi yeri) kimi o, amak va digar sosial-iqtisadi foaliyyat novlorinin iimumi sarti olaraq xidmot edir;

b) istehsal vasitasi (istehsalat giicii);

Azarbaycan Respublikasinda biitiin torpaqlar iki hissays béliiniir:

1) istifads olunan (bu va ya digar funksiyam yerins yetiron torpaqlar);

2) istifads olunmayan (bu torpaqlar qanunvericilikds ehtiyat torpaqglar1 adlanir).

Istifado olunan torpaglar gostorilon funksiyalardan birini yerino yetirir.

Mbohsuldar qiivvas kimi istifads olunan torpaqlar, homin funksiyani neca yerins yetirilmasindan asili olaraq
da bir-birinden forqlona bilarlor. Belo ki, kond tosorriifatinda vo meso tosarriifatinda torpagin mohsuldarliq
qabiliyyastinden istifads olunur ki, bu da torpaqlarin miivafiq kateqorilarim hiiquqi rejiminde miioyyan timumilik
yaradir.

Bu daha ¢ox 0zlinli meso tesaorriifatinin mesobarpaetma sahasindo gdstarir, belo ki, bu saha kond
tasarriifat1 kimi torpagin becorilmasi, onun giibrolonmasi, akin vo ya sopin, suvarma va s. ilo baghdir. Lakin
digor torafdon, mesa fondu torpaqlarinin asas hissasinin faaliyyatinds ela ¢izgilor movcuddur ki, bu onlari
hiiquqi rejimina gora kand tesarriifatinda istifads olunan torpaqglardan farqlondirir.

Omoliyyat bazisi kimi istifade olunan torpaqglarin hiiquqi rejimi istehsal vasitasi kimi istifade olunan
torpaglarin hiiquqi rejimindon xeyli forqlonir. Orada torpagin istifadosi haqqinda normalar azdir. Lakin,
omoliyyat bazisi kimi istifade olunan torpaglar miixtolif cinslidir vo vahid kateqoriya omolo gotirmir. Umumi
funksiyanin yerino yetirilmosi ¢or¢ivosindo onlar, bu torpaglarin miixtolif kateqoriyalara boliinmesi vo onlarin
hiiquqi rejiminin miixtolifliyini sortlondiron konkret mogsadli toyinata malik ola bilorlor.

Qiivvads olan ganunvericilik torpaqlarin asagidaki kateqoriyalarim nozords tutur (Torpaq Macallasi,
madds 9):

1) kond tasarriifati toyinath torpaqlar;
2) yasayls mantagalarinin (soharlarin, qasabalorin va kond yasayis montogolorinin) torpaqlari;

3) sonaye, naqliyyat, rabits, miidafis va digor toyinath torpaqlar;
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4) xiisusi qorunan arazilorin torpaqglari;

5) meso fondu torpaglari;

6) su fondu torpaglari;

7) ehtiyat fondu torpaglari.

Qanunvericiliys gore torpaglarm kateqoriyalara aid edilmesi vo onlarmm bir kateqoriyadan digorine
kegirilmosi miioyyan edilmis qaydada miivafiq icra hakimiyyati orqani torafinden hayata kegirilir.

Torpaq Macallasinda tasbit olunmus torpaq kateqoriyalart asagidaki hallarda gostarilir:

1) xiisusi miihafizo olunan orazilorin vo digor toyinatli torpaqlarin istifadesinin xiisusi hiiquqi rejiminin
miloyyan olunmasi va ya torpaq sahslorinin toqdim olunmasi (verilmosi) haqqinda icra hakimiyyati
orqanlarimin gatnamolorinda vo yerli 6ziinill idarsetms orqanlarinin gorarlarinda;

2) torpaga hiiquqlari tosdiq eden sohadotnamslords, miigavilalords va digar sanadlordos;

3) dovlot torpaq kadastr1 sonodlarindo;

4) torpaq saholoring hiiquqlarin dévlot qeydiyyati sonadlorindo.

Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macallosine uygun olaraq, torpaqlarin homin Macollods vo digor
ganunvericilik aktlarinda miioyyon olunmus qaydalarin pozulmasi ilo bir kateqoriyadan digorina kecirilmasi
asagidakilara asas verir:

a) icra hakimiyysti orqanlarimmin vo yerli 6ziinii idarsetms orqanlarmin sonadlorinin, hamg¢inin
onlarin ssasinda torpaq sahslari ilo baglanmis aqdlarin etibarsiz sayllmasina;

b) torpaga hiiquqlarin dévlat geydiyyatindan imtina edilmasina.

Hazirda qilivvads olan Torpaq Macallasinds avvallor bizim qanunvericilikde mslum olmayan, torpaglarin
hiiquqi rejiminin elementlorinden biri kimi aragdirila bilen, torpaq sahslarinin icazsli istifadssi anlayisi 6ziine
yer almigdir. Qanunvericiliys goére torpaq sahosinin icazoli istifadssi, torpaq sahesinin moqsadli toyinati,
miioyyan olunmus moahdudiyyatlari va yiikliiliiklori nozars alinmagqla istifadssidir.

Torpaq saholorinin icazoli istifadesi torpaqlarin zonalasdirilmasi, gohorsalma vo yerqurulusu
sanadlogdirilmasi asasinda tayin edilir. O, agsagidaki talablari tamin eds bilar:

1) torpaq sahasinin istifadasi va torpagin miinbitliyinin azalmasi vo torpagin deqradasiyasina aparan istifadenin
gadagan olunmasi va ya atraf tobii miihitin pislogmasi iisullarina;

2) sohorsalma sonadlogsmoasine vo tikinti normalart vo qaydalarina miivafiq olaraq binalarin tikilmslarinin
sixligina, yiliksokliyino va darinliyins;

3) miivafiq zonalarin vo ya torpaq sahosinin hiidudlarinda sosial-modoni, kommunal-moisot, sonaye vo digor
binalarin, qurgularin tikintilorinin yerlosdirilmasina;

4) insanin saglamligina neqativ tosir gostoron vo ya onun {igiin yiiksok tohliiko ilo olagodar olan istifado
novlaring;

5) otraf tobii mithito miimkiin yol verilon yiiklonmo normalarina;

6) yasilliglarin saxlanmasina, homginin 6lks ganunvericiliyi vo yerli 6ziinii idarsetmo orqanlarinin normativ-
hiiquqi aktlar1 ilo miisyyon olunmus digar talablor.

Torpaq sahasinin icazali istifadasine daxil olan talablarin siyahist hamin torpaq sahasins olan hiiquqglardan

asili olmayaraq miiayyen edilir.
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Torpaq sahslorinin icazali istifadesi icra hakimiyyati orqanlari va yerli Oziiniiidaroetms orqanlari
torafindan tayin edilir, hamginin konkret torpaq sahasi toqdim olunan zaman torpaq sahslorine hiiquglari tosdiq
edon sonadlords gostarilir.

Torpaq sahalarinin icazali istifadssi rejiminin 6zbasina doyisdirilmasins yol verilmir.

122



§ 18. Kand tasarriifat1 toyinath torpaqlar

Hazirda qiivvads olan Torpaq Macsllesine gora, torpaqlarin istifadasinin arazi planlasdirilmasinda
kand tasarriifat1 ehtiyaclarn iiciin nazords tutulmus torpaq sahslori kand tasarriifat1 toyinath torpaqlar
hesab olunurlar.

Kond tasarriifat1 toyinatli torpaqlar asason kond tesarriifati mohsullarinin istehsali vo emali, habels kond
tasarriifat1 sahasinda elmi-tadqiqat, tadris, tadris-tacriiba va sinaq magsadlari tigilin istifads edilir. Bu zaman 6lka
vatandaslari va hiiquqi soxsler hamin torpaq sahalarini ganunvericiliya gors asagidaki qaydada alds edirlor:

—  kolxoz va sovxozlarim 6zallogdirilon torpaqlarindan ayrilan paylarin xiisusi miilkiyyats verilmasi;

— boladiyyalarin ehtiyat torpaq fondunda, habels vatandaslarin vo hiiquqi soxslorin miilkiyyetinda olan

torpaqlarin satin alinmast;

— dovlat, bolodiyyo vo xiisusi miilkiyyatdo olan torpaglardan istifadoys vo icaroyo torpaq sahosi

gotiiriilmosi.

Qeyd etmok lazimdir ki, acnabilor, votondaslig1 olmayan soxslor vo xarici hiiquqi soxslor kond tosorriifati
mohsullar1 istehsali vo emal: iiglin kond tosorriifati toyinath torpaglar1 yalniz icara hiiququ osasinda aldo edo
bilorlor. Homin soxslora kond tasarriifati sahasindo elmi-tadqiqat, todris, todris-tacriiba va sinaq foaliyyati ilo
masgul olmagq li¢iin do bels torpaqlari icars hilququ asasinda verirlar.

Kond tasarriifati sahasinds elmi-tadqiqat, tadris, todris-tacriibs vo sinaq faaliyyati ilo moggul olan dovlat
miiassisaloring, idarslerine vao togkilatlarina torpaq sahoslori bir qayda olaraq kond tosorriifati toyinatli dovlst
torpaqlarindan istifadeys verilir. ©gor belo miiassisalor baladiyys miilkiyyatinds olarsa, o zaman onlara torpaq
sahalori baladiyyaslarin kond tasarriifat: toyinatli torpaqlarindan istifadays va icarays verilir.

Hiiquqi va fiziki sexslorin xiisusi miilkiyystinds olan kond tesarriifat1 toyinath torpaq sahslorini kend
tasarriifat1 sahasinds elmi-tadqiqat, tadris, tadris-tacriibs va sinaq faaliyyati ilo masgul olan miisssissler, idaralor
va toskilatlar qanunvericilikde miisyyan olunmus qaydada satinalma va icazs hiiququ esasinda alds eds bilarlor.

Qanunvericiliys gors kond tasarriifati toyinath torpaqlarin terkibine kond tesarriifati yerlori (uqodiyalari),
meso zolaglarinin, tosorriifatdaxili yollarin, kommunikasiyalarin, batagliqlarin, sututarlarin, kond tosorriifatinin
aparilmasi ii¢lin vacib olan tikili vo qurgularin altinda olan torpaqlar daxildir.

Kond tasarriifat1 yerlarine (uqodiyalarina) akin, ¢oxillik skmalarin altinda olan torpaqlar, dinca qoyulmus
torpaqlar, biganaklar, oriiglar vo otlaglar aid edilir. Bu torpaqlar xiisusi olaraq qorunur ve onlarin geyri-kond
tosarriifati moqsodilo digor kateqoriyalara kegirilmosi miistosna hallarda, ganunvericiliyo uygun olaraq miivafiq
icra hakimiyyeti orqganinin vo ya balodiyyonin gorari ils yol verilir.

Otlaglar (yay vo qis otlaglar1), oriis vo bigonok saholori miilkiyyotindo vo istifadosindo mal-qara olan
hiiquqi ve fiziki soxslors verilir.

Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 2000-ci il 15 mart tarixli 42 Sayli Qorart ils tosdiq edilmis
“Qriis, otlaq va biconak sahalorinin istifadays vo icarays verilmasi, habelo istifado edilmasi Qaydalari”na
gora respublikamizin dovlst torpaq fonduna aid olan yay vo qis otlaqlari, mal-qara diigergsleri vo kog yollart
dovlotin miistosna miilkiyyotindodir. Oriis saholori vo bigonoklor iso yerli icra hakimiyyati organlarinin

idaragiliyinde vo ya boladiyyslerin miilkiy-ystindadir. Qaydalara uygun olaraq bu torpaqlar miilkiyystinds vo
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istifadesinde mal-qara vo davarlar olan fiziki va hiiquqi soxslerin haqqi 6denilmakls istifadasine va ya icarasine
verilir. Bu zaman mal-qara diisorgalori vo kog¢ yollart yalniz toyinati {izro istifads edilir. Yay vo qis otlaq
sahoalorinin, mal-qara diigergslorinin vo ko¢ yollarinin bagqa maqgsadlar {iglin istifadesina ve kateqoriyalarinin
doyisdirilmoesi Qaydalara asason icaza verilir.

Yerli icra hakimiyyati orqanlarinin idaragiliyinds va ya baladiyyslorin miilkiyystinds olan kondyan1 oriis
sahalori ohalinin mal-qarasi {i¢iin miiddatsiz, iimumi istifadoys verilir. Ehtiyat fondu torpaqglarinda galan oriis
saholari va biganaklar hiiquqi va fiziki soxslors haqqr 6denilmokls icaraya verilir.

Oriis, otlaq saholori vo bicanoklorin toyinati iizro istifade edilmosino dovlat nozaratini Qaydalara osason
miivafiq icra hakimiyyati orqanlar1 vo boladiyyolor hoyata kecirirlor. ©gor bu saholorin mohsuldarligi va
miinbitliyi tobii amillerin tasiri naticasinda itirilorss, o zaman homin sahslor miivafiq yerli icra hakimiyyati
organinin va ya boladiyyonin vasatatine asason saglamlasdirmaq {igiin dovriyyadan ¢ixarilaraq konservasiya
edilir.

Yay vo qis otlaglari, habelo bolodiyyo ehtiyyat fondunun oOriis vo bigonok saholori hiiquqi vo fiziki
soxslorin icarosino bir qayda olaraq on ildon bes ilodok verilo bilor. Bu miiddot basa catdiqda, miiqavilo
ganunvericilik gaydasinda yenidon uzadila bilor. Yay vo qis otlaglarinin, Oriis vo bigonok saholorinin
istifadagilorinin vo icaragilorinin mal-qarasinin say1 iki defoden ¢ox azaldiqda, yaxud heyvanlar tamamilo logv
edildikds vs ya onlarin miilkiyystcisi doyisdikds icars miiqavilssine va istifade haqqinda gorara qanunvericiliys
miivafiq olaraq yeniden baxilir.

Torpaq qanunvericiliyino goro qis otlaglarina tolobat hesablanarkon otlaglarin bitki ortiiylinden,
keyfiyystindon, tutumundan, habelo torpaqlarin mexaniki torkibinden vo humus qatinin qalinligindan asili
olaraq hor hektara 1- 4 bas, yay otlaqlarinda iss iki dofo artiq davar nozesrds tutulur.

Umumi istifadodo olan 6rils saholoring, habelo fiziki vo hiiquqi soxslorin icaralorine verilon &riis vo
biganak sahsloring olan talobat hesablanarken qanunvericiliys gére mal-qaranin say1, sahslorin hacmi, tutumu va
yerlosmasi, suvarma imkanlari, torpaqglarin keyfiyyati va digor normativ-texniki talablar nozars alinir. Homginin,
istifads edilon sahanin ii¢ faizo qodar hissasinda yasil yem li¢iin xasil (arpa) oakils bilmasi istisna olmaqla, yay va
qus otlaglarin akilmasing yol verilmir.

Qanunvericiliya gora, fiziki vo hiiquqi soxslor yay va qis otlaglarindan, oriis vo biganak saholorinden
samoarali istifado etmoli, bitki Ortiiyiinii, su monbalarini, kd¢ yollarmi ve mal-qara diisergslerini qoruyub
saxlamali, baytarlig-sanitariya qaydalarina va digar talablors riayst etmolidirlor. Talabata uygun olaraq yay va
qis otlaglarinda ¢oban evlori, yataqlar, digor modoni-maisot vo istehsal toyinatl tikililor (esasli tikintilor istisna
olmagla) insa edilo bilor.

Miilkiyyot formasindan asili olmayaraq yay vo qis otlaglar1 heyvandarligin inkisafi {i¢iin tobii yem
monbayi olmagla, yem ehtiyatinin artirilmasi moaqsadi ilo istifado edilir. Odur ki, homin otlaqlar inzibati-orazi
vahidlori arasinda bolisdiiriiliir. Bu zaman asagidaki sortlor nazors alinir:

1) dovlet damazliq tesarriifatinin vo baladiyys miilkiyyatinde olan miiassisalorin yay va qis otlaglarina

olan tolobati;

2)  miilkiyyst formasindan asili olmayaraq, fiziki vo hiiquqi sexslerin yay va qis otlaglarina talabati;

3) otlaq sahslarinin yerlosdiyi yer;
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4) otlaq sahasindo miivafiq tikililorin olmast;

5) fiziki vo hiiquqi soxslorin miilkiyystinds, yaxud istifadesinde olan otlaq saholorinde davarlarin

saxlanilmas1 imkani;

6) davarlarn sayz;

7)  otlaq sahasinin tutumu;

8)  kog yolu vo mal-qara diisargasinin mévcud vaziyyati.

Qeyd etmok lazimdir ki, yay veo qis otlaq saholarinin yerlorde dovlat, baladiyys vo ya xiisusi miilkiyyat
formali tosarriifatlar, eloco do digar fiziki vo hiiquqi soxslor arasinda boliisdiiriilmosi yerli icra hakimiyyati
organlarinin va ya baladiyyalarin sarancamu ilo hoyata kegirilir.

Qaydalara gora, fiziki vo hiiquqi soxslor Ozlorinin yay vo qis otlag saholorino olan talobatlarinin
Odonilmasi ils alagadar yerli icra hakimiyyati orqanlarina va ya baladiyyalora miiracist etmali vo bunun osasinda
miivafiq icra hakimiyyoti orqanlari torafindon torpagayirma sonoadlori hazirlamalidir. Miiracioto vo hazirlanmis
sonodloro baxaraq yerli icra hakimiyyeti organlari vo bolodiyyolor 15 giin miiddotino qorar gobul edirlor.
Qorarda asagidakilar gostarilir:

1) fiziki vo hiiqugqi soxslarin istifadasina va ya icarasing verilacak otlaq sahasinin nomrasi vo adi;

2) otlaq sahasinin ol¢iisii vo yerlosdiyi arazi;

3) sahanin torpaq va bitki ortilyiiniin vaziyyati;

4) homin torpagin normativ qiymati (doyari) barads niimunasi slavads gostorilmis qaimoayd

(sertifikata) uygun olaraq malumat;

5) otlagin tutumu va su tominati;

6) otlaq sahasindo olan miivafiq tikili vo obyektlorin adi, say va dlgiisii;

7) tikili va obyektlorin mévcud istifadaya yararhhq vaziyyati.

Qanunvericiliys gors, yerli icra hakimiyysti orqaninin vo ya boladiyyenin seroncamu ils ayrilmis otlaq
sahasinin sorhaddi yerqurulusu xidmsoti torafinden yerde (naturada) miioyyon edildikden sonra istifadaci
(icaragi) ilo icara (istifado) miiqavilesinin baglanmasi qanunvericilikdo nazerds tutulmus gaydada hoyata
kegirilir. Otlaq sahasindon miivaqqati istifads vo icara miiddati basa ¢atdigda, yeni miiddat iiclin hamin sahanin
istifadasinda va icarasinds iistiinliik hiiququ avvalki istifadagiys va icaragiya verilir.

«Oriis, otlaq va biganak saholorinin istifadoya vo icarayo verilmasi, habelo istifads edilmosi Qaydalari»na
gora yay va qis otlaq sahalari dovlat vo baladiyys miilkiyystinds olan miiassisalora qisa miiddatli istifadoya
verilir. Bagsqa fiziki vo hiiquqi soxslorin icarasino iso 10 ildon 15 ilodok miiddsto verilir. Bu zaman homin
saholor iizorindo istifado vo icara hiiquglarinin geydiyyati ganunvericilik qaydasinda daginmaz omlakin doévlot
reyestrindo aparilir.

Otlaq sahoalorindon vo ya onun bir hissasindon istifado hiiququna yerli icra hakimiyyoti vo ya bolodiyyonin
saroncami ilo xitam, davarlarin bas say1 azaldiqda, yaxud siirli tamamils siradan ¢ixdigda vo ya onlarin
miilkiyyatcisi doyisdikds verilir. Ogar bels hal biitdv bir inzibati-arazi vahidinin arazisinds bas verarss, o zaman
Qaydalara uygun olaraq homin orazi geri alinaraq, ehtiyaci olan digor inzibati-orazi vahidine verilir.

Bu otlaglarin istifadssi vo icarasi zamani inzibati-orazi vahidlori daxilinde miibahise yarandiqda miivafiq

rayon, gohor torpaq sobasine miiracist olunur. Bu zaman masalo 10 giin miiddstine torpaq ganunvericiliyinin
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talablorine uygun olaraq arasdirilir vo konkret tokliflo miivafiq yerli icra hakimiyysti orqant vo ya baladiyys
qarsisinda vosatat qaldirilir. 15 giin orzinde homin vasatats baxilib miivafiq gerar qobul edilir. Bu sahalordon
istifadoyo goro vergi 6donilmasi Vergi vo Torpaq Macalloalari ilo tonzimlonir. Lakin {imumi istifadoys ayrilmis
oOriis sahoalori torpaq vergisina calb edilmir.

Oriis saholorinin vo biganaoklorin fiziki vo hiiquqi soxslorin istifadesine vo ya icarasino verilmosi iigiin
tolobat hesablanarkon mal-qaranin sayindan, torpaq ehtiyatlarmmin hacmindon, sahonin tutumundan, cografi
yerlogsmoasindan, suvarma imkanindan asili olaraq bu torpaqlarin demys sahosinds 2-3 bas davar vo 1 bas
iribuynuzlu mal-qara, suvarilan sahasinds isa miivafiq olaraq iki dofs artiq davar va iribuynuzlu mal-qara
otartlmas1 nazards tutulur.

Qaydalara goro, torpagq istifadacilori va ya icaracilori asagidaki sortlora amoal etmays borcludurlar:

1) otlaq sahalarindon toyinati iizrs istifadoya;

2) otlaq sahalorindaki su manbayindan samarali istifadoys va onlarin qorunub saxlanilmasina;

3) otlaq sahalorindoki marz nisanlarimin qorunmasina;

4) kocg yolu vo mal-qara diisorgasinin tayinati iizrs istifadacisin;

5) yataqlar va otlaqlararasi xiisusi yollardan istifado etmays, lazimsiz yol va cigirlarin salinmasina

yol vermamayod;

6) otlaglarda baytarhq-sanitariya talablarins ciddi riayat etmays;

7) otlaqlarda iribuynuzlu mal-qaranin siirii halinda otarilmasina.

Nohayat, oriis, otlag va biconak sahaslarinin istifadagilori va icaragilari torafinden homin sahoslorin alinib-
satilmasina, girov qoyulmasina, 6zbasma doyisdirilmasine va torpaq qanunvericiliyinin digor tsloblarinin
pozulmasina yol verilmir.

Kond tesarriifatt toyinath torpaqlarm hiiquqi miihafizasinin keyfiyyot aspekti onlara olan hiiquq ve
Ohdosliklordon asili olmayaraq, gosterilon torpaqlar istifado edon biitliin subyektlor {igiin asagidaki todbirlori
hayata kegirmokds ifads olunur:

1) torpaqlarin miinbitliyinin qorunmasi va artirilmasi {izrs;

2) torpaqlarin su vo kiilok eroziyasindan, duzlasmadan, subasmadan, bataglasmadan, tokrar sorlagsmadan,

qurumadan, kiplasmadan va digar torpaqglarin deqradasiyasina aparan proseslordon miidafis lizro;

3) kond tesarriifatt yerlorinin bakterial-parazit vo karantin bitki xastaliklori va zararvericilari ilo
yoluxmadan, alaq basmadan, kollasmadan, torpagin vaziyyatini pislagdiron digar névlerden miidafia
izro;

4) korlanmis torpaglarin rekultivasiyasi, onlarin miinbitliyinin borpasi, vaxtinda tosorriifat dovriyyasine
calb olunmasi iizro;

5) torpagin miinbit qatinin istifadosi vo miihafizosi {izro.

Torpaglarin deqradasiyasinin garsisinin alinmasi, onlarin miinbitliyinin barpast va ¢irklonmis srazilorin

rekultivasiyasi mogsadi ilo Azerbaycan Hokumati terofinden miisyysn olunmus qaydada onlarin tosorriifat
dovriyyesinden tamamilo ¢ixarilmas: ilo torpaglarin konservasiyasima yol verilir. Bu moasslo Azarbaycan

Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin 2000-ci il 1 may tarixli, 79 Sayli Qorart ilo tosdiq edilmis «Radioaktiv va
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kimyoavi cirklonmays moruz qalmis torpaqlarin tosorriifat dovriyyssindan cixarilmasi, konservasiya
edilmosi, miihafizasi, saglamlasdirilmasi va istifadasi Qaydalariynda 6z hoallini tapmisdir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidenti ITham Dliyev Conablarimn 19 aprel 2006-c1 il tarixli, 394 Sayl
Formani ilo tosdiq edilmis «Azarbaycan Respublikasinin Fovgoalads Hallar Nazirliyi haqqinda
Osasnamd»sinin birinci maddasine goérs, Azarbaycan Respublikasinin Fovgalads Hallar Nazirliyi miilki
miidafia, shalinin v orazilorin tabii (geofiziki, geoloji, meteoroloji, hidroloji, deniz-hidroloji, tabist yangnlar
va s.) va texnogen xarakterli (yanginlar, partlayiglar, bina vo qurgularin ugmasi, kimyavi, radioaktiv va bioloji
tohliikoli maddslarin tullantisi ilo slagadar qozalar, elektroenergetika sistemlorinds, hayat tominathh kommunal
sistemlords, tomizloyici qurgularda, hidrodinamik qurgularda, neft vo gaz hasilatt vo emali obyektlorinda,
magistral boru kamarlarinds gazalar, naqliyyat gozalari va s.) fovgelads hallardan qorunmasi, fovgalads hallarin
garsisinin alinmast vo naticalorinin aradan qaldirilmasi, ... senayeds vo dag-modon islorinds texniki
tohliikosizliyin, tikintido tohliikesizliyin tomin olunmasini ...toskil edon morkozi icra hakimiyyoti orqanidir.
Nazirlik bu Osasnamo ilo miioyyan edilmis foaliyyet istiqamatlorino uygun olaraq asagidaki vazifalari yerino
yetirir:

1) Azarbaycan Respublikasinin arzaq tohliikasizliyini tomin etmok maqsadi ilo miivafiq dovlat
orqanlart ils birgos:

- bitki miihafizasi vasitolorinin (pestisidlorin va bioloji preparatlarin) istehsalina va saxlanmasina
dovlat nazaratinin hayata kecirilmasindo istirak etmak;

- karantin obyekti manbalorinin vaxtinda askar edilmasinda, onlarin tacrid vo 19gv olunmasinda
istirak etmok;

2) miivafiq dovlat orqanlar il birlikde 6lkonin tabii sarvatlorinin istifadasi ilo bagh miihafizo
tadbirlarinin icrasina nazarati taskil etmok;

3) miilkiyyot formasindan asili olmayaraq, miiassisalorin radioaktiv tullantilarinin toplanmasi,
dasinmasi, yenidon islonmasi, saxlanmasi vo basdirilmasi, habelo radioaktiv tullantilarla isloyan
obyektlorin tikilmosi, istismari, barpasi v istismardan c¢ixarilmasi iizra islori alagalondirmak va bu islora
nazarati hayata kecirmok;

4) ohalinin va arazilorin radiasiya tohliikasizliyini tomin etmok, atraf miihitin radioekoloji
monitoringini hayata kegirmok.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2009-cu il 3 aprel tarixli 74 Sayli Formani ilo tesdiq edilmis
«Azdrbaycan Respublikas1 Fovgalado Hallar Nazirliyinin Niivo vo Radioloji Faaliyyatin Tonzimlonmasi
iizro Dovlot Agentliyi haqqinda Osasnamow»yo goOro, Azarbaycan Respublikas1 Fovqgolado Hallar
Nazirliyinin Niivo va Radioloji Faaliyyatin Tonzimlonmasi iizra Dovlot Agentliyi ohalinin vo orazilorin niivo
vo radiasiya tohliikesizliyinin tomin olunmasinda, niivoe va radioloji foaliyyetin tonzimlonmasi sahosindo dovlot
siyasotinin hazirlanmasinda istirak edon, bu siyasatin hoyata kegirilmasini tomin edon vo homin sahada dovlst
nozarotini hoyata keciron icra hakimiyysti orqanidir. Agentlik bu Osasnams ilo miioyyan edilmis foaliyyst
istigamotlorine uygun olaraq asagidaka vazifolori yerino yetirir:

- radioaktiv maddslorin dagidilmasi1 vo ionlagdirici siia monbalorinin itirilmasi soraitinin vo

sabablorinin texniki arasdirilmasinda istirak etmok;
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- 0z salahiyyotlori daxilinds miivafiq icra hakimiyysti orqanlarn ils birlikds niive vo radiasiya
tohliikasizliyi masalalori iizro dovlet standartlarmn, tikinti norma va qaydalarinin, amayin miihafizasi
gaydalarinin, normativ hiiquqi, metodiki vo digor sonadlorin layihalorinin hazirlanmasinda istirak
etmok;

- niivy, radioaktiv madda va ionlasdirici siia monbalorinin istifadasi il slagadar faaliyyat gostoran
miiassisa va tagkilatlarin istehsalat nazaratinin hayata kecirilmasi qaydalarima razihq vermak;

- 0z solahiyyatlori daxilinda niivo, radioaktiv maddo va ionlasdirici siia monbalorindon istifads ils
slagodar foaliyyat gostoron miiossiso va taskilatlarda, habelo radiasiya nazaroti aparilan arazilords
radiasiya tohliikasizliyinin tomin edilmosi todbirlorini hoyata kec¢irmok, onlarin somaraliliyinin
ganunvericiliklo miiayyan edilmis qaydada qiymotlondirilmosi isini aparmagq;

- dhalinin vo orazilorin radiasiya tohliikasizliyinin tomin edilmasindo, atraf miihitin radioekoloji
monitoringinin ke¢irilmasindos 6z salahiyyatlori daxilindo istirak etmoak;

- faydah qazinti yataqlarmin kasfiyyati zamam faydah qazintilarin, eloco do onlardan istehsal
olunan tikinti materiallarimin, konstruksiyalarin vo digor momulatlarin radiasiya tahliikasizliyi
normalarina uygun olmasina 6z salahiyyastlori daxilinds nazarati tamin etmok;

- dhalinin tabii radionuklidlorin tasirindon miihafizasi maqgsadi ilo 6lka arazisinds maskunlasma vo
soharsalma islorinin bas planimin, eloco do sonaye obyektlorinin yerlosmoa bas sxeminin islonib
hazirlanmasinda radiasiya tahliikasizliyinin tamin olunmasina nazarati hoyata kecirmak;

- niiva vo radiasiya tahliikali obyektlordo qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada niivo vo
radiasiya tohliikasizliyinin ekspertizasin1 hayata kecirmak vo ekspertizanin naticolori barads rayi tasdiq
etmok;

Qaydalara gore, torpaqlarin kimyavi maddslarle ¢irklonmosinin osas miinbslori kend tesarriifatinda
bitkilorin miihafizosinds istifado olunan zsharli kimysavi maddslor, eyni zamanda mineral giibroler, senaye,
moigot vo sair xarakterli c¢irkabli sular vo tullantilardir. Radioaktiv va kimyovi ¢irklonmalor zamani
radionuklidlorin radiasiya tohliikesizliyi, onlarin yarimpargalanma dévrii, kimyavi maddenin toksikliyi, torpaqda
pargalanma miiddati va s. nazars alinir.

Bels ¢irklonmays moruz qalmis torpaqglarin tesarriifat dévriyyasindan ¢ixarilmasi, konservasiya edilmasi,
miihafizasi, saglamlagdirilmasi vo onlarin barpasi miilkiyyst formasindan asili olmayaraq biitiin fiziki vo hiiquqi
soxslor Ui¢lin macburidir. Torpaq gqanunvericiliyina gora belo torpaglar kond tesorriifat dovriyyasinden
¢ixarilaraq konservasiya edilmaosi ii¢lin dovlot ehtiyat torpaq fonduna kegirilir. Orada rekultivasiya islori aparilib
saglamlasdirilana qodor kond tosarriifatt mohsullarinin istehsali gadagan edilir.

Hiiquqi va fiziki gsoxslorin foaliyyotinin tosiri noticosindo kond tasorriifat1 yerlorinin keyfiyyati pislogdikdo
kond tosorriifatt mohsullar1 istehsali itkilori homin soxslor torofindon bu itkiloro moruz galmis torpaq
miilkiyyatcilaring, istifadagilorine va icaragilorine tam hacmds 6donilmalidir.

Kond tesarriifati toyinatli torpaqlarin deqradasiyasi veo ¢irklonmasi sobabindon vurulmus zorsrin vo
itkilorin ddenilmasi ilo yanasi, fiziki vo hiiquqi soxslor, agor onlarin faaliyyati noticesinds torpagin keyfiyysti

pislogmissa, hamginin kond tosarriifati istehsalinin itkilorini do 6dayirlor.
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«Meliorasiya v irriqasiya haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa (5 iyun 1996-c1 il) gore
torpaqlarin hidrotexniki, modeni-texniki, kimyovi, aqro-mesomeliorasiya, aqrotexniki vo digor todbirlorin
aparilmasi yolu ilo asash yaxsilagdirilmast meliorasiya, bu tadbirlor naticesinde miinbitliyi artirilmis torpaqlar
isa meliorasiya olunmus torpaqlar adlanir.

Meliorasiya vo irriqasiya todbirlerinin planlagdirilmasi meliorasiya vo irriqasiya iizro miivafiq icra
hakimiyyati orqam terafindon meliorasiya va irriqasiya sahosinds respublika vo regional (rayon) proqramlari,
habelo baladiyyslarin, birliklerin, torpaq sahasinin miilkiyyastgilori va istifadagileri olan fiziki va hiiquqi
soxslarin sifariglori asasinda aparilir.

Meliorasiyanin bu va ya digar néviiniin se¢ilmasi isa miivafiq arazinin tabii-iqlim xiisusiyyastlarinden va
kand tosorriifatinin ehtiyaclarindan asili olaraq miiayyen edilir.

Baladiyyalarin, torpaq sahasinin miilkiyyatgilari va istifadagilari olan fiziki vo hiiquqi sexslarin sifarisi ila
meliorasiya vo irriqasiya todbirlori planlagdirilarkon meliorasiyanin ndvlori vo meliorasiya vo irriqasiya
todbirinin miqyast miivafiq standartlara, normalara vo qaydalara uygun olaraq miioyyonlogdirilir.

Meliorasiya iglori aparilan miiddotdo meliorasiya todbirlori aparilan saholor okin altinda istifade olunmur.
Onlara bitisik torpaglardan iso qanunvericiliyo uygun olaraq istifado oluna bilor.

«Aild kandli tosorriifati haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa (14 iyun 2005-ci il) gors,
ailo kondli tasarriifati — ailo iizvlorinin vo onlarla birgs foaliyyat gostoran soxslorin fordi amayi vo
miilkiyyatinda va ya icarasindo olan amlak Jsasinda hiiquqi saxs yaratmadan kand yerlarinds istehsal va
digar tasarriifat faaliyyatinin (mohsullarin istehsalini, emalini, saxlanmasini, dasinmasini v satilmasini)
birgs hoyata kecirilmasidir.

Qanunun moqsadi kond yerlorinde ailo omayino asaslanan tosorriifatlarin inkisafinin destoklonmasi,
oziinlimosgullugun stimullagdirilmasi va somaraliliyinin  yiiksaldilmasi, alternativ golir manbalorinin
genislondirilmasi vo kond yerlorinin inkisafinin siiratlondirilmesidir. Odur ki, Qanun miilkiyyastinde vo
icarasinds olan torpagdan vo amlakdan istifade etmokds bu ganunla miisyyon edilmis qaydada va sortlorle kond
yerlorindo foaliyyoat gostoran fiziki soxslors samil edilir. Lakin, kond yerlorinds foaliyyst gostoron hiiquqi
saxslar, sahibkarligla masgul olan fiziki gaxslor va baggiliq tasarriifatlari ailo kandli tesarriifatina aid edilmir.

Ailo kondli tesarriifatinin amlaki onun miilkiyystinds va ya icarasindo olan torpaq sahoalari, tikililor,
qurgular va diger istehsal va qeyri-istehsal vasitolori, mal-material qaliglari, pul vasaiti vo basqalarindan
ibaratdir. Burda olan torpaq sahsleari ails lizvlerinin pay torpaqlari, alqi-satqi yolu ils satin alinmis torpaglar va
miilkiyyatcidon icarayo gotiiriilmiis torpaglar ola bilor.

Qanunvericiliyo gors — ailo kondli tesarriifatinin amlakinin vo torpaq sahosinin dévriyyesi miilki va torpaq
ganunvericiliyi ilo miioyyan edilmis gqaydada hoyata kegcirilir. Lakin, bu tosorriifatin illik dovriyyasinin yuxari
hoddi miivafiq icra hakimiyyesti orqanimin miioyyon etdiyi miqdar1 ke¢dikds, o, 6z statusunu itirir vo sahibkarliq
foaliyyatinin subyekti kimi foaliyyat gostarir.

«Torpaqlarin miinbitliyi haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa (30 dekabr 1999-cu il)
gora, torpaqlarin miinbitliyi — torpagin slverisli morfoloji, fiziki-kimyovi, mexaniki v bioloji soraitds bitkilorin

gida elementlori, riitubat ehtiyati vo onlarin hoyati iigiin diger vacib maddoslorlo miintozom tomin etmo
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qabiliyyati olub, onun tomin olunmasi — torpaqlarin miinbitliyinin barpasi, artirilmasi vo miihafizasi sahasinda
hayata kecirilon hiiquqi, iqtisadi va togkilati todbirlor sistemidir.

Mogsadli istifadesine vo hiiquqi rejimino gora miinbitliyi tomin olunan torpaqlara kond tosorriifati
tayinatli, kond tosarriifat1 ehtiyaclar ti¢iin istifade olunan va oluna bilen az yararli vo yararsiz torpaqlar daxildir
(maddo 4).

Hazirda tosorriifat dovriyyesinde olan, habelo miinbitliyi barpa edilmis vo yaxsilagdirilmis torpaglarin
miinbitliyinin qorunub saxlanilmasina yonoldilmis aqrotexniki, aqrokimyavi, meliorativ, fitosanitar, eroziyaya
qars1 miibarize vo digor kompleks tadbirlar sistemi torpaqlarin miinbitliyinin miihafizasi hesab olunur. Diizgiin
becarilmasi naticosinds tobii miinbitliyi asagi diismils torpaqlarin miinbitliyinin yiiksaldilmosi sahasinda
aparilan aqrotexniki, aqrokimyavi, meliorativ, fitosanitar, eroziyaya qarsi mubarizs vo digar kompleks todbirlor
sistemi isa torpaq miinbitliyinin artirilmasidir.

Qanunvericiliys goro, torpaglarin miinbitliyinin tamin olunmasi asagidaki prinsiplors asaslanir:

— torpaqglarin miinbitliyinin tomin olunmasi sahasinds dovlat tonzimlonmasinin vo nazaratinin
zaruriliyi;

— - torpaqlarin miinbitliyinin barpasinin, artirilmasinin vo miihafizasinin miivafiq qaydada tasdiq
edilmis standartlar, normalar, qaydalar, reqlamentlor vo digor normativ sanadlar asasinda aparilmasi;

— torpaglarin miinbitliyinin barpasi, artirllmas1 vo miihafizasi sahasindo vahid elmi-texniki vo
investisiya siyasotinin hayata kecirilmasi;

— torpaglarin miinbitliyinin borpasi, artirilmasi vo miihafizasi sahasindo hayata kecirilon
aqrotexniki, aqrokimyavi, meliorativ, fitosanitar, eroziyaya qars1 miibarizo vo digor tadbirlorin atraf
miihitin miihafizasi ilo slagalondirilmasi vo uzlasdirilmasi.

Qanunvericiliys gors, torpaglarin minbitliyinin tomin olunmast sahosindo hom dovlstin, hom
baladiyyslarin, ham da torpaq miilkiyyatgilarinin, istifadagilorinin va icaragilorinin {izarlorine miioyyan vazifalor
diislir. Bu baximdan torpaq miinbitliyinin tomin olunmasi {i¢iin maqsadli dovlat, regional vo yerli proqramlar
hazirlanir vo hayata kegirilir.

Eyni zamanda torpaqlarin miinbitliyinin tomin olunmasi dévlet himayasinda olub, bu asagidaki
istigamatlords hoayata kegirilir:

— torpaqlarin qorunub saxlanmasi vo miinbitliyinin toyin olunmas1 sahasindo investisiyanin
ayrilmasi vJ investisiya faaliyyotinin stimullasdirilmasi;

— kond tasarriifatina texniki, meliorasiya va aqrokimyavi xidmatin inkisafi;

— torpaqglarin miinbitliyinin barpasi, artirllmasi vo miihafizasi sahasinds elmi-tadqiqat islorinin
aparilmasi;

— pestisidlorin vo aqrokimyoavi maddslorin istehsali, aqrotexniki, aqrokimyovi, meliorativ,
fitosanitar, eroziyaya qars1 miibarizo vo digor tadbirlarin hoayata kecirilmasi iiciin masin va texniki
avadanhgq istehsal¢ilarina slverisli iqtisadi miihitin yaradilmasz;

— torpaglarin miinbitliyinin barpasi, artirilmasi vo miihafizasi sahasinds kadrlarin hazirlanmasi

va ixtisaslarmin artirilmasi.
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Tabii vo antropogen proseslorin zororli tosiri noticesinds miinbitliyi itirilmis torpaqlarin miinbitlik
xassolorinin borpasi vo artirilmasi moqsadi ilo onlar tosorriifat dovriyyssindon miivaqqsti olaraq ¢ixarilir vo
konservasiya edilir. Bu zaman tobii proseslorin zorarli tasiri naticasinde miinbitliyi itirilmis ve konservasiya
edilmis torpaqglarin doyori dovlstin biidcesindon Odonilir. Lakin bu veziyyst antropogen tasir naticasinda
yarandiqda, torpaqlarin doyari tagsirkar soxslar torafinden ddenilir.

«Baladiyys torpaqlarinin idare edilmesi haqqinda» Azarbaycan Respublikasinin Qanununda (29 iyun
2001-ci il) nazords tutulmus hallar istisna olmaqla, magsadli toyinatina vo hiiquqi rejimine gora baladiyya
torpaqlarmin torkibina biitiin kateqoriyalardan olan torpaglar daxil edilo bilor. Bu zaman kond tosorriifati
toyinath torpaqlart yalniz magsadli toyinati lizra qanunvericilikde nazards tutulmus qaydalara amal edilmokla
istifadoya va icarays verilir.

Boaladiyyanin ehtiyat fondunun asagidaki torpaqlar xiisusi miilkiyyata verilo bilor:

— yasayis mantagalorinin perspektiv inkisafi ii¢iin calb olunan torpaqlar;

— kond tasarriifatina az yararh vo yararsiz torpaqlar;

— hiiquqi va fiziki soxslorin istifadasina vo icarasina verilmis kond tasorriifatina az yararh vo
yararsiz torpaqlarin 6z vasaiti hesabina yararh hala salinmis kand tasarriifat1 toyinath torpaqlar;

— qeyri-kond tasarriifati maqgsadlari iiciin istifadaya va icarays verilmis torpaqlar.

Lakin, timumi istifadods olan, habelo hiiquqi vo fiziki soxslorin istifadesinde vo icaresinds olan
boladiyyaslarin kond tesarriifat: tayinatli, eloco do mess va su fondu torpaqlar: xiisusi miilkiyyats verilo bilmaz.

Respublikamizda bsladiyys torpaglart iizerinde miilkiyyst, istifade vo icars hiiquqglar1 bsladiyyelorin
gerari ilo bilavasits, torpaq harraclart vo ya miisabiqolori vasitasi ilo satila bilor. Bu zaman kond tesarriifatt
torpaqglarinin, onlar iizerinds istifads vo icars hiiquqlarmin, habelo kond tasorriifatina az yararli vo yararsiz
torpaqlarin kond tesarriifatina vo onunla bagl olan ddvriyyaye colb edilmosi moqsadilo satin alinmasinda
ustlinliik hiiququ, bu torpaqlarin avvalki istifadagilorine va icaragilorine, torpaqglardan istifado etmokls ailo
kondli tosorriifat1 kimi foaliyyat gostormak istayon miivafiq yasayis mantaqesinds daimi yasayan va qeydiyyatda
olan torpaq pay! almamis votondaslara vo istefaya ¢ixmig harbi qulluggulara, habels satisa ¢ixarilan sahalarls
homsarhad yerloson kand tasarriifati mehsullari istehsalgilarina verilir.

Kond tesarriifati ehtiyaclari iiglin verilmis vo ya bu moagsadler {igiin nozards tutulan baladiyyanin kond

tasarriifat1 tayinatli torpaqglarindan istifads qaydalari va sartlari torpaq va aqrar qanunvericilikls tonzimlanir.
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§ 19. Yasayis mantaqgalarinin torpaqlarn

Soharlorin vo diger yasayis moentogolorinin torpaglari sohorlorin vo homin yasayis montagolorinin
hiidudlar1 ¢argivesinde olan torpaqlardir. Ssherlorin vo diger yasayis montaqgalorinin hiidudlari — soharin,
gasabanin, kand yasayis montaqasinin torpaqlarini digar torpaq kateqoriyalarindan ayiran xarici serhaddir.

«Saharsalmanin osaslart haqqinda» Azerbaycan Respublikasinin Qanununa gora (11 iyun 1999-cu il)
istehsal qiivvelarinin samarali yerlosdirilmasi garti ilo maskunlagma sisteminin arazi-mokan togkilinde milli,
tarixi-modoni irsin Xxiisusiyyatlori, ekoloji hidroekoloji, seysmik toloblor nozers alinmaqla gohorsalma
planlagdirilmasinda, layihslagdirilmasinda, tikintisinds vo yeniden qurulmasinda miivafiq icra hakimiyyati
orqanlarmin, hiiquqi vo fiziki soxslorin faaliyyati sohorsalma foaliyyat adlanir.

Qanunda 6lkanin sosial vo iqtisadi inkisafi ilo bagli, uzun miiddat {igiin tortib olunan, sohar vo digor
yasayls moskonlorinin planlasdirma strukturunu, yasayis sonaye, kommunal vo digor funksional zonalari,
istehsal, sosial, mithondis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik, rabito vo s.) vo nogliyyat infrastrukturunun
inkisafini, otraf miihitin, tarixi-modoni irsin miihafizosi vo istifado olunmasi prinsiplorini miioyyon edon
soharsalma sonadi bag plan kimi tosbit olunmusdur.

Soharsalma foaliyyatinin asas obyektlori agsagidakilardir (madds 5):

- Azarbaycan Respublikasinin srazisi;

— cografi regionlar, inzibati bolgiilsrin orazilori;

— sohor va diger yasayis maskonlori;

— moskonlorarasi arazilor;

— orazi-istehsalat (sonaye, aqrosonaye, hidrotexniki) komplekslari;

— miihondis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik, rabito va s.) naqliyyat sobokalori va sistemlori;

— qoruq soharlari, tarix vo madoniyyat abidslari, soharsalma, memarliq, tobii-madoni landsaft kompleksloari,
parklar, ansambllar, bina vo qurgular;

— yasayis vo digar zonalar, ictimai markazlar, idman komplekslari, rayonlar, mikrorayonlar, mahallalar, tikinti
sahoalori;

— sanatoriya-kurort, turizm komplekslari vo obyektlori;

— rekreasiya orazilari;

— xlisusi qorunan arazilar;

— yasayis moskonlorindo vo maskonlorarast orazilorde yerloson daginmaz omlak vo onlarin komplekslorindo
yenidon planlagdirma, yenidonqurma, genislondirmao islori aparilan obyektlor.

Soharsalma foaliyyatini hoyata kegiron hiiquqi vo fiziki soxslor dovlot gohorsalma norma vo qaydalarina
miitloq omol etmolidirlor. Bu norma vo qaydalar sohorsalma foaliyyotini tonzimlomo vasitosi olmagqla,
soharsalma sonadlorinin hazirlanmasini vo hoyata kegirilmasini miioyyanlosdiran tobii-iqlim, milli ananslari vo
yerli xiisusiyyatlori, ekoloji, geoloji, hidrogeoloji, seysmik, demoqrafik soraiti, sosial, modoni-maigat
obyektlorins olan talabati, slillorin ehtiyacini, su, kanalizasiya va enerji tachizatini, sanitariya-gigiyena, yangina

qars1 va diger miitloq toloblari ifads edon kemiyyat vo keyfiyyst gostaricilori kompleksidir.

132



Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 19 aprel 2006-c1 il tarixli, 394 Sayl Forman ils tosdiq edilmis
«Azarbaycan Respublikasinin Fovqalado Hallar Nazirliyi haqqinda 9sasnama»yo gors, Nazirlik asagidaki
normativ-hiiquqi aktlar isloyib hazirlayir va tasdiq edir:

1) tikinti, tikinti materiallari, konstruksiya vo detallarinin istehsal vo istifadasi sahslorindo 6z
salahiyyatlori daxilindo dovlat tanzimlomasindan irali galon normativ-hiiquqi aktlari;

2) geoloji vo hidrogeoloji xarakterli tobii falakatlordon miidafis qurgularmmin tikintisinin

(yerlasmasinin) bas sxeminin islonib hazirlanmasim toskil etmak;

3) 6lkonin biitiin arazisinds tikilon sanaye, miilki vo miihafizo obyektlorinin vo qurgularimin layiho-
smeta sonadlorinin dévlot ekspertizasini hayata kegirmoak;

4) dasqin vo subasma zonalarmmi miioyyonlasdirmak vo sahilbarkitmo islorini hoyata kecirmok
maqsadi ilo onlarin miihafizo zolaglarinin layihalondirilmasini tagkil etmak vo tikintisind nazarati tomin
etmok;

Sohar vo digor yasayis moskonlori orazilorinin bas planla funksional zonalara boliinmosi zonalasdirma
adlanir.

Qanunvericilikde soharlorin vo diger yasayis mentagelorinin torpaqlarinin zonalasdirilmasmin 2 névii
nazards tutulmusdur.

Zonalagdirmanin birinci néviind orazinin istifadesindo miioyyoan mshdudiyystlorin toyin olundugu
zonalar aiddir:

— qoruq zonalari, tarixi-modeni komplekslorin vo obyektlorin, tarix vo madoniyyat abidslorinin miihafizasi
zonalart;

— xisusi miihafizo olunan tabii arazilarin, o climlodon sanitar-miihafizo dairaleri zonalari;

— sanitar, miidafis vo sanitar-miidafis zonalar;

— su miihafizs zonalar vo sahilyan miidafis zolag;

— su tochizati monbalorinin sanitar miithafizo zonalari;

— faydali qazint1 yataqlar1 zonalart;

—  tobii vo texnogen xarakterli fovgolads vaziyyatin tosirine moruz qalmis srazilar;

— fovgolada ekoloji vaziyyat va ekoloji falakat zonalari;

— ekstremal tabii-iqlim goraiti zonalari;

— qanunvericiliklo miioyyon olunmus digor zonalar.

Sohar vo kond yasayis montogoalorinin orazilorinin zonalagdirilmasinin ikinei novii asason, sohor vo kond
yasayls montaqolorinin torpaqlarmin torkibine uygun golon, torpaq saholorinin konkret mogsadli istifadosi
osasinda aparilir. Bu baximdan qanunvericilik asagidakilar1 ayirir:

— yasayis zonalari;

— ictimai-isgiizar zonalar;

— istehsalat zonalari;

— miihondis v naqliyyat infrastrukturu zonalari;

— rekreasiya zonalart;
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—  kond tosarriifat1 istifadosi zonalart;
— xlisusi toyinath zonalar;
— horbi obyektlorin zonalari, rejim arazilorinin digar zonalari.

Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macallosine gora, sohor hiidudlarindan kenarda yerloson, soher
orazisinin genislondirilmosi {i¢iin ehtiyat sayilan, abadlagdirma vo sohar tosarriifatinin normal iglomasi ilo
olagadar zoruri qurgularin yerlosdirilmasi vo tikilmoesi {iglin nozordo tutulan torpaqlar, habelo qoruyucu vo
sanitariya-gigiyena moqgsadlori giidon vo ohalinin istirahot yeri olan mesgolorlo, meso-parklarla vo digor
yasilliglarla ortiilii torpaqlar aidiyyati iizro miivafiq icra hakimiyyati orqanlart ilo razilagdirilaraq baladiyyslor
tarafindan goharin soharatrafi zonasina ayrilir.

Soharatrafi zonalarin torpaglari bu zonalarin tasdiq edilmis planlagdirma layihasine uygun olaraq istifads
edilir. Bu torpaqlar xiisusi miihafizo edilir vo orada sanitariya-gigiyena, saglamlasdiric1 funksiyalar va shalinin
istirahatinin toskili mogsadlori ilo bir araya sigmayan tikili vo qurgularin insa edilmosi gadagandir (maddos 21).

Qeyd etmok lazimdir ki, torpaq saholori gohorotrafi zonalarin torkibino daxil edilorkon homin saholor

iizorindo torpaq miilkiyyetcilorinin, istifadogilorinin vo icaragilorinin hiiquqlari saxlanilir.
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§ 20. Sanaye, naqliyyat, rabits, radiootiiriicii, teledtiiriicii, informatika vo kosmik taminat,

energetika, miidafio vo digar toyinath torpaqlar

Torpaqlarin xiisusi kateqoriyasint gohorlorin va diger yasayis mentagolerinin hiidudlarindan konarda
yerlogon sonaye, naqliyyat, rabito, radiodtiiriicii, televiziya, informatika, kosmik tominat vo diger toyinath
torpaqglar toskil edir. Bu torpaqlar miisssisalors, idaralors vao togkilatlara onlarin iizerine qoyulmus xiisusi
vazifalari yerina yetirmok li¢lin toqdim olunur. ©halinin tohliikasizliyini tomin etmak va sanaye, nagliyyat va
digar obyektlorin istismari tiglin lazimi soraitin yaradilmasi moaqsadi ilo torpaqlarin istifadasinin xiisusi goraiti
zonalart miisyyon olunur (miihafizo, sanitar, miidafis vo s.). Belo torpaq sahslori torpaq miilkiyyatcilari,
istifadogilari vo icaragilorindon geri alinmir, lakin bu torpaqglarin hiidudlar daxilinds zonanin miisyyan olunmus
maqsadlari ils bir araya sigmayan faaliyyat novleri mshdudlasdirilir va ya gadagan olunur.

Sonaye va energetika torpaqlarina - istehsalat binalar: va tikililori, onlarin inzibati binalar1 altinda
galan, istilik vo hidroelektrik stansiyalari, elektrik otiiriicii xatlor, domir yolu xatlori, onlarin anbarlar1 va
yiiklorin doldurulmasi-bosaldilmasi bazalari, miihondis kommunikasiyalari, faydah qazinti yataqlar1 vo
digar sonayenin, energetikanin va yerin tokindan istifadonin ehtiyaclar iiciin istifads olunan torpagqlar
aiddir.

Gostarilon magsadlar {igiin taqdim olunan torpaq sahaslarinin 6l¢iilori miisyysn olunmus qaydalarda tosdiq
olunmus normalara va ya layiha-texniki sanadlogmoys miivafiq qaydada toyin olunur.

Sonaye torpaqglarinin torkibing istifadasi yerin tokinin istismari ilo slagadar olan torpaqlar da daxildir. Bu
torpaqlara sonaye torpaglarinin iimumi rejimi aid edilir. Bununla belo hamin torpaqlarin hiiquqi rejimi xiisusi
qanunvericilikls tonzimlonan, ictimai miinasibatlorin miistaqil obyekti kimi yerin tokinin dzlinamoaxsuslugu ils
sartlonmis miihiim spesifikliys malikdir.

Torpaqdan va yerin tokindon istifads, onlarm asililigi miixtalif voziyystlorde miixtalif olsa da, on six
sokilde bir-biri ilo qarsiliqli slagelidir. Bir halda torpaq sahssindon istifads yalniz, yerin tokinden istifades
hiiququnu hoyata kegirmoayin lazimi soraitinin ilkin gartidir. Bela ki, madongixarma miiassisasi miiayyan torpaq
sahasi tutmadan normal faaliyyat gdstora bilmaz. Belo miiassisa ilk novbads yerin tokinden istifadagidir. Bu
halda torpagdan istifado yerin tokindon istifadoys miinasibatdo miistaqil olsa da, komakgi, tabeli xarakter
dasiyir. Digar halda torpaqdan istifadagi yerin tokindan istifadagi kimi ¢ix1s eds bilar. Bels ki, hazirda qiivvada
olan Torpaq Macallasinin 80-ci maddasina gora, torpaq miilkiyyatgilari ganunvericiliya uygun olaraq 6z torpaq
saholorinds olan genis yayilmis faydali qazintilardan istifado etmok hiiququna malikdir. «Yerin toki haqqinday»
Azorbaycan Respublikast Qanununun (13 fevral 1998-ci il) 17-ci maddesino goro, torpaq sahiblari miivafiq
icra hakimiyyati orqam tarafindon miisyyon edilmis qaydada onlara moxsus torpaq saholorinin
hiidudlarinda 6z ehtiyaclarim1 6domak iiciin partlayis islori aparmadan bes metr darinliyodok iimumi
yayilmis faydal qazintilarin ¢ixarilmasini va yeralti qurgularin tikintisi hayata kecirs bilorlor.

Faydali qazintilar yerloson sahslords yasayis montagolorinin, sonaye komplekslorinin vo digor tesarriifat
obyektlorinin layihslogdirilmasine vo tikintisine dair islorin aparilmasina; homin saholords yeralti qurgularin
yerlogdirilmasing; faydali qazmtilarin ¢ixarilmasinin miimkiinlityiinii vo tikinti islorinin iqtisadi cohstdon

maqsadouygunlugunu, habelo dag-maden islorinin tohliikasiz aparilmasini va yerli soraiti nozors almaqla vo ya
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tikinti aparilacaq sahonin altindaki yerin tokindo faydali qazintinin olmadigi halda da - miivafiq icra
hakimiyyati orqani terafindon icazs verilir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 19 aprel 2006-c1 il tarixli, 394 Sayli Forman ils tosdiq edilmis
«Azarbaycan Respublikasinin Fovgalado Hallar Nazirliyi haqqinda 9sasnama»yo gore, faydah qazinti
yataqglarinin istismari ilo slagadar yerin tokindon istifads ilo bagh islorin tohliikasiz aparilmasina dovlot
nazardtini hoyata kecirmok, faydali qazintilarin hasilati vo bununla slagadar olan digar islorin texniki
layihosinin miioyyon olunmus qaydada doévlot ekspertizasim aparmaq vo miivafiq icra hakimiyyati
orqanlari ilo razilasdirilmaqla dag-moadon sahalorinin ayrilmasina xiisusi razihq verir.

Azarbaycan Respublikas1 Fovqgolado Hallar Nazirliyinin Niivo va Radioloji Foaaliyyatin
Tonzimlanmasi iizra Dovlat Agentliyi faydali qazint1 yataglarinin kosfiyyati zaman faydali qazintilarin, elacs
do onlardan istehsal olunan tikinti materiallarinin, konstruksiyalarin vo digor momulatlarin radiasiya
tohliikosizliyi normalaria uygun olmasina 6z solahiyyatlori daxilindo nazarati tomin edir.

Faydali gazintilar yerloson saholordo 6zbasina aparilan tikinti islori, onlara qoyulan vesait, tikililorin
sokiilmosing vo sahonin rekultivasiyasina ¢okilon xarclor ganunvericiliyo goro 6donilmoadon dayandirilir.

Faydal1 gazintilar1 ¢ixarmaq faydali qazintilarin ¢ixarilmasi ilo olagodar olmayan yeralti qurgular1 tikmok
vo istismar etmok, xiisusi miihafizo edilon geoloji obyektlori yaratmaq hiiququ veran xiisusi razilifa miivafiq
olaraq yerin toki sahasi istifadogiys dag-modon ayirmasi soklinds verilir. Faydali qazintilar yer tokinin geoloji
Oyranilmasi ilo eyni vaxtda, yaxud onun ardinca ¢ixarilacagi halda da yerin toki sahosi dag-modon ayirmasi
formasinda verilir.

Gostarilon torpaqlarin vo yerin tokinin hiiquqi rejimlorinin qarsilighh slaqesini nozers alaraq, timumi
sokildo yerin tokinin hiiquqi rejimini, onun faydali qazintilarin ¢ixarilmasi {igiin torpaq sahslorinin hiiquqi
rejimina tasir edon elementlarini arasdiraq.

Yerin tokinin hiiquqi rejiminin osas elementi yerin tokinin diger hiiquqlarini, hamg¢inin onlarin omolo
galmasinin qaydalarini toyin edon miilkiyyst hiiququdur. «Yerin toki haqqinda» Qanuna miivafiq olaraq
6lkomizin arazisinds yerin toki Azarbaycan Respublikasina monsubdur.

Yerin toki saholori alqi-satqi, bagislama, varasolik, girov vo s. predmeti ola bilmaz. Yalniz yerin
tokindon istifado hiiququ gqanunvericiliyinin yol verdiyi hadds 6zgoninkilosdirilo bilor vo ya bir soxsdon
digorina ke¢a bilar.

Yer toki sahalori istifadoys dag-modon ayirmalart soklinds verilir. Dag-modon ayirmalarinin sarhadlari
miloyyon olunarkon tikintisi layihalosdirilon yeraltt qurgularin normal foaliyyatini tomin edon qoruyucu vo sadd
biitovlorinin vo homginin dag suxurlarinin siirlismesi, tokiilmosi zonalarmin texniki sorhodlori nozors alinir.
Biitiin bu moasololor daha doqiq formada Azorbaycan Respublikast Nazirlor Kabinetinin 1999-cu il 27 mart
tarixli 51 Sayli Qorari ilo tosdiq edilmis «Faydah qazintilarin ¢ixarilmasi ilo slagadar olmayan maqsadlar
iiciin verilon torpaq sahalorinin hiidudlarinda yerin takindon istifado Qaydalari»nda 6z hallini tapmisdir.

Yasay1s montagolorinin, gohor strafi zonalarin sonaye, naqliyyat vo rabito obyektlorinin srazilorinds yerin
tokindon istifads insanlarin hayat vo saglamligina tohliike toraderss, tosorriifat obyektlorine vo ya otraf miihito
ziyan vurarsa, torpaq sahiblorine onlara moxsus torpaq sahslorinin hiidudlarinda yerin tokindon istifade

gqadagandir.
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Xiisusi miihafizo olunan orazilords hamin arazilorin statusuna uygun olaraq yerin tokinden istifads hoyata
kecirilir.

Yerin toki, ona miivafiq olaraq ise torpaq sahslori miioyysn miiddsts va ya daimi olaraq istifadoys verilir.
Yerin toki asagidaki miiddatlora verilir:

- geoloji 0yranilma ii¢iin — 5 ilodok miiddota;

- faydal qazintilarin ¢ixarilmasi ii¢iin — 25 ilodok miiddata;

- gostorilon istifads novlari birlosdirildikds — 30 ilodok miiddata.

Yerin toki saholori faydali qazintilarin ¢ixarilmasi ilo alagodar olmayan yeralti qurgularin tikintisi vo
istismari, xiisusi miihafizo edilon obyektlorin yaradilmasi vo diger magsadlar iiclin miisyyon miiddats vo ya
daimi verils bilar.

Yerin tokindon istifade hiiququ lisenziya formasinda xiisusi dovlst organinin icazasi ilo rosmiloagdirilir.
Xiisusi raziliq - yer tokinin geoloji Oyronilmasine, ehtiyatlart miivafiq gayda tosdiq edilmis faydali qazinti
yataglarinin islonilmosino, dag-modon miiassisolori vo onunla bagli emal saholorinin tullantilarindan istifado
olunmasina, yerin tokindon faydali qazmtilarin ¢ixarilmasi ilo olagodar olmayan mogsadlor {igiin istifads
edilmasina, xiisusi miihafizo edilon geoloji obyektlorin yaradilmasina, mineraloji, paleontoloji vo digor geoloji
kolleksiya materiallarinin toplanmasina va arxeoloji qazintilarin aparilmasina hiiquq verir. Xiisusi raziliga gora
dovlat riisumu (haqq) alinir.

Yerin toki istifadoys miisabiqo, horrac va birbasa danisiqlar asasinda verilir. Solahiyystli dovlat orqani ila
lisenziyanin sahibi arasinda yerin tokinin istifadssi ilo alagodar konkret sortlori miioyyon edon miigavils baglana
biler.

Yerin tokinden istifade hiiququna lisenziya, torpaq ehtiyatlarinin idars edilmasi orqaninin avvalcadon
raziligi olduqda, yaxud yerin tokindon istifade moqgsodi {giin torpaq sahosinin ayrilmasina torpaq
miilkiyystcisinin razilig1 osasinda verilir. Torpaq sahasinin doqiq sarhadlarinds ayrilmasi va torpaq hiiquqlarinin
rosmilagdirilmasi, yerin tokinden istifads {izrs islorin layihasinin tosdiq olunmasindan sonra hoyata kegirilir.

Lisenziyanin torkib hissosi torpaq sahasindon istifadoye gore 6domaloarls, homginin torpaq ayirmalarinin
sarhadlarinin gdstarilmasi il alagadar sartlordir.

Yerin tokinin istifadoacisi torpaq sahasindon istifado zamani ona verilmis dag-moadon ayirmalari
sarhaddinds faydali qazint1 yataqlari iizarinds torpaq sahasinds tikntini mahdudlagdirmaq hiiququna malikdir va
yerin tokinin istifadasi ilo bagli olan iglarin zararli tasirindan torpaqlarin miihafizasi hagqinda miisyyan olunmus
gaydalarin tosdiq olunmus normalarina riayat etmoyo borcludur.

Noagqliyyat torpaglart kimi - domir yolu, avtomobil, hava, su vo boru komari naqliyyatinin tikintisi,
yenidon qurulmasi, tomiri, yeriistii vo yeralti binalarin, tikililorin, qurgularin, boru kamarlorinin va digor
obyektlorin inkisafi, 6z mahiyyatino gors onlarin iizorino qoyulmus xiisusi tapsiriqlarin yerina yetirilmoasi
iiciin domir yolu, avtomobil, hava, su vo boru komari naqliyyati miiassisalori, idaralori vo taskilatlarina
taqdim olunan torpaq sahalori sayilir.

Nogliyyat obyektlorinin tikintisi, yeniden qurulmasi vo tomiri zamani miixtolif miidafio xarakterli
mithandis qurgularinin vo meso akinlarinin yerlosdirilmasi {i¢iin torpaq sahslori ayrila bilar ki, belo sahoalor do

naqliyyat torpaqglari hesab olunurlar.
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Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 23 fevral 2005-ci il tarixli 33 Saylh Qorart ilo tosdiq
edilmis «Damir yolu naqliyyati tayinath torpaqlardan vo domir yolunun xiisusi miihafizd zonasina aid
torpaqglardan istifado olunmasi1 Qaydalariyna gors domir yol qurgularinin, bina vo tikililerinin ve diger
komoakei obyektlorinin siirigmadon, u¢qunlardan, eroziyalardan, seldon, qum vo qar basqinlarindan ve basqa
tohliikali tesirlordon qorunmasi, onlarin méhkomliyinin ve dayaniqliginin tomin edilmesi mogsadi ilo xiisusi
miihafizo zonasi, tohkim zolagi vo sanitariya miihafizo zonas1 torpaqlarindan istifado rejimi
miioyyanlosdirilmisdir.

Qaydalara gora, sohorlordo vo qasabalordo domir yolunun tohkim zolagi hiidudlarinda domir yol
naqliyyati tayinath bina va tikililarin tikintisina icaza verilir. Habela, domir yolunun sanitariya-miihafiza zonasi
arazisinda yerlogon torpaq saholorinin miilkiyyastgilori va ya qanuni istifadagilori hamin torpaq sahslorindon
yalniz bostan va taravaz becarilmasi, Oriis vo ot ¢alin1 magsadlari iigiin istifads eda bilarlor.

Domir yollar1 vo dalan yollari tigiin, Azorbaycan D&vlet Domir Yoluna vo bagqa togkilat, miiossiso vo ya
idaralors verilon domir yol naqgliyyati toyinatli torpaq saholorinin, homginin domir yolunun sanitariya-miihafizo
zonasi ii¢lin ayrilan torpaq saholorinin 6l¢iilorini miioyyan edon, Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin
23 fevral 2005-ci il tarixli 33 Sayli Qorar ilo tosdiq edilmis «Domir yollar: iiciin vo domir yolunun
sanitariya-miihafiza zonasi iiciin torpaqayirma Normalari»da toyin edilmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 15 mart 2000-ci il tarixli, 42 Sayli Qorart ils tosdiq edilmis
«Sonaye, naqliyyat, rabito vo digor toyinath torpaqlarin istifadasi Qaydalarmna gore sonaye, nagliyyat,
rabito vo digar toyinath torpaqlarin fiziki vo hiiquqi soxslorin (sifaris¢inin) istifadesine vo icarasine verilmasini
0z solahiyyati daxilinds yerli icra hakimiyyati orqanlar1 vo baladiyyelor hayata kegirirlor.

Sonaye obyektlori yerlosdirildikdo torpaqdan daha somarali istifade olunmali, onlarin arasindaki tolob
olunan sanitar vo yangindan miihafizo moqgsodi ilo verilon maesafolor normadan artiq olmamali va
kommunikasiya xatlori maksimum qisa olmalidir.

Sonaye, naqliyyat, rabito vo digor toyinatli obyektlorin yerlogdirilmasi ii¢iin torpaq sahasinin sarhadlori
miivafiq xidmatlor torafindon (memarlig-tikinti, yerqurulusu) naturada (yerds) miioyyan edilorak torpaqdan
istifado hiiququnun dasinmaz omlakin dovlst reyestrindo dovlet qeydiyyatina alinmasi mogsadils
qanunvericiliklo miioyyan edilmis sanadlor hazirlanir va tikinti aparmaq ti¢lin zaruri sortlarls birlikds sifariggiya
tohvil verilir.

Oziino monsub olan torpaq sahasindo sifaris¢i yeni toyinatl obyekt tikintisi aparmaq ii¢iin Qaydalara
uygun yenidon razilasdirmalar aparmalidir. Torpaq sahosinin ayrilmasi vo movcud istifadodon ¢ixarilmasi ilo
olagadar torpagin giymsotinin, doyacok ziyanin vo oldon ¢ixacaq golirin sifaris¢i torafindon torpaq sahibino
O0donilmasi qaydasi hazirda qiivvads olan normativ hiiquqi aktlarla tonzimlonir.

Torpaqlarin voziyyatino zorarli tosir gostora bilon tozo tikililor, qurgular vo yenidon qurulan obyektlor
yerlogdirilorkon, layihologdirilorken, tikilorken vo istismara verilorken, habelo yeni texnologiyalar totbiq
edilarken torpaglarin miithafizasi sahasinds miivafiq tadbirler nazords tutulmali vo hayata kegirilmalidir.

Yollarin kenarinda yerloson zolaqlarin yaxinlhigindaki torpaq sahslorinin miilkiyyatgilori, sahiblori,

istifadagilori vo icaragilori miivafiq icra hakimiyysti orqani terafinden homin torpaglarin istifadesinin xiisusi
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rejimi haqqinda xabardar olunmalidirlar. ©lavs edak ki, bu torpaqglar onlarin miilkiyystcilorinden, sahiblarindan,
istifadagilorindon va icaragilorindon geri alinmur.

Yol kenar1 zolagin yaxinlhiginda yerloson torpaq sahslorine hiiququ olan subyektlor miioyyon olunmus
mohdudiyyatlori nazors almagla onlardan istifado etmak vo avtomobil yollarinda tomir vo ya barpa islorinin
aparilmasi haqqinda informasiya almaq hiiququna malikdir.

Rabita, radioverici, televiziya, informatika torpaqlarina -  rabits, radioverici, televiziya va
informatika obyektlorina xidmat iizra xiisusi shomiyyats malik olan, radiorele stansiyalari, retranslyasiya
qiillolori va digar qurgularla vo miihondis kommunikasiyalariin istehsal vo inzibati binalarmin va
tikililorinin altinda galan torpaq saholori aiddir.

Miidafia, tahliikasizlik vo kosmik tayinat torpaqlarina - miidafis, tohliikasizlik, kosmik tominat iizrs
tapsiriqlar1 yerino yetiron horbi hissolorin, horbi peso biliklori proqramimi realizo edon tahsil
miiassisalorinin, idaralorinin vo taskilatlarin yerlosdirilmasi vo daimi faaliyyati liciin verilmis torpaqlar
aiddir.

©halinin tohliikasizliyinin tomin olunmasi taloblori sahasinds belo torpaglarin istifado rejimi miivafiq icra
hakimiyyati orqanlart ilo yerli 6ziinii idars etmo orqanlarinin razilig1 {izro miioyyon olunur.

Votondaslarin va hiiquqi sexslorin torpaqlarinin miidafis, tohliikesizlik vo kosmik tominat ehtiyaclar ilo
olagadar olan tolimlorin vo digor todbirlorin kecirilmosi {iglin miivaqqoti istifadesi zerursti zamani, icra
hakimiyyati orqanlarinin gorar1 asasinda miivafiq idars, toskilat vo miiassisalor torafinden istifads olunur. Bu
zaman torpaq sahslori votondaslardan va hiiquqi soxlorden geri alinmur.

Sorhodyani orazilordoki torpaq sahslorinin tesorriifat, sonaye vo digor foaliyyatlo olagodar istifadasi
Azorbaycan Respublikasinin miivafiq qanunvericilik aktlar1 ilo tonzimlonir. Bu torpaq sahslorinden istifade
qaydalar1 «Dovlst sorhadi haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanunu ilo miisyyon edilmis

mohdudiyyatlor nozars alinmaqla vo Dovlat Serhad Xidmati il razilagdirilmaqla miisyyanlasdirilir.
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§ 21. Xiisusi qorunan arazilarin torpaglar

Torpaqlarin xiisusi kateqoriyasini xiisusi qorunan tabii srazilerin torpaqlan toskil edir. Bels orazilors icra
hakimiyyeti orqanlarinin qorar1 ilo tamamilo vo ya qismen tesaorriifat istifadesinden ¢ixarilmis vo xiisusi
miihafizo rejimi miioyyon edilmis, xiisusi tobioti miihafizo, elmi, modoni, estetik, rekreasiya vo ya
saglamlagdirma ohomiyyatins malik olan, tabii komplekslorin va obyektlarin yerlagdiyi torpaq sahalori, su sathi
va onlarin iizerindoki hava mokani aiddir. Belsliklo, hamin torpaqlara asagidakilar aiddir:

— tabiati miihafiza toyinath torpaqlar;

— tabii qoruq tayinath torpaqlar;

saglamlasdirma toyinath torpaqlar;

— istirahot (rekreasiya) toyinath torpaqlar;

tarix-moadoniyyat toyinath torpaqlar.

Tabiati miihafizo tayinath torpaqlara: yeriistii su axinlarinin va sututarlarin suqoruyucu zonalarinin;
kiirii tokiilmasi iiciin miithafizs zolaqlarinin; qoruyucu vazifalori yerinog yetiron mesalarin; otlagqoruyucu,
tarlagoruyucu, suqoruyucu vo eroziyaya qarst mesd akmolorinin; tobisti miihafizo vozifslorini yerina
yetiran digar torpaq sahalari aiddir. Bu torpaqlarda qanunvericilik qaydasinda onlar {igiin miisyyan olunmus
hiiquqi rejima amal etmokls mohdud tesarriifat faaliyystine icazs verilir.

Su tasarriifat1 obyektlorinin (¢aylarin, gollerin, su anbarlarinin va s.) serhadlorinds, habels tobisti miihafizo
toyinath diger torpaqlarin hiidudlarinda xiisusi hiiquqi rejimli miihafizo zonalar1 miioyyon edilir. Torpaq
miilkiyyatcilorinin, istifadagilerinin va icaragilorinin tobisti mithafizs toyinatli torpaqlarin hiidudlarinda yerloson
torpaq saholori geri alinmir. Bu sahslordon qanunvericiliklo miisyyon edilmis hiiquqi rejimo riayst etmoklo
istifado olunur. Bels torpaglari olan miiossisalor, idaralor va togkilatlar homin torpaq sahslorinin sarhadlorinds
xiisusi xobardarliq nisanlar1 basdirirlar.

Tabii qorugq tayinath torpaqlara - qoruqlarin, yasaqhqlarin (ov yasaqhqlar istisna edilmakls), tabiat
abidalorinin, tobii (milli) dendroloji vo zooloji parklarin, nabatat baglarimin torpaqlar aiddir. Bu
torpaqlara hiidudlarinda elmi vo madoni dayars malik olan tobiat obyektlari (tipik vo nadir landsaftlar, nadir
geoloji téromoloar, bitki vo heyvan ndvlori, canli orqanizm qruplart va s.) olan vo qanunvericilikde miisyyan
edilmis qaydada qoruq teskilatlarina tohkim edilmis torpaq saholari aiddir. Qoruq torpaglari bu landsaft zonasi
ticiin tipik vo nadir olan tobii komplekslarin biitiin kompinentloari ilo birlikde onlarin tabii voziyyatinin qorunub
saxlanmasi, orada bag veran proseslorin vo tozahiirlorin tobii axarinin vo tobiotin miihafizosinin elmi asaslarinin
Oyronilmasi {i¢iin istifadoyo verilir.

Qoruglarin orazisinda, eloco do onlarin otrafinda yerlogon xiisusi miioyyon edilmis miihafizo zonalarinda
goruqlarin tobii komplekslorini pozan vo ya xiisusi elmi, yaxud madoni doyorli tobii obyektlorin miihafizasi
iiclin tohliiks toroden hor hansi foaliyyat novil qadagandir.

Yasaqgliglarin torpaqlarina tobii ehtiyatlarin qorunub saxlanilmasi, berpasi, artirilmasi, eloco do
landsaftlarin vo kompleks bioloji, paleontoloji, hidroloji vo geoloji obyektlorin iimumi ekoloji tarazligimin

gorunub saxlanmasi {igiin nazards tutulan torpaqlar aid edilir.
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Tobist abidslorinin torpaqlari nadir vo ya tipik, eloco do elmi, modeni vo saglamlasdirma cohstdon
qiymatli abidaslorin (tarix-modsniyyat abidslsrindon basqa) torpaq saholaridir.

Milli parklarin torpaqlari, tabii vo madeni landsaftlar1 xiisusi ekoloji tarixi va estetik doyars malik olan
torpaq saholori hesab edilir. Dendroloji vo zooloji parklarin, nabatat baglarmin torpaqlarina siini soraitde
miixtalif flora vo fauna ehtiyatlarinin saxlanilmasi, dyronilmasi va artirilmasi, eloca do onlardan somarsli elmi-
madani va tasarriifat faaliyyaeti iiciin istifadoys verilon torpaq saholeridir.

Saglamlasdirma toyinath torpaqlara - xastaliklorin profilaktikas1 vo miialico isinin taskili iiciin
istifado edilon vo ya edilo bilon, alverisli tobii miialico amillorind malik olan miialica-saglamlasdirma
yerlorinin va kurortlarin (¢cimorliklor, mineral su monbalari, miialicovi neft vo palciq yataqlar: va s.)
torpaq saholori aid olub, tobii miialico amillorinin miihafizasi magsadilo biitiin kurortlarin arazilorinda
miialica-saglamlagdirma yerlori vo sanitariya miihafiza dairalori miioyyon edilir. Onlarin hiidudlar1 daxilinds
foaliyyoti tobii miialico xassolorinin vo ohalinin istirahoti {i¢iin olverigli soraitin miihafizosi ilo bir araya
sigmayan miiossisalorin, idaralorin vo togkilatlarin istifadesine vo ya icarasino bu torpaq sahslorinin verilmosi
gadagandir.

Sanitariya miihafizo zonalarinin hiidudlarinda olan torpaq saholori torpaq miilkiyyatcilorindon,
istifadagilorindon vo icaragilorindon geri alinmir. Yalniz, miioyyan edilmis sanitariya rejimi ilo alagodar olan
torpaq sahalorinin tasarriifat dovriyyasindon tam ¢ixarilmasi nazards tutuldugu hallar istisna olunur.

Ohalinin istirahatini, turizm, badan torbiyasi vo idman faaliyyatinin taskili iiciin nazards tutulan va
istifads edilon torpaqlar istirahat (rekreasiya) tayinath torpaqlar olub, onlara arazisinds istirahot evlorinin,
pansionatlarin, kempinglorin, turist bazalariin, usaq turist stansiyalarinin, mess-parklarin, sohoratrafi yasilliq
zonalarinin, tadris-masq, turist cigirlarinin, nisanlanmig yollarin, usaq ve idman diigorgagslorinin vo digor
obyektlarin yerlogdiyi torpaq sahslari aiddir.

Torpaq sahalari iizorindon todris-masq va turist cigirlari, nisanlanmis yollar kecdiyi hallarda, bu sahalorin
miilkiyyatcilorindon, istifadagilorinden va icaragilorinden homin torpaqlar geri alinmir. Bels torpaqlar onlarin
raziligi ils servitut hilququ asasinda istifade olunur. Yoni, 6zgs torpaq sahasindon moahdud istifads hiiququ tatbiq
olunur.

Qeyd etmok lazimdir ki, bels toyinath torpaqlarin toyinati iizrs istifade edilmasine manegilik téraden har
hansi faaliyyat novii qadagandir.

Tarix-modoaniyyat toyinath torpaqlar orazisindas tarixi vo modani abidslor, digqatslayiq yerlor, o
ciimlodaon qoruq, miilli park, tarixi-madani qoruq (muzey-qoruq), hamgeinin xalq badii sanati, al islori vo
digor tatbiqi incosonatin movcudlugu ilo slagadar olan moadoniyyat miiassisalorinin altinda qalan
torpagqlar sayilir.

Tarix-madaniyyat tayinatl torpaqlara asagidaki torpaq sahalari aiddir:

1) tarix-madaniyyat qoruqlari;
2) xatirs parklari;

3) gabiristanhglar;

4) mazarlar;

5) arxeoloji abidalor;
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6) nadir geoloji toromoalar.

Tarix-modaniyyat toyinatli torpaqlarda onlarin mogsodli toyinatina zidd olan hor hanst foaliyyet
qadagandir.

Qoruq torpaglarinin, yasayis montogoalorinin saglamlasdirma zonalarnin, ¢aylarin, bulaqlarin, su
hovzalorinin, hidrotexniki va sugétiirmo qurgularinin, igmoli vo texniki su tochizati menbalorinin strafinda
miihafizs va sanitariya zonalar1 yaradilir.

Bu torpaqlardan istifade qaydalari, sortlori vo onlarin dl¢iilori miivafiq normativ hiiquqi aktlarla miiayyan

edilir.
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§ 22. Mesa fondu torpaqlari vo mesalorin hiiquqi rejiminin asaslari

Hiiquqi rejimi ham torpaq, ham do meso qanunvericiliyi ilo miisyyan olunan meso fondunun torpaqlar
6lkomizin vahid torpaq fondunun xiisusi kateqoriyasini toskil edir.

Hazirda qiivvads olan Torpaq Macollasine goro, mesd bitkilori ilo ortiilii olan, habels bu bitkilarls
ortiillii olmayan, lakin meso tasarriifatinin ehtiyaclar1 iiciin nazordo tutulumus mesd vo qeyri-mesd
torpaqlar1 meso fondunun torpaqlar: hesab olunur.

Azarbaycan Respublikasi arazisindoki biitiin mesalor, habelo meso bitkilori ilo ortiilii olmayan mesa
fondunun torpaglari (meso vo qeyri-mesa torpaqlar1) Azerbaycan Respublikasinin mess fondunu tagkil edir.
Onun sorhadlori meso fondunun torpaqlarini diger torpaqlardan ayiran hiidudlarla miisyyon edilir. Torpaqglarin
meso fonduna daxil edilmasi vo oradan ¢ixarilmasi Azarbaycan Respublikasinin mess va torpaq qanunvericiliyi
ilo miioyyan edilmis qaydada hoyata kegirilir.

Meso torpaqlarina meso bitkilori ilo Ortiilii olan torpaglar vo bu bitkilorlo 6rtiilii olmayan, lakin mesolorin
barpasi liglin nozordo tutulmus (mesologmomis qirma saholori, yangin yerlori, seyrokliklor, talalar, qurumus
agacliglar, tinglik saholori, ¢otiri birlosmomis meso okinlori vo digorlori) aid edilir.

Qeyri-mess torpaglarina meso tosarriifatinin ehtiyaclari {igiin nazords tutulmus torpaqlar (kend tosorriifat
torpaqlar1, meso morzlori, yollar altinda galan torpaqlar vo diger torpaqglar), habelo meso fondunun ssrhadlori
daxilinds yerloson sair torpaqlar (bataqliqlar, dashiglar, qayaliglar yerlogson va istifads ii¢lin olverissiz basqa
torpaq sahalori) aid edilir.

Meso fondu sahslarine mess saholori, habelo mego bitkilari ilo ortiilii olmayan mess vo geyri-meso torpaq
saholori aid olub, onun sorhodlori meso tosorriifatt isarolori ilo naturada nisanlanmali vo plan-xarito
materiallarinda (meso xaritalorinds) gostorilmalidir.

Qanunvericiliklo miioyyon olunmus qaydada meso bitkilori ilo Ortiilii olmayan meso vo geyri-meso
torpaqlart mesalarin barpas1 maqsadi ils tayinati izro Azorbaycan Respublikasinin Mesa Macallasi ilo miioyyon
edilmis sortlorlo fiziki vo hiiquqi soxslora miigavilo asasinda icaraya verilo bilor. Homin Macoallods nazards
tutulmamis hallarda iso meso fondu sahslorindon istifade hiiququna dair miilki vo torpaq qanunvericiliklarinin
normalart totbiq edilir.

Meso fondu sahslorindon istifade hiiququ meso fondu sahssinin (torpaqlarinin) icars miiqavilasinin,
mesaqirma biletinin, orderin, mesa biletinin asasinda yaranir.

Meso fondu torpaglarinin meso fondunun torkibino daxil edilmesi torpaglarin vo mesolorin hiiquqi
rejiminin bir sira elementlorinin eyniliyini avvelcodon miioyyon edir. ilk névbade bu homin obyektlora
miilkiyyat hiiququna aiddir.

Qanunvericiliys gora, meso fondu dovloto monsubdur vo onun miilkiyyatidir. Mesalor vo meso fondunun
torpaqlart 6zsllogdirilmir. Lakin, fiziki vo hiiquqi sexslorin xiisusi miilkiyystinde olan torpaq saholorinds
yerlogon agac-kol bitkilori, qanunvericilikds basqa hal nozerds tutulmayibsa, onlarin xiisusi miilkiyystine aid
edilir. Homin agac-kol bitkilari {izerinds sahiblik, istifade vo soroncam hiiquqlar1 da miilkiyyatci torafinden
hoyata kegirilir.

Meso qanunvericiliyine goro, mesa fondu sahalarina asagidak: hiiquq néovilari miiayyan edilmisdir:
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- icaro;

- 9vazsiz istifado;

- qusamiiddoatli istifado.

Azorbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin 17 oktyabr 1998-ci il tarixli 214 Sayli Qserar1 ils tesdiq
edilmis «Mesa fondu torpaqlarmin icarays verilmasi Qaydaswnda meso fondu torpaglarinin icarayo
verilmosini Ekologiya vo Tabii Sorvetlor Nazirliyi agkarliq soraitinds, miivafiq erazide yasayan ohalinin
moanafeyini nozars almagqla hoyata kegirdiyi gostarilmisdir.

Qaydaya gora meso fondu torpaqlarinin icars miigavilasi asasinda alds edilmis mesa sarhadlori (mshsul)
icaraginin miilkiyyatidir. Meso bitkilari ilo Ortiilii olmayan meso vo qeyri-mesa torpaqlart mesalarin barpasi
maqsadi ilo tayinati lizra icaragiys miiqavilo asasinda bir ildon on iladok miiddata verilo bilar. Bu torpaglar
icaraya verilorkan imtiyazli soxslara iistiinliik verilir. Onlarin subicarays verilmasi qadagandir.

Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 8 noyabr 1999-cu il tarixli 174 Sayli Qorari ilo tosdiq
edilmis «Meso fondu torpaqlarmmin geri alinmasi ilo slagodar meso istifadacilorine doyon ziyanin
odonilmasi Qaydasina goro meso tosorriifatinin idaro edilmosi (meso habelo meso ilo ortiilii olmayan meso
fondu torpaqlarinin somarali istifadosi, miihafizosi, qorunmasi va barpasi), meso fondundan istifads ilo slagodar
olmayan moagsadler iiciin meso fondu torpaglarinin qeyri-meso torpaqlarina kegirilmasi vo meso fondu
torpaqlarmin dovlst ehtiyaclar ilo alagadar mess istifadagilorine miigavile, mesoqirma bileti, order vo ya meso
bileti asasinda verilon meso fondu torpaqglari geri alina bilar.

Meso fondu torpaqlarmin geri almmast ilo olagedar meso istifadogilorine doyon ziyanin
miioyyanlosdirilmasi iiclin Azorbaycan Respublikasinin Ekologiya vo Tobii Sorvetlor Nazirliyi Azerbaycan
Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin miivafiq qerart ssasinda 10 giin miiddstinde asagidaki torkibde komissiya
yaradir:

— yerli mesa tasarriifat milassisasinin rohbari;

Maliyys Nazirliyinin yerli orqaninin niimayandasi;

Doévlat Torpaq va Xaritagokma Komitasinin yerli orqaninin niimayandasi;
— Yerli icra hakimiyyati orqaninin niimayandasi.

Qaydaya goro meso fondu torpaglart geyri-meso torpaglarina kegirildikde (su qovsaglarinin, boru
komorlarinin, yollarn, elektrik xatlorinin tikintisi zamani vo s.) bu torpaqglar istifado edacok fiziki va hiiquqi
saxslarin niimayandosi komissiyanin torkibine daxil edilir.

Komissiya miivafiq meso istifadogilorinin istiraki ilo vo onun toqdim etdiyi sonadlor asasinda (miigavilo,
mesoqirma bileti, order, meso bileti, meso okinlorine, plantasiyalaratingliklors, meyvo baglarmma vo
yeniyetmolorin yerlogdirilmasino sorf olunan xorclor barods sonadlor, geri alinan meso fondu torpaglarinda meso
istifadoasi ilo bagl tikilon miixtolif tipli miivoqqoeti yasayis vo tosorriifat tikililorinin qurulmasi barado molumatlar
va s.) bir ay miiddstinds yerlords lazimi miisahidslor apararkon meso istifadagisine doyan ziyan miisyyanlosdirir
va bu barads ii¢ niisxadon ibarat akt tortib edir. Bu sonad imzalanan zaman yerli icra hakimiyyastinin mohiirii ilo
tosdiq olunur.

Aktin bir niisxoesi komissiya torafinden yerli icra hakimiyyati orqanina, bir niisxesi miivafiq meso

istifadagising, bir niisxasi iso Ekologiya va Tabii Sarvatlor Nazirliyins toqdim edilir.
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Azarbaycan Respublikasinin Meso Macallasine gora (30 dekabr 1998-ci il), meso fondundan istifadenin
asagidaki novleri vardir: oduncaq todariikii; ikinci doraceli meso ehtiyatlar1 todariikii (kotiik, lif, qabiq ve
bagqalar1); mesadon alava istifads (ot ¢alimi, patoklorin v arixanalarin yerlosdirilmasi, yabani meyva, gobalok,
gilomeyva, gorzakli vo diger mohsullar, palid qozasi, dorman bitkilori, texniki xammal, mamir, meso dosenayi,
tokiilmiis yarpaq, qargi, qamus, cil vo digerlorinin toedariikii vo yigilmasi, miivafiq icra hakimiyysti orqam
torafindon tosdiq edilmis siyahi ilo miioyyanlosdirilon basqa olave istifads); elmi-tadqiqat moaqgsadlari iigiin;
madani-saglamlagdirma, turizm va idman magsadlari iigiin; ovguluq tasarriifati.

Meso fondu torpaqglarinin megadan istifads novlarinin sadalanan hallarinda istifadonin xarakteri miixtalif
ola bilar. Belos ki, oduncaq todariikii zamani torpaq texniki vasitalarin yerlosdirilmasi ii¢iin, ot bigini zamant
bigin alatlorinin yerlasdirilmasi, heyvanlarin otarilmasi zamani isa Oriis yeri kimi mesa fondunun torpaglarindan
istifads oluna bilar. Meso fondunun digar magsadlar ligiin istifadasi zamani isa torpaq, miivafiq mesadan istifads
noviiniin osas moaqsadlori ilo olagadar olan lazimi obyektlorin yerlogdirilmosi yeri kimi istifado oluna bilor.

Qanunvericilikdo mesolorin borpasi vo mesosalma kimi meso fondu torpaqglarindan istifado novii birbasa
gostarilmosa do, Azorbaycan Respublikasinin Meso Maocollosinin VI fasli mohz bu proseso hosr olunmusdur.
Qeyd olunmusdur ki, megolorin borpasinin moqsodi meso ilo ortiilii olmayan torpaqlarda mesolorin vaxtinda
borpa olunmasindan, onlarin cins torkibinin yaxsilasdirilmasindan, mshsuldarligin artirilmasindan, mess fondu
torpaqglarindan somerali istifade etmokdon ibarstdir. Mesosalmanin maqgsadi ise geyri-meso torpaglarinda
mesolor salmagdan, meso fondunun mohsuldar olmayan torpaq saholorini minimuma endirmokden, meso

fonduna daxil olmayan torpaqlarda qoruyucu okinloer yaratmaqdan ibaratdir.
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§ 23. Su fondu torpaqlari va sularin hiiquqi rejiminin asaslar

Qanunvericiliys goro, su fondu torpaqlarina, Azarbaycan Respublikasinin daxili sularinin va Xoazar
donizinin (goliiniin) Azarbaycan Respublikasina monsub olan boélmasinin altinda olan torpagqlar; su
miihafizasi zonalarinin va saihlboyu zolaqlarin altinda olan torpaqlar, adalar va bataqhqlar; hidrotexniki
qurgularin, meliorasiya va su tasarriifati obyektlorinin altinda olan torpaqlar aiddir.

Ohalinin igmali suya olan tolobatini, maisat, saglamlagdirma va diger ehtiyaclarini tomin edsn qurgularin
tikintisi vo istismart Ugiin, eloco do su tosarriifati, kand tosorriifati, baliq¢iliq tesarriifati, sonaye, enegetika,
naqliyyat va digar dovlat ehtiyaclarimin tomin edilmasi {igiin su fondu torpaqglarindan istifads edilir.

Su fondu torpaqlar1 Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasi, Su Macallasi va digar qanunvericiliyi
ilo nozordo tutulmus gaydada dovlst miilkiyystinden boladiyys miilkiyyatine, hiiquqi ve fiziki soxslorin
istifadesine vo icarasine verils biler.

Bu torpaqlarin verilmasi, geri alinmasi vo istifado qaydalar1 da Azorbaycan Respublikasinin torpaq vo su
ganunvericiliyi ilo miioyyon edilir.

Su obyektlorinin ekoloji toloblora uygun voziyyotdo saxlanmasi, yeriistii vo yeralt1 sularin ¢irklonmasinin,
zibillonmasinin vo tiilkonmaesinin garsisinin alinmasi, habelo heyvanlar vo bitkilor alominin maskunlasdigi
miihitin qorunub saxlanmas ii¢iin su miihafize zonalar1 miioyyan edilir.

Su miihafizo zonasi su obyektinin akvatoriyasina bitigik, iizorinds tobii ehtiyatlarin istifadosi, miithafizasi
vo digor tosorriifat foaliyyetinin hoyata kecirilmasi iizra xiisusi rejim miioyysn edilmis orazidir. Bu zonalarin
hiidudlarinda sahil miihafizo zolaglar1 miisyyen edilir ki, orada torpaglarin sumlanmasi, akilmasi, mesolorin
qurilmasi, agac ve kollarin kokiindon c¢ixarilmasi, heyvandarliq ferma veo diigorgolorinin, gobiristanligin,
zibilxananin yerlogdirilmasi vo s. faaliyyot novleri qadagandir. Xiisusi raziliq ssasinda homin zolaqlarda su
tochizati, istirahot, idman, baliq¢iliq vo ovguluq tosorriifati obyektlorinin, habelo liman vo hidrotexniki
qurgularin yerlogdirilmasing icazo verilir.

Qeyd etmok lazimdir ki, igmoali su monbayi va baliglarin kiiriitokma yerlori olan su obyektlarinin su
miihafizo zonalar1 qanunvericiliklo miioyyan edilmis qaydada xiisusi qorunan orazi elan edilir.

Su miihafiha zonalarinda yerlogon torpaq saholari fiziki vo hiiquqi soxslerin istifadasina torpaq ve su
qanunvericiliyi ilo miiosyyon olunmus qaydada mvafiq icra hakimiyysti orqanlari ilo razilasdirilmaqgla verilo
bilor. Bu zonalarda tobii ehtiyatlarin istifadesi vo miihafizasi rejimine riayst edilmesinae, fiziki vo hiiquqi
soxslorin digor tosorriifat foaliyyotine dovlot nozaroti 6z solahiyyotlori daxilindo miivafiq icra hakimiyyati
organlari torofindon hoyata kegirilir.

Su fondunun torpaqlarmin iki hissodon ibarot olmasina baxmayaraq, onlarin hiiquqi rejimi miioyyon
dorocodo vahiddir. Belo ki, onun osas toyinati — tobii ehtiyatlardan biri kimi suyun somorali istifadosini vo
miihafizasini tomin etmok vo ham ds torpaq kimi miivafiq orazido yasayan insanlarin hayat vo foaliyystinin
osas1 olaraq istifads vo miihafizo olunur. Buradan da su fondu torpaglar iigiin miisyysn olunmus vo sularin
hiiquqi rejimindon birbasa asililiqgda olan, hamin torpaqlarin hiiquqi rejiminin 6ziinomeaxsuslugu ortaya ¢ixir.

Sudan istifads va su fondu torpaqlarindan istifads arasinda olan qirilmaz slaqo, har seyden avval torpaq vo

suyun tabii lizvii baglilig1 ils tayin olunur. Bels ki, su obyektlori (yeralti sulardan basqa) miioyyan torpaq sahaosi
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tutur. Su obyektlarinin vaziyyatine nainki su ilo Ortiilii torpaqlarda, ham ds su fondu torpaglarinda, homginin
onlarin hiidudlarindan kenarda hoyata kecirilon foaliyyst do tosir goéstors bilor. Su fondu torpaqlarinin su
altindaki hissasine, hamginin biitiin su obyektino hiiquqgdan asili olan, miivafiq oraziys miilkiyyot vo diger
hiiquglara onlar arasindaki qirilmaz tabii va hiiquqi slags tasir edir.

Su Macallasi su obyektlorine dovlat, baladiyys ve xiisusi miilkiyyst hiiququnu miisyysn edir. Azsrbaycan
Respublikasiin miilkiyystinds agagidaki su obyektlori saxlanilir:

1) Xazar donizinin (gdliinlin) Azarbaycan Respublikasina mansub olan bélmaosi;

2) sorhad su obyektlori;

3) dovlat va yerli shamiyyatli yeriistii va yeralti su obyektlari;

4) xiisusi qorunan su obyektlori.

Bu su obyektlori qanunvericiliklo miioyyan olunmus qaydada istifadoys, icarays vo boladiyye
miilkiyyatina verilo bilar.

Qanunvericiliyo goro, bolodiyye miilkiyyotindo olan torpaq sahoalorindo yerlogon yerli ohomiyyetli su
obyektlori bolodiyye miilkiyyeotino verilir. Onlar qanunvericilikdo nozords tutulmus gaydada iimumi istifadoyo,
fiziki vo hiiquqi soxslorin istifadosineg, icarosino, habelo Azorbaycan Respublikasi votondaslarinin vo hiiquqi
soxslorinin miilkiyyatins verils bilar.

Dovlat miilkiyystindo olan su obyektlorinin istifadesi vo miihafizasi sahasinde dovlet idareetmasini
miivafiq icra hakimiyysti orqanlari, balodiyys miilkiyystindo olan su obyektlorininkini iso onlara verilmig
salahiyyatlor daxilinda baladiyyslar hayata kegirirlor.

Xiisusi miilkiyyatds olan torpaq sahslorinds yerlogon, basqa su obyektlori ilo hidravlik slagesi vo axari
olmayan kigik sututarlar qanunvericiliys gore xiisusi miilkiyyato verilo bilor. Lakin, Azsrbaycan
Respublikasiin votondast olmayan soxslora vo xarici dovlstlorin hiiquqi soxslorine su obyektlori xiisusi
miilkiyyato verila bilmaz.

Su obyektlorinin miilkiyyat¢isi olmayan soxslor, homin obyektlors agagidaki hiiquqlara malik ola bilarlor:

- su obyektlorinden uzunmiiddatli istifads;

- qisamiiddatli istifads;

- mohdud istifadas (su servitutlari).

Su obyektlorindon istifade hiiququ ganunvericilikde noezorde tutulmus qaydada alds edilo biler. Su
obyektlorindon istifadonin xiisusi raziliq tolob edon ndvlori miivafiq icra hakimiyysti orqanlart terofindon
miloyyon edilir. Su obyektlori istifadogisi — fiziki soxs 6ldiikdo vo ya su obyektlori istifadogisi — hiiquqi soxs
yenidon toskil edildikds su obyektlorindon istifads hiiququ onlarin varislorine kegir.

Dovlot miilkiyyatindo olan su obyektlori onlarin istifado mogsadindo, ehtiyat potensialindan vo ekoloji
voziyyetindon asili olaraq qanunvericilik qaydasinda fiziki vo hiiquqi soxslorin uzunmiiddatli vo ya qisamiiddatli
istifadasine verila bilor. Bu zaman qisamiiddatli istifads 3 ilo gador, uzunmiiddatli istifade hiiququ 25 ils qoder
miioyyon edilir.

Su obyektlari iizorinds istifade vo miilkiyyat hiiququ verilmis hiiquqi ve fiziki soxslorin hiiquglart imumi

va xlisusi su servitutlar1 formasinda basqa soxslorin xeyrine mohdudlagdirila bilar.
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Su obyektlorindon faydali qazintilarin hasil edilmasi, geoloji kosfiyyat vo qazma islorinin aparilmast,
yeralti qurgularin tikintisi «Yerin toki haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa vo Su Macallasine
uygun olaraq hayata kegirilir. Homin Qanuna gors - i¢gmali, yaxud senayenin su tachizati iigiin istifads edilon
sututarlarda vo yeralt1 sular yayilan yerlordo sonaye vo moisat tullantilarinin yigilmasinin qarsisinin alinmasi,
habels yeralt1 igmsli sularin minerallasmis vo ya kondisiyaya uygun galmoyeon sularla qarigmasi tohliikesi olan
sahalords yeralt1 igmali sularin rejimine nazarst edilmasi yer tokinin samarsli istifadasine vo miihafizasine aid
osas tolablordondir (madds 21).

Sularin voziyyatina tosir edon yeni vo yenidon qurulan misssisolor, qurgular vo digar obyektlor
yerlogdirilorkan, layihslasdirilorkan, tikilorken, barpa edilorkon vo istismara verilarkon, habelo yeni texnoloji
proseslar tatbiq olunarkan ictimai ray nazors alinmaqla shalinin igmali su va maisat ehtiyacin1 6domoak sorti ila
sulardan somorali istifado olunmasi tomin olunmalidir. Eyni zamanda su obyektlorinden gétiiriilon vo onlara
gaytarilan suyun ugota alinmasini, sularin ¢irklonmokdon, zibillonmokdon va tiikonmokdon qorunmasini, sularin
zororli tosirinin garsisinin  alinmasini, torpaqlarin su altinda galmasinin minimum zoruri hoddo gqodor
mohdudlasdirilmasini, torpaqlarin soranlagsmadan, subasmadan vo ya qurumadan miihafizo olunmasini, habelo
olverisli tobii soraitin vo landsaftlarin qorunub saxlanmasini tomin edon todbirlor nozords tutulmalidir.

Baliqgiliq shomiyyatli sututarlarda yeni vo yenidon qurulan miisssisolor, qurgular vo digor obyektlor
yerlagdirilorkan, layiholosdirilorken, tikilorken va igo salinarkon yuxarida gostarilon tadbirlorls yanasi baliglarin,
digor su heyvanlari va bitkiloerinin qorunmasi va artirilmasi iiglin sorait yaradilmasini tomin edan tadbirlor hoyata
kecirilmoalidir.

Sularin vaziyystino tesir edon miiassisalorin, qurgularin vo digor obyektlorin tikinti layihosi su
obyektlarindan istirahat vo idman ii¢iin istifade edilms imkani nozars alinmagqla tortib edilmalidir.

Sularin voziyystine tesir edon miiessisolorin, qurgularin ve digor obyektlorin tikilacoyi yerlorin
miioyyonlosdirilmasi vo onlarin tikinti layihslorinin razilasdirilmasi, dovlat ekspertizasi va istismara verilma
qaydalar1 miivafiq icra hakimiyyati orqani torafinden miioyyan edilir.

Qanunvericiliya gors, sularin vaziyyatina tasir edon yeni tikilmis vo yeniden qurulan miiassisalarin,
qurgularin va digar obyektlorin istismara verilmosi asagidaki hallarda qadagan edilir:

1) sularin ¢irklonmasinin va zibillonmasinin, yaxud onlarin zararli tesirinin garsisini alan qurgularla

tomin olunmadiqda;

2) torpaqlarin subasmasinin, bataqlagsmasinin, soranlagmasinin va erozisiyasinin garsisini almaq
moqsadi ils layiholordo nazards tutulmus todbirlor goriilmadikdo;

3) layihoalords nozords tutulmus suqebuledicilor vo basqga qurgular hazir olmadiqda;

4) layihoalardo nozords tutulmus baligqoruyucu va baligburaxici qurgular tikilmodikds;

5) ehtiyatlarin tosdiq edilmomis yeralti sular1 ¢ixarmaq iiglin nozordo tutulan sugdtiiriici,
sutonzimedici qurgularla tochiz edilmoyan vo miivafiq hallarda sanitariya miihafizosi zonalar1
miisyyan edilmayan su quyulart;

6) layiholordo nozerds tutulmus yataq hazirlama todbirlori goriilonodok doryagalarin su il

doldurulmasi va sularin vaziyyatins tosir edon diger hallarda.
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Ohalinin igmali vo moigat su tochizati, miialics, kurort vo saglamlasdirma ehtiyaclart iigiin istifads olunan
sularin miihafizo edilmasi moaqsadi ilo qanunvericiliye miivafiq olaraq sanitariya miihafize zonalar1 miioyyan
olunur.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 23 oktyabr 2003-cii il tarixli Formani ils tosdiq edilmis «Yerin
tokindan, doniz dibi sahslorindon va akvatoriyasindan istifadoys gors 6danislorin alinmasi Qaydalarmna
gora, yerin tokindon, deniz dibi sahslorinden va akvatoriyasindan istifadoys gors Odenislor istifadenin
novlarindan asilt olaraq pul 6donislari, gixarilan mineral-xammalin va ya istifadagi torafindan istehsal olunan
digor mohsullarin bir hissosi, xidmot gostorilmoesi formalarinda ola bilor. Oz solahiyyatlori daxilindo
Azarbaycan Respublikasinin Ekologiya vo Tobii Sorvotlor Nazirliyi vo Azarbaycan Respublikasinin

Fovqgolada Hallar Nazirliyi 6donislorin formasini miiayyan edir.
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§ 24. Ehtiyat fondu torpaqlar

Hazirda qlivvads olan Torpaq Macallasine gore - miilkiyyats, istifadoya vo ya icarays verilmomis
biitiin torpaqlardan ibarat olan ehtiyat fondu torpaglar torpaqlarin xiisusi kateqoriyasini taskil edir. Bu
halda s6hbat dovlatin vo baladiyysnin miilkiyystinds olan torpaqlar haqqinda gedir. Torpaq Macallasina gors,
dovlat ehtiyat fondu torpaqlarina baladiyyslorin, vatendaslarin va hiiquqi sexslerin miilkiyyastins, istifadasine va
icarasina verilmamis dovlst torpaqlart daxildir. Dovlat ehtiyat fondu torpaqlarina istifade hiiququna xitam
verilan, habels konservasiya naticasinda tasarriifat dovriyyasindon ¢ixarilmis torpaq sahalari ds aid edilir.

Boladiyyalarin ehtiyat fondu torpaqlar asagidakilardir:

- yasayls mantaqalorinin perspektiv inkisafi iiciin colb olunan torpagqlar;

- hiiqugqi va fiziki soxslorin istifads va icars hiiququna xitam verilon balodiyya torpaqlari;

- ehtiyat maqsadlori dasiyan digar baladiyys torpaqlari.

Qanunvericiliyo goro ehtiyat fondu torpaqglarinin istifadesine onlarin miivafiq kateqoriyaya
kecirilmasindon sonra yol verilir. Bu torpaglarin istifadosi gaydalar1 miivafiq normativ hiiquqi aktlarla miioyyon
edilir.

11 dekabr 1998-ci ilds gabul edilmis «Torpaq icarasi haqqinda» Azarbaycan Respublikasinin Qanununa
gora (madds 6) bolodiyys miilkiyyetindo olan vo icarays verilo bilon torpaqlarin siyahisinda baladiyyslorin
ehtiyat fondu torpaqlar1 da vardir.

«Torpaq bazar1 haqqinda» Azsrbaycan Respublikasi Qanununa gors (7 may 1999-cu il) torpaq bazarmin
tonzimlonmoasi zamani baladiyys torpaqlarinin alqi-satqist erazinin inkisaf planlari, yer qurulusu, yasayis
mantagalorinin bag plani vo gohorsalma sonadlori asasinda planlagdirilir va gqanunvericiliklo miisyyan olunmus
qaydada yerli 6ziiniiidars orqanlari terafindon hayata kecirilir.

Boladiyyenin ehtiyat fondunun torpaqlarimin bazar obyektine aid olan hissasi barads alqi-satqi aqdlori
yerli normativler nozere alinmagqla vo agkarliq seraitinds baglanilir.

Azorbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin 17 oktyabr 1996-c1 il tarixli 144 Sayli Qorar1 ilo tosdiq
edilmis «Kand tosarriifatina yararsiz vo ya az yararh torpaqglardan kond tosorriifati mogsadlori iigiin
istifadosinda giizastlor edilmasi haqqinda 9sasnama»yo goro, «Torpaq islahati hagqinda» Azorbaycan
Respublikast Qanununun 19-cu maddasine asason, bolodiyyonin ehtiyat fondunun kond tosarriifatina
yararsiz vd ya az yararh torpaqlarmmin kond tasorriifatti mohsullar1 istehsali ii¢ciin Azorbaycan
Respublikasinin fiziki vo hiiquqi soxslorinin miilkiyyating, istifadasine vo icarasino giizostli sortlarls
verilmosi miivafiq balodiyyas orqani torafindon hoyata kegirir. Bu zaman asagidaki giizostlor nozords tutulur:

- istifadoya vo icarays gotiirdiiklori kond tasorriifatina yararsiz vo ya az yararh torpaqlar 6z
vasaitlori hesabina yararh hala salmaqla kond tasarriifati mohsullan istehsal etmok istoyan fiziki vo
hiiquqi soxslar 6 il miiddatins icars haqq1 6domakdan azad edilirlor;

- 0z vasaitlori hesabina kond tasarriifatina yararsiz va ya az yararh torpaqlar1 yararh hala sahb
orada kand tasarriifatt mohsullan istehsal edon Azarbaycan Respublikasinin fiziki vo hiiquqi saxslori bu
torpaqlan alqi-satqu yolu ilo miilkiyyato gotiirmok istodikda, onlara homin torpaqlarin yararh hala

salindigdan avvalki normativ qiymatinin (dayarinin) 40 faizi hacminds giizast edilir;
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- torpagin yerlosdiyi arazido daimi yasayan vo kondli (fermer) tasorriifati yaratms, Azarbaycan
Respublikasinin arazi biitovliiyii ugrunda doyiislords slil olmus vo holak olanlarin ailslori kond
tasarriifati mahsullar istehsah iiciin alava baladiyyanin ehtiyat fondunun kand tasarriifatina yararsiz vo
ya az yararh torpaq sahalorindan alqi-satqr yolu ilo miilkiyyats torpaq almaq istodikdo onlara hamin
torpaqlarin yararh hala salindigdan avvalki normativ qiymatinin (dayarinin) 60 faizi hacminds giizastlor
edilir.

Osasnamads respublika tabeli sohorlords, rayon morkozlorinde vo qosobalordo yasayan torpaq payi
almamig, Azarbaycan Respublikasinin orazi biitvlilyii ugrunda ddyiislords holak olanlarin ailalorinin, miihariba
veteranlarinin va Cernobil gozasinin istirak¢ilarinin kond tesarriifatt mohsullar istehsali {igiin boladiyyanin
chtiyat fondunun yararsiz vo ya az yararli torpaqglarini istifadoys va icarays gotiirdiiklori halda onlarin 10 il
miiddating icara haqqindan azad edildiyi do qeyd olunmusdur.

Habelo boalodiyyonin ehtiyat fondunun kond tosorriifatina yararsiz vo az yararli torpaqlarindan alqi-satqi
yolu ilo miilkiyyato torpaq sahosi oldo etmok istoyon yuxarida gostorilon kateqoriyadan olan Azorbaycan
Respublikasinin votondaslarina homin torpaqlarin yararli hala salindigda ovvalki normativ qgiymotinin
(doyerinin) 70 faizi hocmindo giizostlor edilir.

Azorbaycan Respublikasinin 15 mart 2002-ci il tarixli «Balodiyys torpaqlarinin ayrilmasina dair
sonadlorin hazirlanmasi vo razilasdirilmasi qaydalar1 haqqinda» 9sasnamonin tosdiq edilmasi barads
Qanunu ilo tosdiq olunmus, «Boladiyys torpaqlarinin ayrilmasina dair senadlorin hazirlanmast vo
razilagdirilmast qaydalart haqqinda» Osasnamays gors bolodiyyslorin ehtiyat fondunun kond tessrriifatina
yararli torpaqglar1 kand tesarriifat: istehsali ii¢iin istifadays va icaraye asagidaki ndvbaliliys amal etmakls verilir:

- baladiyyalarin srazisinde miivaqqgati maskunlagsmis macburi kockiinlors;

- sarhadyani va dagliq arazilords yasayan, daimi yasamagq ii¢iin homin orazilors kdcon, tosorriifatla masgul
olmagq istayon gonclors;

- torpaqlardan istifade etmokls ailo kondli tesarriifatt kimi faaliyyat gostormok istoyon, miivafiq yasayis
mantaqgasinds daimi yasayan va geydiyyatda olan torpaq pay1 almamis vatandaslara vo harbi qulluggulara;

- miivafiq arazids yerlagon hiiquqi vo yasayan fiziki soxslora;

- Azarbaycan Respublikasimin digor hiiquqi va fiziki soxsloring;

- xarici dlkalorin hiiquqi va fiziki soxslorina.

Osasnamayo goro, Azarbaycan Respublikasinin arazi biitovliiyii ugrunda aparilan ddéyiislords alil
olmus saxslora vo halak olanlarin ailasing, ehtiyata vo ya istefaya buraxilmis harbi qulluqculara fordi
yasayis evinin tikintisi iiciin, hayatyam sahs vo bag sahasi iiciin torpaq sahslari onlarin miilkiyyatins bir
dafs pulsuz verilir.

Sorhoadyani vo dagliq orazilords yasayan, daimi yasamagq iigiin homin orazilora kdgon, tosorriifatla mosgul
olmagq istayan gonclar, qanunvericiliys uygun olaraq, torpaq sahalorini satin almaq istodikds torpaq saholari ilo
ilk n6vbados tomin olunurlar.

Torpaglardan istifado etmokls ailo kondli tesorriifati kimi foaliyyst gostormok istoyon, miivafiq yasayis

montagasinde daimi yasayan vo geydiyyatda olan torpaq payir almamis votondaglar vo istefaya ¢ixmis horbi
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qulluggular, ganunvericiliys uygun olaraq, torpaq saholorini satin almaq istadikdos, torpaq sahslori ils ikinci
névbads tomin olunurlar.

Yasa, xostoliyo, statlarm ixtisarina, ailo voziyyetino goére ehtiyata vo ya istefaya buraxilmis zabitlori,
gizirlori vo micmanlari, miiddatden artiq haqiqi harbi xidmat harbi qulluggularimi baladiyysler torpaqla «Harbi
qulluggularin statusu haqqinda» Azorbaycan Respublikast Qanununun 12-ci maddesindo gosterilmis qaydada
tomin edirlor.

Hom fiziki, hom dos hiiquqi sexslorin miiracistlorina onlarin yazmig oldugu arizenin daxil oldugu giinden
etibaran 5 giin miiddstinds baxilir. Homin soxslorin miiraciotinds gostorilmis yerds torpaq sahasinin ayrilmasini
boladiyye mogsadouygun hesab etdiyi halda miiracistdon ¢ixarigi torpaq sahosinin planini hazirlamaq ti¢iin
miivafiq icra hakimiyyati orqanina géndsrir. Bu orqan ayrilmasi nazards tutulan torpaq sahasinin planini 10 giin
miiddating tasdiq edarak, torpaq sahasinin normativ qiymati barads sanadls birlikds baladiyyaya gondarir. Onlar
iso bu sonadlor asasinda 5 giin miiddatindo torpaq sahasinin miilkiyyoto, istifadoyo vo ya icaraya ayrilmasi

barado gorar gobul edir.
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